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Forord

Produktions-, transport- og logistikvirksomheder
er afgagrende for vaekst og udvikling i hele Dan-
mark, og kommunernes planlaegning er et vigtigt
rammevilkar for virksomheder pa tveers af bran-
cher og sektorer. For at sikre udviklingsmulighe-
der og investeringssikkerhed for produktions-,
transport- og logistikvirksomheder blev der i 2017
indfgrt nye regler i planloven for kommunernes
planlaegning for og omkring produktions-, trans-
port- og logistikvirksomheder bl.a. med indfz-
relse af regler om lugt, stev og anden luftforure-
ning. Dette skete samtidig med indfgrelsen af en
reekke @vrige aendringer i planloven som ud-
mgntning af den politiske aftale Danmark i bedre
balance — Bedre rammer for kommuner, borgere
0g virksomheder i hele landet fra 2016.

Hensigten med reglerne om produktions-, trans-
port- og logistikvirksomheder er at undga, at der
opstar miljgkonflikter mellem virksomheder og
brugere af omkringliggende arealer og dermed
skabe stabile, investeringssikre og attraktive er-
hvervsomrader. Reglerne skal séledes bade sikre
virksomhedernes drifts- og udviklingsmulighe-
der, og at mennesker ikke udsaettes for miljgpa-
virkninger, der er eller kan veere sundhedsskade-
lige, eller uacceptable gener.

Denne vejledning er en opdatering af Vejledning
om produktionsvirksomheder [ kommune- og lo-
kalplanleegningen fra 2017. Vejledningen er op-
dateret med de loveendringer, som er tradt i kraft
siden udstedelse af den farste version. Vejlednin-
gen er opdateret med en raekke zendringer og
tilfgjelser, som skal give planlaeggere i kommu-
nerne en handgribelig vejledning, der tydeliggar
planlovens regler om planlaegning for produkti-
ons-, transport- og logistikvirksomheder og de
seerlige muligheder for planlaegning og byudvik-
ling, som kommunerne har, nar der er planlagt
for produktions-, transport- og logistikvirksom-
heder.
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Laesevejledning

Kapitel 1 giver et overblik over planlovens be-
stemmelser for og omkring produktions-, trans-
port- og logistikvirksomheder og beskriver snit-
fladerne mellem planlovens regler om planleeg-
ning for og omkring virksomheder og miljgom-
rédets regulering af de enkelte virksomheder.

Kapitel 2 omhandler definitionen af produktions-
, transport- og logistikvirksomheder, og hvordan
disse kan identificeres. Endvidere indeholder ka-
pitlet et afsnit, der beskriver havnenes seerkende
som erhvervsomrader samt et afsnit om statens
tilsyn med virksomheder af national interesse.

Kapitel 3 omhandler planlovens generelle be-
stemmelser om planleegning pa arealer belastet
af stgj, lugt, stev og anden luftforurening bade pa
kommune- og lokalplanniveau. Disse bestem-
melser geelder ikke kun for produktions-, trans-
port- og logistikvirksomheder, men de er med til
at sikre, at der tages hensyn til disse virksomhe-
ders drifts- og udviklingsmuligheder i kommu-
nens planlaegning.

Kapitel 4 omhandler planlovens regler specifikt
om planleegning for produktions-, transport- og
logistikvirksomheder pa kommuneplanniveau og
de saerlige planleegningsmuligheder, der geelder,
nar kommunen har udpeget transformationsom-
rader og lugtbelastede arealer i kommunepla-
nen. Disse udpegninger muliggar lokalplanlzeg-
ning for arealer, hvor der ellers ikke kunne ske
byudvikling med boliger m.v. pa grund af eksiste-
rende virksomheders miljgpavirkning.

Bilagssamlingen indeholder et vaerktg;j til dialog
med virksomheder, en raekke tjeklister til brug for
kommune- og lokalplanleegning efter reglerne
om produktions-, transport- og logistikvirksom-
heder og et eksempel pa en deklaration til ting-
lysning af seerlige vilkar i transformationsomra-
der.
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1 Formal og overblik

Kommunerne skal i deres planlaegning sikre
drifts- og udviklingsmuligheder for produktions-,
transport- og logistikvirksomheder bedst muligt.
Disse regler skal forebygge, at der opstéar miljg-
konflikter ved aendret arealanvendelse pa omréa-
der omkring virksomheder, som kan medfare be-
tydelige omkostninger for den enkelte virksom-
hed pga. krav om miljgtiltag, der medfgrer, at
virksomheder bliver presset og ender med at
flytte.

Hensyn til virksomhederne varetages i kommu-
neplanen bla. gennem retningslinjer og tilha-
rende udpegninger pa kort samt rammebestem-
melser for lokalplanleegningen.

1.1 Overblik over planlovens
regler om stgj, lugt, stov og
anden luftforurening og om
produktions-, transport- og
logistikvirksomheder

Kommuneplanen skal indeholde retningslinjer til
sikring af, at arealer belastet af stgj ikke udlaegges
til stgjfglsom anvendelse og til sikring af, at area-
ler belastet af lugt, stgv og anden luftforurening
ikke udleegges til boliger, institutioner, kontorer,
rekreative formal m.v.

| kommuneplanen skal der endvidere fastseettes
retningslinjer for beliggenheden af erhvervsom-
réder  forbeholdt  produktionsvirksomheder,
transport- og logistikvirksomheder, og der skal
foretages tilhgrende udpegninger af disse pa ret-
ningslinjekort. Samtidig skal der fastseettes ret-
ningslinjer for konsekvensomrader omkring disse
erhvervsomrader forbeholdt produktions-, trans-
port- og logistikvirksomheder, og der skal foreta-
ges udpegninger af disse konsekvensomrader pa
retningslinjekort. Retningslinjerne skal sikre, at

der ikke opstar miljgkonflikter mellem f.eks. boli-
ger og produktionsvirksomheder m.v. som fglge
af stgj, lugt, stev og anden luftforurening.

I kommuneplanen skal der fastsaettes rammer for
lokalplanlaegningen inden for konsekvensomra-
der til erhvervsomréder forbeholdt produktions-,
transport- og logistikvirksomheder.

Planlaegning til sikring af produktions-, transport-
og logistikvirksomheder i kommuneplanen, giver
efterfglgende kommunen falgende seerlige plan-
leegningsmuligheder:

e Udpegning i kommuneplanen af trans-
formationsomrader pé arealer belastet
af stgj fra produktionsvirksomheder
(fastsaettelse af retningslinjer og ram-
mer) og efterfalgende lokalplanlaegning
for boliger eller hoteller, kontorerhverv
el lign.,

e Udpegning i kommuneplanen af lugtbe-
lastede arealer (fastseettelse af retnings-
linjer og rammer) og under forudsaet-
ning af ministerens tilladelse efterfgl-
gende lokalplanleegning for boliger.

e Lokalplanlzegning for kontorformal og
lign. pa arealer belastet af lugt, stav og
anden luftforurening fra produktionsvirk-
somheder ved anvendelse af afvaerge-
foranstaltninger.

Disse planleegningsmuligheder img@dekommer
de gnsker, som mange kommuner har om at ud-
vikle attraktive byomrader, f.eks. i centralt belig-
gende erhvervsomrader, hvor flere grunde
og/eller bygninger henligger uudnyttet. Lokal-
planlaegning forudsaetter, at nogle saerlige betin-
gelser er opfyldt. Betingelserne varierer af-
haengigt af, hvilken planlaegningsmulighed, kom-
munen gnsker at benytte, og hvilken miljgpavirk-
ning, der er i det pageeldende omrade.
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Planleegningsproces ved byudvikling omkring produktions-, transport- og logistikvirksomheder

____________________________

/“Kommunen kortleegger “\ " Tforbindeisemed
Kommuneplan { produktions-, transport- : { kommuneplanproces-
og logistikvirksomhed- , )} sen indgar kommunen
! i dialog med virksom-
kan bidrage med infor- | hederne om deres
mation til at identificere 1 eventuelle udviklings-
' virksomheder. /4 : @nsker. ’

er. Miljgmyndigheden

Transformationsomrader Lugtbelastede arealer

y

Kommunen sgger om
Lokal pla n tilladelse fra ministeren for
byer og landdistrikter til at
planlaegge for boliger pa
lugtbelastede arealer (§ 15 b,
stk. 3).

!

Tilladelse modtaget.

Kontorerhvervo.lign. i
konsekvensomrader

Processen illustrerer sammenhaengen imellem planlovens bestemmelser om produktions-, transport- og
logistikvirksomheder. De stiplede bokse viser anbefalede skridt i processen, som ikke fglger af planlovens
regler. Den lyse farve indikerer planleegning pa kommuneplanniveau, og den marke farve indikerer lokal-
planlaegning. Andre nuancer viser processen for at indhente tilladelse fra ministeren for byer og landdi-
strikter til lokalplanlaegning for boliger pa lugtbelastede arealer.
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Erhvervsomrade
Kommunerne har
mulighed for at udpege
erhvervsomrader, hvor
alle typer erhverv kan
vare.

Erhvervsomrade
forbeholdt
produktions-,
transport- og
logistikvirksomheder
Kommunerne udpeger
erhvervsomrader forbeholdt
produktionsvirksomheder,
transport- og
logistikvirksomheder i
kommuneplanen. Omradet
kan vaere en del af et
eksisterende
erhvervsomrade, men
behgver ikke at veere det.

Regfane

Rogfane med lugt fra en
produktionsvirksomhed

Transformations-
omrade

Kommunerne kan udpege
transformationsomrader,
(dvs. arealer belastet af
stgj fra produktions-
virksomheder) i et
konsekvensomrade. |
transformationsomrader
kan der planlaagges for
boligformal, hoteller,
kontorerhverv ellign. i
forste reekke mod en
produktionsvirksomhed,
hvor de vejledende
greensevaerdier for stgj
kan veere overskredet
med op til 5dB.

Boligomrade

| konsekvensomrader
kan der ligge bolig-
omrader, som
hverken er belastet af
stgj, lugt, stov eller
anden luftforurening.

Regfane

Ragfane med lugt, stov
og/eller anden luftfor-

urening fra en produk-
tionsvirksomhed.

Lugtbelastet areal

Kommunerne kan udpege
lugtbelastede arealeri et
konsekvensomrade. P3 lugtbelastede
arealer kan der, hvis ministeren for byer
og landdistrikter giver tilladelse hertil,
planlagges for boliger i omrader, hvor
lugtbelastningen fra produktionsvirk-
somheder i 1,5 meters hgjde ikke
overskrider lugtgraenseveerdierne med
mere end 20 lugtenheder.

Hermetisk lukket
bygning til kontorer,
o.lign.

Kommunerne kan planleegge
for hermetisk lukkede
bygninger til kontorer i et
konsekvensomrade, som er
belastet af lugt, stov eller
anden luftforurening (en del
eller hele bygningen kan
veere hermetisk lukket).

'

\
V
'

'
v
'
'
'
'
'
'
'
'
'
)

Konsekvensomrade

Kommunerne udpeger konsekvensomrader, som er et
omrader omkring erhvervsomrader forbeholdt
produktionsvirksomheder, transport- og
logistikvirksomheder.

| et konsekvensomrade kan der udpeges
transformationsomrader og lugtbelastede arealer.
Desuden kan der lokalplanlaegges for hermetisk
lukkede bygninger til kontorer, o.lign.

I lugtbelastede arealer kan der planlaegges for boliger,
hvis betingelserne herfor er opfyldt.

I transformationsomrader kan der planleegges for
boligformal, hoteller, kontorerhverv ellign., hvis
betingelserne herfor er opfyldt.

Figur 1. lllustration af reglerne om planleegning for og omkring produktions-, transport- og logistikvirksomheder.

Side 8 af 73



1.2 Snitflader mellem plan- og
miljsomradet

| dette kapitel gives en overordnet indfgring i
samspillet mellem planlovens regler om produk-
tions-, transport- og logistikvirksomheder og
regler og vejledninger om stgj, lugt, stev og an-
den luftforurening pa miljgomradet.

Samspillet mellem miljg- og planomrédet har
over arene veaeret genstand for en reekke pro-
blemstillinger, der har givet anledning til fortolk-
ningsspargsmal, bl.a. i forhold til reglerne om
produktions-, transport- og logistikvirksomheder.

Det er Miljgstyrelsen, som fastsaetter de vejle-
dende greenseveerdier i form af stgjgreenser,
lugtgreenser og B-vaerdier. De er fastsat ud fra en
vurdering af, hvilken belastning, der er accepta-
bel for mennesker og milj@.

Selve reguleringen af virksomhedernes miljgfor-
hold sker i henhold til miliglovgivningen, herun-
der miljgbeskyttelsesloven og godkendelsesbe-
kendtgarelsen m.fl. Til brug herfor har Miljgsty-
relsen udarbejdet en raekke vejledninger, som in-
deholder vejledende graenseveerdier for stgj og
lugt, samt B-veerdier for stgv og anden luftforu-
rening. Desuden fastseetter branchebekendtga-
relser bindende greenseveerdier i form af stgj-
greenser og B-veerdier. Miljgmyndigheden, som
er enten kommunens miligafdeling eller Miljgsty-
relsen, anvender de vejledende graenseveerdier
til at regulere virksomheders miljgbelastning af
omgivelserne. Regulering sker ved fastseettelse af
vilkar i tilladelser og godkendelser m.v. og i for-
bindelse med tilsyn og handhaevelse heraf. Des-
uden fastsaetter maskinveerkstedsbekendtgarel-
sen direkte bindende graensevaerdier for stgj og
stgv og anden luftforurening, mens bekendtga-
relsen om miljgkrav for mellemstore fyringsanlaeg
fastseetter direkte bindende graenseveerdier for
stgj og stev og anden luftforurening, der geelder
for anmeldepligtige mellemstore fyringsanlaeg.

Miljgstyrelsens vejledninger er primaert malrettet
miljgmyndighedens opgave med regulering af

den enkelte virksomheds miljgforhold efter miljz-
beskyttelsesloven. Det betyder, at det for plan-
myndigheden kan opleves som uklart, hvordan
man skal forholde sig til overholdelse af de vejle-
dende greenseveerdier i en planleegningssitua-
tion.

Det fremgér af planlovens formalsbestemmelse,
at loven bl.a. seerligt tilsigter, at forurening af luft
og stgjulemper forebygges. Kommunen skal i
planlzegningen tage hgjde for, at nye eller aen-
drede anvendelser ikke mé fa indvirkning pa mil-
jokrav og udviklingsmuligheder for produktions-,
transport- og logistikvirksomheder. Planloven in-
deholder ikke regler, der regulerer virksomheders
udledning af stgj, lugt, stav eller anden luftforu-
rening. Planloven indeholder derimod bestem-
melser, som begraenser mulighederne for plan-
laegning i omrader, som er belastet af forurening
fra virksomheder. Et omrade er belastet af foru-
rening, hvis de vejledende graenseveerdier for an-
vendelsen er overskredet.

Det er Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier,
der er afggrende for, om et areal er belastet af
stgj, lugt, stav eller anden luftforurening i forbin-
delse med lokalplanleegning, og dermed om
planlovens §§ 15 a, stk. 1, og 15 b, stk. 1, er over-
holdt. Som planmyndighed anvender kommunen
Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier som
grundlag for at vurdere, hvilken anvendelse, der
kan planleegges for i et givent omrade.

Planleegningsmulighederne vurderes f.eks. ud fra
stgjpavirkningen forarsaget af neaerliggende virk-
somheder, eller om der er rggfaner fra skorstene
pa virksomheder. Dermed sikres bade hensynet
til omkringliggende virksomheder og hensynet i,
at de mennesker, der skal bo og opholde sig i
omraderne, ikke udseettes for en uacceptabel
miljgpavirkning. Planloven understatter pa den
méade ogsa opfyldelsen af miljgreguleringens for-
mal om at beskytte mennesker og milja.

Problemstillinger om samspil mellem miljg- og
planomradet er seerligt adresseret i Hdndbog om
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Miljg og Planleegning fra 2004'. Handbogen om-
fatter overvejelser om virksomheder og planlaeg-
ning, som fortsat kan veere anvendelige, selvom
hédndbogen er udgivet fgr reglerne om produkti-
ons-, transport- og logistikvirksomheder blev
indfart.

1.2.1 Regulering af virksomhedsstgj

Stgj méles i decibel (dB), som er en logaritmisk
skala, hvilket betyder, at en sendring pa 10 dB
svarer til eendring med en faktor 10. For menne-
skets gre opfattes ca. 10 dB som en fordobling af
stgjen.

Stgj vurderes og reguleres som udgangspunkt
udendgars i hele det betragtede omrade, (ofte ud-
trykt ved det lokalplanlagte omréde), herunder
pa udendgrs opholdsarealer, i skel og pa byg-
ningsfacader. Om et stgjniveau opleves som ge-
nerende, kommer bl.a. an pa, i hvilken sammen-
haeng stgjpavirkningen sker. Derfor er der for-
skellige graenseveerdier for samme type stgj i for-
skellige sammenhaenge, herunder tidspunkt pa
dagen og anvendelsen af de stgjpavirkede area-
ler f.eks. om det er boliger eller erhvervsomrade.
Herudover vurderes stgjgenen ved forskellige ty-
per af stgj forskelligt. Derfor er der forskellige vej-
ledende greenseveerdier for forskellige typer af
stgj. Som eksempler kan naevnes stgj fra vejtrafik,
stgj fra virksomheder, stgj fra jernbaner samt stgj
fra motorsportsbaner. Graenseveerdierne for stgj
er fastsat pa et niveau, hvor 10-15 % af befolknin-
gen vil veere steerkt generede ? Det er séledes in-
den for miljglovgivningens omrade, at der er fo-
retaget en afvejning af, hvor stor en pavirkning,
der rimeligvis kan veere pa mennesker i forhold til
andre samfundsmaessige interesser.

Ved miljggodkendelse af virksomheder anvender
miljgmyndighederne de vejledende stgjgraenser

! Handbog om Miljg og Planlaegning er udkommet i to ud-
gaver i hhv. 1991 og 2004. Udarbejdet af Miljigministeriet v.
Miljgstyrelsen og Skov- og Naturstyrelsen.

2 Ekstern stgj fra virksomheder nr. 5/1984, Miljastyrelsen,
november 1984.

sammen med en redeggrelse for, hvilket niveau
stgjforureningen kan nedbringes til med den
bedste tilgeengelige teknologi som grundlag for
virksomhedens stgjvilkar. Vilkarene for den en-
kelte virksomhed angiver, hvor hgijt et stgjniveau
den ma belaste omgivelserne med. Vilkarene er
bindende?

De fleste virksomheder har flere stgjkilder. Bru-
gen af stgjkilderne og den deraf afledte stgjpa-
virkning af omgivelserne kan variere veesentligt i
lgbet af en almindelig arbejdsdag. De vejledende
greenseveerdier for virksomhedsstgj er udtryk for
en middelveerdi af stgjniveauet i forskellige tids-
intervaller, der afheenger af tidspunkt pa dggnet.
| dagtimerne (kl. 7-18) skal greenseveerdierne
vaere overholdt inden for et interval pa 8 timer.
Om aftenen (kl. 18-22) er tidsintervallet én time
og om natten (kl. 22-07) en halv time. Interval-
lerne er kortere i aften- og nattetimerne, hvor de
fleste menneskers aktiviteter er mere fglsomme
over for stgjpavirkning. Tidsintervallet betyder, at
hvis en virksomhed f.eks. kun har stgjende aktivi-
teter i 6 timer i dagperioden (kl. 7-18) geelder
greenseveerdierne for det aekvivalente stgjniveau
for en periode pa 8 timer. | natperioden er der
desuden en graenseveerdi for maksimalt niveau i
stgjen.

Der skal i reguleringen af en virksomhed tages
hgjde for, om den har flere forskelligartede kilder
til stgjpavirkning, f.eks. bade udsugning fra skor-
stene og stgj fra pa-/aflaesning. Forskellige typer
af stgjkilder eller stgjpavirkning fra flere retninger
kan opleves som mere stgjende end ensartede
stgjkilder eller stgjpavirkning fra kun én retning.
Har virksomhedens stgj et indhold af enten tone
eller impulser, gives et tillaeg, da dette vurderes
at veere ekstra generende.

3 https://mst.dk/erhverv/rent-miljoe-og-sikker-forsy-
ning/stoej/stoejgraenser
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Vejledning om ekstern stgj fra virksomheder* fra
1984 er den farste af Miljgstyrelsens vejledninger
om stgj, som planlovens bestemmelser henviser
til. Som fglge af planlovens regler har Miljgstyrel-
sen desuden udgivet fglgende:

—  Ekstern stgj i byomdannelsesomréder’
(2003)

— Tilleeg om stgjisolerede boliger i eksiste-
rende stgjbelastede omrader® (2007)

—  Stgj i transformationsomrader’ (2022)
(forventes opdateret som fglge af cen-
drede regler om transformationsomra-
der i planloven)

1.2.2 Regulering af virksomheders udled-
ning af lugt, stev og anden luftfor-
urening

Der skelnes i miljgreguleringen af virksomheder
mellem, om der er tale om lugt eller stgv og an-
den luftforurening. De vejledende graenseveer-
dier for stav og anden luftforurening (B-vaerdier)
er fastsat som udendars graenseveerdier, der skal
veere overholdt uden for virksomhedens skel i 1,5
meters hgjde og i relevante hgjder, hvis menne-
sker opholder sig i hgjere bygninger. B-veerdi-
erne er saledes ikke differentierede i forhold til
arealanvendelsen, som det er tilfaeldet med stgj-
og lugtgreenser. De vejledende B-veerdier frem-
gér af Miljgstyrelsens vejledning om B-veerdier®.
Desuden har maskinveerkstedsbekendtgarelsen’
og bekendtggrelsen om miljgkrav for mellem-
store fyringsanlaeg™ direkte bindende B-veerdier

4 Ekstern stgj fra virksomheder nr. 5/1984, Miljzstyrelsen.
November 1984.

> Vejledning nr. 3/2003 om Ekstern stgj i byomdannelses-
omrader.

6 Tilleeg til vejledning nr. 5/1984: Ekstern stgj fra virksomhe-
der. Juli 2007.

" Vejledning nr. 56. Tilleeg til vejledning nr. 5/1984: Ekstern
stgj fra virksomheder. Vejledning om stgj fra virksomheder i
transformationsomrader. Februar 2022.

8 B-veerdivejledningen, Miljgstyrelsens vejledning nr.
20/2016.

for hhv. maskinveerksteder og anmeldepligtige
mellemstore fyringsanleeg.  Standardvilkarsbe-
kendtgarelsen fastsaetter ogsd standardvilkér
om B-veerdier for visse aktiviteter. B-vaerdierne i
de tre bekendtggrelser stammer fra B-veerdivej-
ledningen. B-veerdier er sundhedsbaserede
greenseveerdier.

De vejledende lugtgraenser i Miljgstyrelsens vej-
ledning om lugtgener fra virksomheder™ er fast-
sat som udendars graenseveerdier, der skal veere
overholdt i 1,5 meters hgjde i konkrete omrade,
f.eks. boligomréder, industriomrader og det dbne
land. De vejledende lugtgreenser for boligomra-
der er 5 - 10 lugtenheder. Lugt omfattet af lugt-
vejledningen er en forureningsparameter, som
bunder i en gene og med den nuvaerende viden,
ikke i en sundhedsfare.

Lugtgreenser og B-veerdier anvendes af miljg-
myndigheden i forbindelse med regulering af
virksomheders udledninger af lugt, stav og andre
luftforurenende stoffer fra virksomhedens punkt-
kilder (afkast og skorstene) til udeluften. Skor-
stene og afkast dimensioneres, sa der sikres en
tilstreekkelig fortynding af udledningen til atmo-
sfaeren til, at B-veerdier og lugtgraenser overhol-
des. Dimensioneringen foretages ved hjeelp af
spredningsberegninger med den sékaldte OML-
model (Operationel Meteorologisk Luftkvalitets-
model), der er naermere beskrevet i Miljgstyrel-
sens Luftvejledning®. Lugtgreenser og B-veerdier
er greenseveerdier, der geelder for den enkelte
virksomheds samlede maksimale tilladelige bi-
drag til tilstedeveerelse af hhv. lugt samt stev og

9 Bekendtgarelse nr. 1477 af 12/12/2017 om virksomheder,
der forarbejder emner af jern, stal eller andre metaller.

10 Bekendtggarelse nr. 1408 af 23/11/2023 om miljgkrav for
mellemstore fyringsanlaeg.

" Bekendtggarelse nr. 2079 af 15/11/2021 om standardvilkar i
godkendelse af listevirksomhed.

12 Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/1985 om begraensning af
lugtgener fra virksomheder.

B Luftvejledningen, Miljgstyrelsens vejledning nr. 2/2001.
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andre luftforurenede stoffer i omgivelserne. Lugt-
greenser og B-veerdier anvendes ikke ved regu-
lering af lugt, stav og anden luftforurening fra dif-
fuse kilder (f.eks. oplag, kompostmiler, dbne
porte og bassiner), der i stedet reguleres af krav
til indretning og drift.

En revision af lugtvejledningen er undervejs, og
vil bl.a. omfatte konsekvensrettelser som opfalg-
ning pa planloven.
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2 Definition og identifika-
tion

| dette kapitel uddybes, hvad der forstas ved pro-
duktions-, transport- og logistikvirksomheder i
relation til planlovens bestemmelser. Endvidere
indeholder kapitlet et afsnit med identifikation,
som beskriver, hvor man kan finde information til
at afggre om en virksomhed er en produktions-
virksomhed. Endelig indeholder kapitlet et afsnit
med en beskrivelse af statens tilsyn med planleeg-
ning, som kan fgre til milijgkonflikter med virk-
somheder af national interesse.

2.1 Definition af
produktionsvirksomheder

Produktionsvirksomheder er jf. planlovens §
11 a, stk. 12, virksomheder, som er omfattet af:

e bekendtggrelse nr. 1458 af 12. december
2017 om godkendelse af listevirksomhed
(godkendelsesbekendtggrelsen)

e bekendtggrelse om miljgkrav for mel-
lemstore fyringsanlaeg

e bekendtggrelse om virksomheder, der
forarbejder emner af jern, stal eller an-
dre metaller (maskinveerkstedsbekendt-
garelsen) eller

e virksomheder anfgrt pa bilag 1 til be-
kendtggrelse om brugerbetaling for
godkendelse m.v. og tilsyn efter lov om
miljgbeskyttelse og lov om husdyrbrug
og anvendelse af ggdning m.v. (bruger-
betalingsbekendtggarelsen)

Husdyrbrug er ikke omfattet af begrebet pro-
duktionsvirksomheder.

Planlovens bestemmelser om produktionsvirk-
somheder er afgraenset til virksomheder, som er

omfattet af definitionen i § 11 a, stk. 12. Definitio-
nen i § 11 a, stk. 12, henviser til bekendtgarelser
pa miljigomradet. Indholdet i de forskellige be-
kendtggarelser beskrives neermere nedenfor. Der
kan veere produktionsvirksomheder, som er om-
fattet af mere end én af de bekendtgarelser, der
henvises til.

Miljigmyndigheden (Miljgstyrelsen eller kommu-
nens miljgafdeling) kan hjeelpe med at afklare,
om en konkret virksomhed er omfattet af defini-
tionen af produktionsvirksomheder (se mere
herom i kap. 2.4).

Virksomheder omfattet af bekendtggrelse nr.
1458 af 12. december 2017 (godkendelsesbe-

kendtggrelsen)

Planlovens definition af produktionsvirksomhe-
der er bl.a. virksomheder omfattet af bekendtgg-
relse nr. 1458 af 12. december 2017 om godken-
delse af listevirksomhed (godkendelsesbekendt-
garelsen).

Virksomheder, der er omfattet af godkendelses-
bekendtggrelsen, er virksomheder, anlaeg, aktivi-
teter og indretninger, der er omfattet af liste-
punkter pa bekendtgarelsens bilag 1og 2, de sa-
kaldte listevirksomheder. Desuden er aktiviteter,
der er teknisk og forureningsmaessigt forbundet
med en listevirksomhed, omfattet af bekendtga-
relsen.

Godkendelsesbekendtgarelsen fra 2017 er ikke
laengere geeldende, men henvisningen til den
specifikke bekendtgarelse i planlovens § 11 a, stk.
12, betyder, at virksomheder, der er omfattet af
et bestemt listepunkt, ogsa vil veere at betragte
som produktionsvirksomheder efter planlovens
definition, hvis et listepunkt ophaeves, f.eks. fordi
branchen bliver omfattet af en branchebekendt-
garelse. Omvendt betyder det ogsa, at hvis der
skulle komme nye listepunkter til, som omfatter
anleeg, aktiviteter og indretninger, der ikke er
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omfattet af listepunkt pa bilag til godkendelses-
bekendtggrelsen fra 2017, s& vil virksomheder
omfattet af de nye listepunkter, ikke vaere at be-
tragte som produktionsvirksomheder efter plan-
loven, medmindre planlovens definition bliver
eendret.

Risikovirksomheder

Nogle miljggodkendelsespligtige produktions-
virksomheder er ogsé kategoriserede som risiko-
virksomheder.  Omkring  risikovirksomheder'™
geelder seerlige regler for planlaegning, som plan-
myndigheden skal vaere opmaerksom p3, hvis en
produktionsvirksomhed ogsa er kategoriseret
som en risikovirksomhed. De saerlige regler for
planleegning er en fglge af, at der pa risikovirk-
somheder produceres eller handteres farlige
stoffer i et omfang, hvor stgrre uheld kan med-
fgre giftige udslip, brand eller eksplosion til fare
for mennesker og miljg.

Risikovirksomheder er virksomheder, hvor farlige
stoffer er til stede i en given maengde. De kon-
krete stoffer og meengder fremgar af risikobe-
kendtgarelsen.” Planmyndigheden skal forud for
kommune- og lokalplanlzegning for arealer, der
ligger neermere end 500 m eller inden for en
stgrre passende sikkerhedsafstand fra en risiko-
virksomhed, inddrage hensynet til risikoen for
stgrre uheld pa risikovirksomheden. Planmyndig-
heden skal hgre risikomyndighederne'® og ind-
drage hgringssvarene i planlaegningen og ved
vedtagelsen af kommune- og lokalplaner tage
hensyn til udfaldet af hgringen.” Formalet med
reglerne om planlsegning omkring risikovirksom-
heder er at sikre, at der ikke pa de omkringlig-
gende arealer planleegges for en arealanven-
delse, som udfordrer evakuering af alle borgere i
tilfeelde af uheld pa en risikovirksomhed.

1 Bekendtgarelse om planlaegning omkring risikovirksom-
heder (BEK nr 371 af 21/04/2016)

> Bekendtgarelse om kontrol med risikoen for starre uheld
med farlige stoffer (BEK nr 372 af 25/04/2016)

16§ 2 | Bekendtgerelse om planleegning omkring risikovirk-
somheder (BEK nr 371 af 21/04/2016)

Virksomheder omfattet af bekendtggrelsen om
miligkrav for mellemstore fyringsanlaeq’®

Bekendtggrelse om miljgkrav for mellemstore fy-
ringsanleeg er en branchebekendtgarelse, der
fastseetter bestemmelser om en raekke miljgkrav,
herunder stgjgraenser og B-veerdier for stgv og
anden luftforurening. Bekendtgarelsen omfatter
bade anmeldepligtige og godkendelsespligtige
mellemstore fyringsanlaeg.

Nye mellemstore fyringsanlaeg, dvs. mellemstore
fyringsanleeg der seettes i drift den 20. december
2018 eller herefter, er omfattet af bekendtggarel-
sens miljgkrav fra idriftseettelsesdatoen. Besta-
ende mellemstore fyringsanleeg pé 5 - 50 MW
bliver omfattet af bekendtgarelsens miljgkrav fra
den 1. januar 2025, mens bestdende mellemstore
fyringsanleeg pa 1 - 5 MW bliver omfattet den 1.
Jjanuar 2030.

Bekendtggrelsens stgjgreenser og B-veerdier er
direkte bindende for de mellemstore fyringsan-
leeg, der er omfattet af bekendtgarelsens anmel-
deregler. Tilsynsmyndigheden kan dispensere fra
bekendtggrelsens stajgreenser.

Bekendtggrelsens stgjgraenser og B-veerdier fin-
der ikke anvendelse for de mellemstore fyrings-
anleeg, der er omfattet af bekendtgarelsens saer-
lige regler om listevirksomheder. For disse mel-
lemstore fyringsanlaeg fastseettes vilkar om stgj-
greenser og afkasthgjder (B-veerdier) i virksom-
hedens miljggodkendelse.

For yderligere oplysninger om bekendtggrelsen
om miljgkrav for mellemstore fyringsanleeg hen-
vises til vejledende udtalelser om mellemstore fy-
ringsanlaeg pa Miljgstyrelsens hjemmeside.

178 3, stk. 3, i Bekendtgarelse om planleegning omkring risi-
kovirksomheder (BEK nr 371 af 21/04/2016)

18 Bekendtgarelse om miljgkrav for mellemstore fyringsan-
leeg (BEK nr. 1535 af 09/12/2019).
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Virksomheder omfattet af maskinveerkstedsbe-
kendtggrelsen®

Maskinvaerkstedsbekendtgarelsen er en bran-
chebekendtgarelse, der fastseetter bestemmelser
om en raekke miljgkrav, herunder stgjgraenser og
B-vaerdier, der er direkte bindende over for virk-
somheden.

En virksomhed, som er omfattet af maskinvaerk-
stedsbekendtgarelsen, skal forinden den etable-
rer sig, udvider eller zendrer sin drift sende en an-
meldelse til kommunen. Hvis kommunen ikke, se-
nest fire uger fra modtagelsen af en fuldsteendig
anmeldelse, har gjort indsigelse mod det an-
meldte, kan det anmeldte gennemfares i over-
ensstemmelse med reglerne i denne bekendtga-
relse som beskrevet i den fuldsteendige anmel-
delse.

Hvis et maskinvaerksted ligger pa en godkendel-
sespligtig virksomhed og er teknisk og forure-
ningsmaessigt forbundet med virksomheden, skal
maskinveerkstedet omfattes af virksomhedens
samlede miljggodkendelse. Miljgmyndigheden
skal dermed stille vilkar til maskinveerkstedeti den
samlede miljggodkendelse, som mindst svarer til
bekendtggrelsens miljgkrav.

For visse aktiviteter omfattet af maskinvaerksteds-
bekendtggrelsen er der krav om, at virksomhe-
dens afkast skal dimensioneres, s& virksomhe-
dens samlede bidrag til tilstedeveerelse af forure-
nende stoffer uden for virksomhedens skel over-
holder relevante B-veerdier for stav og anden
luftforurening anfert i bilag til bekendtgarelsen.
@vrige aktiviteter omfattet af bekendtggrelsen
har direkte krav til afkasthgjden i meter.

Maskinveerkstedsbekendtgarelsen har direkte
bindende bestemmelser om stgjgraenser. Kom-
munen kan dispensere fra stgjgreenserne, hvis

9 Bekendtgerelse nr. 1477 af 12/12/2017 om virksomheder,
der forarbejder emner af jern, stal eller andre metaller

20 Bekendtggrelse nr. 1519 af 29/06/2021 om brugerbeta-
ling for godkendelse m.v. og tilsyn efter lov om miljgbe-
skyttelse og lov om husdyrbrug og anvendelse af gedning
m.v.

det er begrundet i virksomhedens konkrete for-
hold.

For yderligere oplysninger om maskinveerksteds-
bekendtggrelsen henvises til  Miljgstyrelsens
hjemmeside.

Virksomheder omfattet af brugerbetalingsbe-
kendtgarelsens® bilag 1

Brugerbetalingsbekendtggrelsens bilag 1 omfat-
ter en bred vifte af virksomhedstyper, f.eks. fgde-
vare- og rastofforarbejdningsvirksomheder.
Disse virksomheder kan reguleres via pabud efter
miljgbeskyttelseslovens § 42.

Husdyrbrug

Husdyrbrug er ikke omfattet af planlovens defini-
tion af produktionsvirksomheder. Ved husdyr-
brug forstas husdyrbrug, som er omfattet af hus-
dyrgodkendelsesbekendtgerelsen?! eller den til
enhver tid geeldende godkendelsesbekendtgg-
relse?.

21 Bekendtggrelse nr. 1261 af 29/11/2019 om godkendelse
og tilladelse m.v. af husdyrbrug.

22 Bekendtggrelse nr. 1083 af 09/08/2023 om godkendelse
af listevirksomhed.
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2.2 Definition af transport- og
logistikvirksomheder

Planloven omtaler transport- og logistikvirksom-
heder i to sammenhaenge, dels i planlovens § 11
a, stk. 1, nr. 26, om retningslinjer og dels i planlo-
vens § 11 b, stk. 1, nr. 16, om rammer for lokal-
planleegning.

Transport- _og_logistikvirksomheder i erhvervs-
omrader forbeholdt produktions-, transport- og
logistikvirksomheder

Transport- og logistikvirksomheder kan veere be-
liggende i erhvervsomrader forbeholdt produkti-
ons-, transport- og logistikvirksomheder, jf. § 11 a,
stk. 1, nr. 26, fordi de i hgj grad understgtter pro-
duktionsvirksomheders rammevilkar. Disse trans-
port- og logistikvirksomheder er ikke neermere
defineret i planloven. Transport- og logistikvirk-
somheder er det, der vil falde ind under den al-
mindelige betegnelse transport- og logistikvirk-
somhed, sdsom vognmandsforretninger og logi-
stikvirksomheder og vil f.eks. kunne veere med-
lem af en sddan brancheorganisation og med en
relateret branchekode.

Transport- og logistikvirksomheder pa erhvervs-
arealer langs motorvejen

Dernaest er der de transport- og logistikvirksom-
heder, som er omfattet af planlovens § 11 b, stk.
1, nr. 16. | henhold til § 11 b, stk. 1, nr. 16, skal mo-
torvejsneere arealer prioriteres til transport- og
logistikvirksomheder og andre transporttunge
virksomheder.

Transport- og logistikvirksomheder beliggende i
de motorvejsnaere erhvervsomrader omfatter
virksomheder, hvis udviklingsmuligheder er af-
haengige af god tilgeengelighed til det overord-
nede vejnet, og som primaert genererer gods-
transport, der sé vidt muligt skal ledes uden om
bymaessig bebyggelse. Der er samtidig tale om

23 Bekendtggrelse nr. 312 af 28/03/2019 om hovedstads-
omréadets planleegning.

virksomheder med behov for bygninger til lager,
oplagsplads, rangeromréder m.v., som ggr dem
pladskreevende.

Transport- og_distributionserhverv i Fingerpla-
nen” (Hovedstadsomrédet)

| Fingerplanen er der udlagt erhvervsomrader til
transport- og distributionserhverv. Kommune-
planlaegningen skal sikre, at disse omrader forbe-
holdes transport- og distributionserhverv. Kom-
muner i hovedstadsomradet kan uanset statens
udleeg af erhvervsomrader i Fingerplanen ud-
pege erhvervsomrader forbeholdt produktions-,
transport- og logistikvirksomheder andre steder.

2.3 Havnevirksomheder

Havnevirksomheder er afhaengige af beliggen-
heden i en havn. Det vil veere relevant at afveje
havnevirksomhedernes drifts- og udviklingsmu-
ligheder i forhold til byudviklingsinteresser i naer-
heden af en aktiv erhvervshavn.

Havnevirksomheder kan veere produktionsvirk-
somheder, jf. planlovens definition, men det kan
0gsa veere transport- og logistikvirksomheder el-
ler helt andre virksomheder. Havnevirksomheder
har et internt afhaengighedsforhold, som adskiller
sig fra andre typer af virksomheder og erhvervs-
omrader. En erhvervshavn har en feelles infra-
struktur, som benyttes og finansieres i feellesskab
af alle de virksomheder, der opererer pa havnen.
Derudover understgtter de forskellige havnevirk-
somheder ofte hinanden i forhold til deres drift
og forretning. Denne gensidige afheengighed
betyder, at et samlet havneomrédes drift risikerer
at blive pavirket, hvis en eller flere af havnevirk-
somhederne presses pa grund af miljgkonflikter
som fglge af byomdannelse til anvendelser som
boliger eller blandede byfunktioner.
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Havne er underlagt modtagepligt efter havnelo-
ven. En miljigmyndighed bgr som udgangspunkt
ikke stille krav vedrgrende tidspunkt for ankomst
af et skib f.eks. om natten, selvom det forurener
med stgj, lugt, stav eller anden luftforurening™.
En planmyndighed bgr derfor vaere saerligt op-
maerksom péa de gener, som en havn kan péafgre
nye boliger p& havnen.

| en planlaegningssituation bgr havnevirksomhe-
dernes fremtidige drift tages i betragtning. Kom-
munen bgr inddrage virksomhederne og skabe
overblik over deres interne athaengighedsforhold
og evt. stedbundethed. Denne information bar
indga i kommunens vurdering af, om det er hen-
sigtsmaessigt at planleegge for aendret arealan-
vendelse p& og omkring en havn.

2.4 Virksomheder af national
interesse

Det er en national interesse i medfar af planlo-
vens § 29, at drifts- og udviklingsmuligheder for
produktions-, transport- og logistikvirksomheder
af national interesse sikres, og at disse virksom-
heder ikke vil kunne blive stillet over for skaerpede
miljgkrav som falge af realisering af ny planlaeg-
ning.?>

Plan- og Landdistriktsstyrelsen ferer tilsyn med
om hensynene er varetaget f.s.v.a. virksomheder
af national interesse. Hvis der i kommune- eller
lokalplanlaegningen ikke er taget ftilstraekkeligt
hensyn til drifts- og udviklingsmulighederne for
virksomheder af national interesse, kan det med-
fgre en indsigelse efter planlovens § 29. Hvis der
fremseettes indsigelse imod et planforslag, kan
forslaget ikke endeligt vedtages, fgr der er ind-
gaet aftale mellem staten og kommunen om til-
pasninger, som sikrer, at den nationale interesse

24 problematikken er uddybet i Miljgstyrelsens vejle-
dende udtalelse om regulering af stgj fra skibe i havn af
31. maj 2010 (https://mst.dk/media/103hcdxu/regule-
ring af stoej fra skibe i havn 2010.pdf)

er varetaget, og indsigelsen er frafaldet skriftligt,
Jjf. § 28, stk. 1.

Planlovens bestemmelser om produktionsvirk-
somheder, transport- og logistikvirksomheder
geelder alle produktionsvirksomheder, jf. planlo-
vens § 11 a, stk. 12, og transport- og logistikvirk-
somheder uanset om de er af national interesse
eller g.

P& Plandata.dk er der udstillet et vejledende kort
over virksomheder af national interesse. Dette
kort forventes at sendre sig lgbende, da virksom-
heder vaekster, lukker, flytter, omlaegger, fusione-
rer eller investerer. Plan- og Landdistriktsstyrelsen
foretager i forbindelse med den offentlige haring
af planforslag altid en konkret vurdering af, om
en produktionsvirksomhed eller transport- og lo-
gistikvirksomhed er af national interesse.

2.5 Identifikation og
kortlaegning af produktions-,
transport- og
logistikvirksomheder

Anvendelse af planlovens bestemmelser om pro-
duktions-, transport- og logistikvirksomheder
forudsaetter, at der er tale om virksomheder om-
fattet af planlovens definition, jf. kap. 2.1.

Det er muligt at finde oplysninger om, hvorvidt
en konkret virksomhed er en produktionsvirk-
somhed via miligmyndigheden. Miljgmyndighe-
den er enten kommunens miljgafdeling eller Mil-
jostyrelsen.

Oplysninger kan ogsa findes via Miljgstyrelsens
database Digital MiljigAdministration (DMA). Mil-
jomyndigheden indberetter tilsyn, pabud og mil-
Jjogodkendelser, som vedrgrer en virksomhed, til

23 Oversigt over nationale interesser i kommuneplanlaeg-
ning. Plan- og Landdistriktsstyrelsen 2023
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DMA. Her fremgar ogsa virksomhedernes hoved-
aktivitet, som kan indikere, om en given virksom-
hed er omfattet af planlovens definition af pro-
duktionsvirksomheder, jf. § 11 a, stk. 12. DMA kan
séledes veere grundlag for identifikation og kort-
leegning af virksomheder. Det fremgar af DMA,
hvem der er miljgmyndighed for hver enkelt virk-
somhed.

Endelig kan kommunen indhente oplysninger fra
CVR-registeret, hvor virksomhederne selv er an-
svarlige for registrering, herunder valg af bran-
chekode. | nogle kommuner kan kommunens er-
hvervsservice, lokale virksomhedsklubber og lig-
nende ogsa veere behjaelpelige med oplysninger
til brug for kortlaegningen.

En kortlaegning af alle kommunens produktions-
, transport- og logistikvirksomheder kan udgare
en del af grundlaget for at planleegge for og om-
kring dem. | forbindelse med en kortlaegning bar
kommunen gé i dialog med virksomhederne om
deres eventuelle udviklingsplaner, og om kom-
munens gnsker til byudvikling.

2.6 Dialog med virksomheder

En konstruktiv dialog mellem kommunen og virk-
somhederne kan bidrage vaesentligt til, at kom-
munen kan forebygge potentielle miljgkonflikter i
sin planleegning. Det anbefales at ga i dialog med
virksomhederne, og det kan med fordel ske alle-
rede pa kommuneplanniveau.

Det er vigtigt, at kommunen tager hgjde for virk-
somhedens eksisterende drift og vilkar, og at
planleegning ikke medfgrer skaerpede miljgkrav
til virksomheder, hvis aktiviteter er usendrede.

| dialogen med virksomheder kan det veere rele-
vant at afdaekke, om der er konkrete planer om
at udvide, omlaegge eller seendre aktiviteter pa en
made, som kan have betydning for virksomhe-
dens miljgbelastning af omkringliggende omra-
der. Oplysningerne kan anvendes i vurderingen
af, om virksomheden har planer, som senere hen
kan forarsage en miljgkonflikt i forhold til gnskede

eendringer i arealanvendelse. Kommunen kan
laegge eksisterende data til grund for planleeg-
ningen. De relevante oplysninger kan indhentes
hos miljgmyndigheden eller evt. virksomheden.
Det kan f.eks. veere oplysninger om, hvor kilden
til stgj eller luftforurening konkret er placeret pa
virksomheden, sa det evt. er muligt at identificere
omrader omkring virksomheden, som potentielt
pavirkes. Erhvervslivets behov kan veere meget
dynamisk, og kommunen opfordres til at genbe-
s@ge planlaegningen og dialogen ved hver kom-
muneplanrevision, og nar der skal lokalplanleeg-
ges for aendret anvendelse pd arealer omkring
virksomheder. Ved lokalplanleegning i konse-
kvensomrader omkring erhvervsomrader forbe-
holdt produktions-, transport- og logistikvirk-
somheder, i transformationsomrader og pa lugt-
belastede arealer skal redeggrelsen sa vidt muligt
veere tilvejebragt i dialog med produktionsvirk-
somhederne, jf. § 16, stk. 9, 10, og 11).

Dialog anbefales imidlertid uanset, om de kon-
krete virksomheder er omfattet af udpegninger
efter reglerne om produktions-, transport- og lo-
gistikvirksomheder eller gj.

Kommunen kan til brug for forberedelse og dia-
log med virksomhederne om deres drifts- og ud-
viklingsplaner tage udgangspunkt i dialogvaerk-
tagjet i bilag A og tjeklisterne i bilag B.
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3 Planlovens generelle be-
stemmelser vedr. stgj,
lugt, stav og anden luft-
forurening

Dette kapitel omhandler planlovens generelle
regler om planlzegning pa arealer belastet af stgj,
lugt, stav og anden luftforurening. De bestem-
melser, som gennemgas i dette kapitel, har et
bredere anvendelsesomrade end blot produkti-
ons-, transport- og logistikvirksomheder. Reg-
lerne er relevante i forhold til produktions-, trans-
port- og logistikvirksomheder, selvom de ikke er
specifikt malrettet disse. Kapitel 3.1 omhandler
kommuneplanlzegning, mens kapitel 3.2, 3.3 og
3.4 omhandler lokalplanleegning.

Planlovens generelle bestemmelser om lokal-
planlaegning pa arealer belastet af stgj, stav, lugt
og anden luftforurening (§ 15 a, stk. 1, og § 15 b,
stk. 1) skal overholdes uanset, hvordan retnings-
linjerne p& kommuneplanniveau er udformet.

Kapitel 3.1 gennemgar krav pa kommuneplanni-
veau vedr. arealer belastet af stgj, lugt, stav og
anden luftforurening.

Kapitel 3.2 omhandler lokalplanlaegning og mu-
ligheder for forebyggelse af miligkonflikter gen-
nem planlaegning samt vejledning om sagsoplys-
ning i forbindelse med lokalplanleegning.

Kapitel 3.3 omhandler reglerne om forbud mod
lokalplanleegning for stgjfglsom anvendelse pa
stgjbelastede arealer samt undtagelserne til for-
buddet ved brug af afskeermningsforanstaltnin-
ger.

Kapitel 3.4 gennemgar forbuddet mod lokalplan-
laegning péa arealer belastet af lugt, stev og an-
den luftforurening.

3.1 Kommuneplanlaegning -
Retningslinjer for omrader
belastet af stgj, lugt, stev og
anden luftforurening

§ 11 a, stk. 1. Kommuneplanen skal indeholde
retningslinjer for

7) sikring af, at stgjbelastede arealer ikke ud-
leegges il stgjfalsom anvendelse, medmindre
den fremtidige anvendelse kan sikres mod
stgjgener, jf. § 15 a,

8) sikring af, at arealer, der er belastet af lugt,
stgv og anden luftforurening, ikke udleegges
til boliger, institutioner, kontorer, rekreative
formal m.v., jf. dog § 15 b.

Planlovens § 11 g, stk. 1, indeholder et katalog over
emner, som kommunalbestyrelsen skal fastsaette
retningslinjer for i kommuneplanen (kommune-
plankataloget).

Kommuneplanen skal bl.a. indeholde retningslin-
jer for sikring af, at stgjbelastede arealer ikke ud-
leegges til stgjfalsom anvendelse, medmindre
den fremtidige anvendelse kan sikres mod stgj-
gener, jf. § 11 a, stk. 1, nr. 7.

Kommuneplanen skal endvidere indeholde ret-
ningslinjer for sikring af, at arealer, der er belastet
af lugt, stav og anden luftforurening, ikke udleeg-
ges til boliger, institutioner, kontorer, rekreative
formal m.v., jf. § 11 a, stk. 1, nr. 8.

Retningslinjerne skal sikre, at planleegning for nye
omrader til boliger m.v. kun sker pa arealer og i
hgjder, hvor miligbelastningen fra eksisterende
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produktionsvirksomheder ikke overskrider Miljz-
styrelsens vejledende graenseveerdier, sa menne-
sker i de nye omréader ikke udsaettes for stgj, lugt,
stav eller anden luftforurening ud over de vejle-
dende graenseveerdier.

Samtidig skal retningslinjerne sikre, at eksiste-
rende virksomheder beskyttes mod, at der plan-
laegges for boliger m.v. pa arealer, hvor der er
risiko for overskridelse af Miljgstyrelsens vejle-
dende greenseveerdier og for klager, som kan re-
sultere i skaerpelser af miljgkrav for omkringlig-
gende virksomheder.

Kommunalbestyrelsen skal tage hensyn til ret-
ningslinjerne i den efterfglgende planleegning
ved at afdaekke potentielle miljgkonflikter og un-
dersgge muligheder for at afvaerge eller fore-
bygge dem.

| kommuneplankataloget er der ikke fastsat naer-
mere krav til indholdet af retningslinjer om stgj,
lugt, stev eller anden luftforurening. Det kan
veere en fordel, hvis retningslinjerne ikke blot
gengiver ordlyden af planlovens § 11 a, stk. 1, nr.
7 0g 8, men specificeres yderligere af hensyn til
at sikre, at der ikke planlaegges for forurenings-
fglsom anvendelse omkring virksomheder (se ek-
sempel pa retningslinjer nedenfor). Det kan f.eks.
veere, at der i kommuneplanens retningslinjer
fastseettes bestemmelser om, hvilke hensyn kom-
munalbestyrelsen skal tage, nar der lokalplan-
laegges for forureningsfalsom anvendelse. Dette
kan ggres pa baggrund af Miljgstyrelsens vejle-
dende greenseveerdier for lugt, stev og anden
luftforurening og de relevante stgjtyper (vejstgj,
jernbanestgj, stgj fra virksomheder, stgj fra sky-
debaner m.v.).

Den kommunale planlaegning skal sikre, at der
ikke planleegges for nye anleeg eller zendrede
anvendelser, der belastes af stgj eller udled-
ning af lugt, stav og anden luftforurening over
Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier.

Ved udleeg af nye omrader til stgjfalsom an-
vendelse (boliger, rekreative omrader m.v.)
skal der sikres tilstreekkelig afstand til eksiste-
rende eller planlagte stgjende anleeg (er-
hvervsomrader, infrastruktur, stgjende fritids-
aktiviteter m.v.). Hvis de vejledende graense-
veerdier for stgj ikke kan overholdes ved hjeelp
af afstand, skal der i forbindelse med lokal-
planleegning tages hgjde for etablering af
stgjafskeermende foranstaltninger.

Ved udleeg af nye omrader til boliger, institu-
tioner, kontorer, rekreative formal m.v. skal
der sikres tilstreekkelig afstand til eksisterende
eller planlagte luftforurenende aktiviteter (er-
hvervsomrader, husdyrbrug m.v.). Hvis de vej-
ledende graenseveerdier ikke kan sikres ved
hjeelp af afstand, skal der i forbindelse med lo-
kalplanleegning tages hgjde for etablering af
afvaergeforanstaltninger, som f.eks. omradets
udformning, bebyggelsens hgjde eller place-
ring.

Retningslinjerne i kommuneplanen kan suppleres
med udpegninger pa kort af omréder, som er be-
lastet af stgj, lugt, stev og anden luftforurening,
og hvor det derfor ikke er hensigtsmaessigt at
planleegge for boliger m.v., eller omrader, som
kun er egnede til boliger m.v., hvis det gennem
planleegningen eller pa anden made kan sikres,
at omradet ikke belastes af stgj eller udledning af
lugt, stav og anden luftforurening over Miljgsty-
relsens vejledende greenseveerdier.
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3.1.1 Stgjbelastede arealer

Med “stgjbelastede arealer” forstas arealer, hvor
Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenseveerdier for
den pageeldende anvendelse ikke kan overhol-
des uden etablering af afskeermningsforanstalt-
ninger’®. Med “stgjfglsom anvendelse” forstés
bl.a. anvendelse til boliger’.

De vejledende graenseveerdier for stgj er diffe-
rentieret efter anvendelsen af arealerne, saledes
at nogle arealanvendelser betragtes som mere
fglsomme end andre, f.eks. boliger og dggninsti-
tutioner. Graenseveerdierne skal veere overholdt
pa alle facader, skel og udendgrs opholdsarealer.

3.1.2 Arealer belastet af lugt, stev og an-
den luftforurening

Ved "arealer belastet af lugt, stav og anden luft-
forurening” forstas arealer, der er belastet af lugt,
stgv og anden luftforurening over Miljgstyrelsens
vejledende graenseveerdier for lugt, stav og an-
den luftforurening.

Graenseveerdierne for lugt er ikke differentieret i
forhold til arealanvendelsen, f.eks. boliger, indu-
striog det dbne land. Greensevaerdier (B-veerdier)
for stav og anden luftforurening gaelder i et hvert
punkt uden for virksomhedens skel (se kap. 1.2.2).

Planlovens § 11 a, stk. 1, nr. 8, geelder i 1,5 meters
hgjder og i relevante hgjder over 1,5 meter.

Greenseveerdierne skal kunne overholdes der,
hvor mennesker opholder sig, dvs. indendgrs og
pa udendgrs opholdsarealer, herunder evt. alta-
ner eller tagterrasser pa etagebyggeri.

%6 Planklagenaevnet orienterer nr. 18 — Lokalplanleegning pa
stgjbelastede arealer.

3.2 Lokalplanlagning -
forebyggelse af
miljgkonflikter

| forbindelse med lokalplanleegningen skal det
sikres, at nye arealer til boliger og anden forure-
ningsfglsom anvendelse m.v. placeres pa arealer
og i hgjder, hvor miljgbelastningen fra eksiste-
rende produktionsvirksomheder ikke overskrider
Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for
stg), lugt, stev og anden luftforurening, jf. planlo-
vens § 15 a og § 15 b. Nogle miljigkonflikter kan
undgas eller minimeres ved hjeelp af tekniske lgs-
ninger sasom afskeermning. Mulige afskserm-
ningsforanstaltninger iht. planloven fremgar af §
15a0g 15 b (kap. 3.3 og 3.4). Andre miljgkonflik-
ter kan vaere vanskeligere at handtere. | alle til-
feelde er det afggrende, at det rette planleeg-
ningsgreb veelges ud fra den konkrete planleeg-
ningssituation.

Hvis kommunen péateenker at planleegge for for-
ureningsfglsom anvendelse pa arealer, som er
pavirket af miljgbelastning fra en eller flere virk-
somheder, anbefales det, at kommunen gér i di-
alog med virksomhederne og miljgmyndighe-
den. | den sammenhaeng er det relevant, at kom-
munen identificerer, hvilke planer og gnsker de
enkelte virksomheder har i forhold til sendring,
udvidelse eller reduktion af produktionen m.v.,
og de miljgkonflikter, der evt. kan opsta, og hvilke
begreensninger kommunens planleegning kan
medfgre for virksomhederne. Kommunen kan
undlade at planlaegge helt op til graensen for den
aktuelle udledning fra virksomheden og péa den
made efterlade et vist udviklingsrum.

Det forhold, at produktionsvirksomheders even-
tuelle udviklingsplaner indgér som kriterie, giver
ikke produktionsvirksomheden et retskrav pa at
kunne @ge sin udledning, ligesom det heller ikke
udelukker, at virksomhedens vilkar kan skeerpes.
Det er miljigmyndigheden, der treeffer afgarelse

27 Planklagenaevnet orienterer nr. 18 — Lokalplanleegning pa
stgjbelastede arealer.
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om udvidelse eller aendring af en konkret virk-
somhed, og om evt. skeerpelse af miljgkrav, idet
skaerpelse kan udspringe af andre omstaendighe-
der end udlagte boliger, f.eks. mulighed for an-
vendelse af ny teknologi.

Planloven rummer flere muligheder for, at kom-
munerne kan forebygge miljgkonflikter bade ge-
nerelt og specifikt i relation til produktions-,
transport-, og logistikvirksomheder. Nar kommu-
ner gnsker at planleegge i naerheden af produk-
tions-, transport-, og logistikvirksomheder, og
kommunen samtidig skal sikre virksomhedernes
drifts- og udviklingsmuligheder, kan der benyttes
en raekke planlaegningsgreb som beskrives naer-
mere i de fglgende kapitler. Kommunen kan i ud-
gangspunktet anvende tre traditionelle hoved-
greb for at forebygge og mindske potentielle mil-
jokonflikter: Afstand, zonering og afskaermnings-
foranstaltninger. Kommunen skal som udgangs-
punkt sikre god afstand og adskillelse af forure-
ningsbelastende aktiviteter og omrader udlagt til
boliger, institutioner m.v. Safremt dette ikke er
muligt eller hensigtsmeaessigt pga. omradets by-
udviklingspotentiale, kan kommunen veelge at
anvende zonering og afskeermning.

3.2.1 Afstand

Ved afstand forstas, at forureningsfalsom areal-
anvendelse placeres i tilstraekkelig afstand fra mil-
jobelastende virksomheder eller andre kilder il
forurening. Kommunen bgr i sin planlaegning
sikre god afstand og adskillelse mellem forure-
ningsbelastende aktiviteter og omrader udlagt til
boliger, institutioner, rekreative formal og lig-
nende anvendelser.

Afstand bgr veere det farste planlaegningsveerk-
tgj, der benyttes for at forebygge risiko for miljg-
konflikter imellem virksomheder og andre typer
anvendelser. | teet bebyggede omréder som
stgrre provinsbyer og i hovedstadsomradet, kan
det dog veere sveert at skabe tilstraekkelig afstand
mellem eksisterende virksomheder og gnsket by-
udvikling, hvorfor det her ofte er ngdvendigt at

tage andre planlaegningsveerktgjer i form af zo-
nering og afskeermningsforanstaltninger i brug,
jf. nedenfor.

3.2.2 Zonering

| tilfeelde, hvor der ikke kan skabes tilstraekkelig
afstand til forureningsbelastende (seerligt sto-
jende) aktiviteter i omrader med byudviklingsin-
teresser, kan zonering anvendes som veerktgj i
planleegningen. Det er generelt muligt at an-
vende zonering i forhold til stgj, men sjaeldnere i
forhold til stav, lugt og anden luftforurening, da
spredningen ikke udbredes p&d samme made som
staj.

Ved zonering placeres f.eks. parkeringsanlaeg,
kontorerhverv, butikker o.lign. imellem miljgbela-
stende virksomheder og omrader med mere fgl-
som anvendelse sasom boliger. Der er ikke lige
sa skeerpede greenseveerdier for stgj i forhold til
kontorerhverv, butikker o.lign. som for boliger,
daginstitutioner, skoler, rekreative arealer m.v.
Zonering i form af placering af parkeringsanlaeg,
kontorbyggeri, butikker o.lign. imellem eksem-
pelvis produktionsvirksomheder og boliger kan
veere velegnet til at forebygge miljgkonflikter i
forhold til stgj. Der skabes afstand mellem pro-
duktionsvirksomheder og boliger samtidig med,
at mellemliggende bebyggelse kan fungere som
afskaermning, primeert i forhold til stg;j.

Ved brug af zonering er det vaesentligt at veere
opmeerksom p4, at en realisering af bebyggelse,
der skal fungere som afskeermning, kan veere af-
gerende for, om de vejledende graenseveerdier
kan overholdes i de delomréder, hvor der etab-
leres mere fglsomme arealanvendelser. Hvis af-
skaermende bebyggelse er afgarende for, om de
vejledende greenseveerdier kan overholdes, skal
det fremga som en betingelse for ibrugtagning af
fglsom anvendelse i lokalplanen, at den afskaer-
mende bebyggelse, skal vaere opfgrt inden.

Erfaringer med zonering har vist, at det kan veere
vanskeligt at udvikle de delomrader, der udlaeg-
ges til mindre falsomme arealanvendelser som
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butikker o.lign, fordi der ikke er efterspargsel pa
den type arealer pd de pageeldende steder.”®
Disse arealer kan derfor komme til at ligge helt
eller delvist ubenyttede hen. | sddanne tilfeelde
kan falsom anvendelse ikke tages i brug, far an-
den afskeermningsforanstaltning eller zonering er
udfert, jf. planlovens § 15a og § 15 b.

Hvis kommunen oplever udfordringer med at ud-
vikle mellemliggende delomrader, kan man un-
dersgge muligheder for at zonere inden for et
eksisterende erhvervsomréde for at muliggare
udvikling pa omkringliggende arealer. Dette kree-
ver grundig planleegning, og det vurderes at for-
udseette teet samarbejde med miljgmyndigheden
og virksomhederne. En kortlaegning af virksom-
hedernes miljgpavirkninger kan skabe et praecist
billede af, hvor der er miljgbelastninger, og der
kan laves beregninger pa, om der kan laves initi-
ativer til begraensning af pavirkningerne. Mulig-
hederne kan f.eks. veere, at miljgbelastende virk-
somheder om muligt tilpasser deres indretning
sadan, at kontor, lager og andre lignende aktivi-
teter med begraensede miljgpavirkninger place-
res mod de fglsomme anvendelser. Dermed ud-
ger de en form for afskeermning mellem de mil-
jobelastende aktiviteter i den modsatte ende af
bebyggelsen. Realisering af denne form for zo-
nering forudseetter virksomhedernes frivillige
medvirken og ma forvente at veere langsigtet.

3.2.3 Afskaermningsforanstaltninger

Planloven indeholder en raekke muligheder for
etablering af afskeermningsforanstaltninger, som
muligger lokalplanleegning for omrader belastet
af stgj, lugt, stev og anden luftforurening.

Stej kan afvaerges ved at etablere afskaermnings-
foranstaltninger i form af feks. stgjskeerme og
bygninger. Mulige afskeermningsforanstaltninger
for stgj er fastsat i planlovens § 15, stk. 2, nr. 16,
26 0g 29, og gennemgas i kap. 3.3.2.
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Lugt, stev og anden luftforurening kan afveerges
for bygninger til kontorformal o.lign. ved etable-
ring af afskeermningsforanstaltninger i form af
mekanisk ventilation i kombination med herme-
tisk lukkede bygninger. Disse afskeermningsfor-
anstaltninger er fastsat i planlovens § 15, stk. 2, nr.
17 og 18 og gennemgas i kap. 4.4.

Dertil kommer de muligheder for lokalplanlaeg-
ning, der gar sig geeldende, hvis der i kommune-
planen er udlagt et transformationsomréde, et
byomdannelsesomrade eller et lugtbelastet areal
(hhv. kap. 4.3 og 4.5).

3.2.4 Sagsoplysning i forbindelse med lo-
kalplanlaegning pa arealer belastet
af stgj, lugt, stev og anden luftforu-
rening

Nar kommunalbestyrelsen lokalplanlaegger for
boliger, institutioner, kontorer, rekreative formal
m.v., skal det sikres, at reglerne om lokalplanleeg-
ning i omrader belastet af stgj, lugt, stav og an-
den luftforurening er overholdt, jf. §§ 15 a, stk. 1,
og 15 b, stk. 1. Kommunalbestyrelsen skal i den
forbindelse sikre, at sagen er tilstreekkeligt oplyst.
Dette folger af princippet om, at en offentlig
myndighed har pligt til at indhente alle relevante
oplysninger, fgr der treeffes afgarelse (official-
princippet). Kommunalbestyrelsen skal i den for-
bindelse indhente de ngdvendige oplysninger,
som kan belyse, om arealet er belastet af stgj,
stav, lugt eller anden luftforurening over Miljgsty-
relsens vejledende graensevaerdier.

Hvornar sagen er tilstreekkeligt oplyst, afhaenger
af de konkrete forhold pa og omkring det areal,
hvor der gnskes lokalplanlagt. Kommunalbesty-
relsen skal i den forbindelse veere opmaerksom
pa, at 88 15 a, stk. 1, og 15 b, stk. 1 udggr plan-
laegningsforbud, som skal sikre bade borgere og
omkringliggende virksomheder. Der vil derfor
skulle foreligge sikre oplysninger om, hvorvidt
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arealet er belastet af stgj, lugt m.v. over de vejle-
dende graenseveerdier.

Nar det skal afdeekkes om et areal, inklusive de
hgjder, hvor der opfares fglsom anvendelse, er
belastet af stgj, stav, lugt eller anden luftforure-
ning over Miljgstyrelsens vejledende greenseveer-
dier for den gnskede anvendelse, vil der normalt
skulle foretages beregninger med udgangspunkt
i virksomhedens miljgkrav. Virksomhedens milja-
krav kan f.eks. vaere virksomhedens miljggodken-
delse eller et pabud, som miljgmyndigheden har
udstedt til virksomheden, eller direkte bindende
krav i branchebekendtggrelse.

Kommunalbestyrelsen kan bede bygherren om at
yde teknisk bistand til udarbejdelse af lokalplan-
forslaget, jf. planlovens § 13, stk. 3. | den forbin-
delse kan kommunalbestyrelsen bede bygherre
om at tilvejebringe beregninger af, hvilken be-
lastning med stgj, stav, lugt eller anden luftforu-
rening, som de omkringliggende virksomheder
yder til lokalplanomradet.

Hvis de vejledende graenseveerdier for stgj, stav,
lugt eller anden luftforurening er overskredet pa
det areal, der planlaegges for, kan der som ud-
gangspunkt ikke lokalplanleegges pé arealet for
den pageeldende anvendelse, medmindre der
gares seerlige tiltag for at sikre de pageeldende
boliger m.v. mod stgj, stav, lugt eller anden luft-
forurening. Disse tiltag kan f.eks. veere at sendre
pa bebyggelsens hgjde og placering (se kap. 3.4)
eller opdeling af lokalplanomradet i flere delom-
réder (zonering), séledes at der ikke placeres bo-
liger m.v. pa de dele af lokalplanomradet, der er
belastet af forurening (se kap. 3.2.2). Det kan
0gsa veere at etablere afskaermningsforanstalt-
ninger i form af stgjmur (se kap. 3.2.3 og 3.3.2)
eller mekanisk ventilation og hermetisk lukkede
bygninger (se kap. 4.4).

3.3 Lokalplanlaegning pa
stajbelastede arealer

3.3.1 Forbud mod lokalplanlegning pa
stajbelastede arealer

§ 15 a, stk. 1. En lokalplan ma kun udleegge
stgjbelastede arealer til stgjfalsom anven-
delse, hvis planen med bestemmelser om
etablering af afskeermningsforanstaltninger
mv., jf. § 15, stk. 2, nr. 16, 26 og 29, kan sikre
den fremtidige anvendelse mod stgjgener.

Planlovens § 15 a, stk. 1, udgar et planleegnings-
forbud og sikrer, at der ikke kan lokalplanleegges
for stgjfelsom anvendelse pa stgjbelastede area-
ler. Bestemmelsen gaelder i forhold til stgj fra virk-
somheder, veje, jernbaner, vindmgller, skydeba-
ner, flyvepladser, hurtigfeerger og motorsports-
baner, som Miljgstyrelsen har fastsat vejledende
greenseveerdier for. Kommunerne skal navigere i
det samlede regelseet for stgj, da der i praksis i
planleegningssituationer ofte vil veere behov for
at handtere bade vejstgj, virksomhedsstgj m.v.
Denne vejledning handler dog alene om virk-
somhedsstg;j.

Der geelder undtagelser til planleegningsforbud-
deti § 15 a, stk. 1, i form af afskeermningsforan-
staltninger samt lokalplanleegning i byomdannel-
sesomrader og transformationsomrader.

Bestemmelsen har til formal bade at sikre hensy-
net til virksomheder og hensynet til de menne-
sker, der skal bo og opholde sig i lokalplanomra-
det.

Planklagenaevnet har udgivet to orienteringer,
som udfgrligt redegar for praksis om reglerne for
lokalplanleegning pé stgjbelastede arealer. Se
"Planklagenaevnet orienterer nr. 18 — Lokalplan-
leegning pa stgjbelastede arealer” fra 9. novem-
ber 2021 og “Planklagenaevnet orienterer nr. 38 —
Lokalplanlaegning pa stgjbelastede arealer — ek-
sisterende byomrader og blandede byfunktioner”
fra 6. november 2023.
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Stgibelastede arealer og stgjfalsom anvendelse

"Stgjbelastede arealer” er arealer, hvor Miljgsty-
relsens vejledende greenseveerdier for den pa-
geeldende anvendelse ikke kan overholdes uden
etablering af afskeermningsforanstaltninger.®? Af-
daekning af om et areal er stgjbelastet vil normalt
ske ved beregninger med udgangspunkt i virk-
somhedens miljgkrav, jf. kapitel 3.2.4.

Der er ikke en entydig definition af, hvad der for-
stas ved “stgjfalsom anvendelse” efter planlovens
§ 15 a, stk. 1. | almindelighed vil en anvendelse
veere stgjfalsom, hvis Miljgstyrelsen har fastsat
vejledende graenseveerdier for den pageeldende
anvendelse. | Miljgstyrelsens vejledning 5/1984
om ekstern stgj fra virksomheder er der fastsat
greenseveerdier for forskellige anvendelsestyper.
Miljgstyrelsens vejledning 3/2003 om ekstern stgj
i byomdannelsesomrader indeholder supple-
ment til disse anvendelsestyper, f.eks. om institu-
tioner, skoler, kontorer og hoteller. Det vil bero
pa en vurdering af den konkrete anvendelse, som
gnskes muliggjort med lokalplanen, om anven-
delsen kan anses for at veere stgjfglsom.

Eksempler pa stgjfglsom anvendelse er boliger
og institutioner, hvor der foregdr overnatning,
som for eksempel plejecentre, bosteder, dagnin-
stitutioner og hospitaler er stgjfalsomme. Andre
eksempler er daginstitutioner, skoler og andre in-
stitutioner til undervisning af barn.

Vejarealer, cykel- og gangstier uden opholdsfa-
ciliteter, parkeringsarealer og tilsvarende omra-
der, som er kendetegnet ved ikke at vaere op-
holdsarealer, betragtes som udgangspunkt ikke
som stgjfglsomme.

29 Planklagenaevnet orienterer nr. 18 — Lokalplanleegning pa
stgjbelastede arealer

3.3.2 Afskaermningsforanstaltninger mod
stgj

§ 15, stk. 2. I en lokalplan kan der optages
bestemmelser om:

16) foretagelse af afskeermningsforanstalt-
ninger, sdsom anleeg af beplantningsbaelte,
stgjvold, mur og lignende, herunder bebyg-
gelse i farste raekke i transformationsomra-
der, som betingelse for ibrugtagen af ny
bebyggelse eller sendret anvendelse af et
ubebygget areal

26) isolering af eksisterende boligbebyg-
gelse mod stgj

29) isolering mod stgj af ny boligbebyggelse
i eksisterende boligomrader eller omrader
for blandede byfunktioner, jf. § 11 b, stk. 1,
nr. 2

| dette kapitel gennemgés de afskeermningsfor-
anstaltninger, som efter planlovens § 15 a, stk. 1,
vil kunne sikre den fremtidige anvendelse mod
stgjgener.

Der kan efter § 15 a, stk. 1, optages bestemmelser
om tre former for afskeermningsforanstaltninger i
en lokalplan, jf. § 15, stk. 2, nr. 16, 26 og 29. Plan-
lovens § 15, stk. 2, er en udtemmende liste over,
hvad der kan fastseettes bestemmelser om i en
lokalplan (lokalplankataloget).

Hvis disse afskeermningsforanstaltninger  vil
kunne sikre den fremtidige anvendelse mod stgj-
gener, kan der lokalplanlaegges for stgjfalsom
anvendelse pa stgjbelastede arealer.

Stgjvold, -mur og lignende

Kommunalbestyrelsen kan i en lokalplan optage
bestemmelser om afskeermningsforanstaltninger
som betingelse for ibrugtagen af ny bebyggelse
eller aendret anvendelse af et ubebygget areal, jf.
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§ 15, stk. 2, nr. 16. Disse afskeermningsforanstalt-
ninger kan feks. veere stgjvolde, stajskaerme,
mure og bygninger.

Ved etagebyggeri vil stgjskeerme typisk (af-
haengigt af hgjden) mindske stgjbelastningen pa
de nederste én til to etager og pa de udendgrs
opholdsarealer, mens stgjen ikke deempes ved de
gverste etager. Det er derfor isaer i omréder med
lav bebyggelse og ved udendgrs opholdsarealer,
at stgjskaerme er egnede virkemidler™.

Effekten af en stgjvold, -mur eller lignende er
stgrst lige bag afskeermningen. Afskaermning har
sdledes den bedste virkning, hvis den placeres
enten lige op ad stgjkilden eller lige op af den
forureningsfalsomme anvendelse, som skal af-
skeermes.

Ifalge Planklagenaevnets praksis kan der ikke stil-
les krav om, at stgjen skal afskeermes péa en be-
stemt méade efter planlovens § 15, stk. 2, nr. 16.
Planklagenaevnet har saledes udtalt om § 15, stk.
2, nr. 16 (daveerende § 15, stk. 2, nr. 13), at:

"Som fglge af den brede formulering af § 15, stk.
2, nr. 13, kan der ifglge praksis ikke stilles krav om,
at stgjhensynet skal varetages pa en bestemt
made. Bestemmelser, der pa anden vis sikrer til-
streekkeligt lavt stgjniveau, og saledes f.eks. giver
muligheder for anvendelse af teknik, der ikke er
kendt ved lokalplanens vedtagelse, og som ikke
er en afskeermning eller isolering af eksisterende
eller ny boligbebyggelse, er derfor ikke i strid
med planloven. Det er séledes i praksis anset for
tilstraekkeligt, at lokalplanen indeholder en be-
stemmelse om, at udnyttelsen af lokalplanomra-
det kun kan ske under overholdelse af Miljgsty-
relsens vejledende graenseveerdier. Kravet skal i
s& fald veere udtrykkeligt formuleret som en be-
tingelse for ibrugtagning, jf. ogsa formuleringen
af bestemmelsen.

30 Stgj fra veje, Vejledning fra Miljgstyrelsen nr. 4. 2007

Nar en kommune veelger at overholde planlo-
vens § 15 a, stk. 1, ved at fastseette lokalplanbe-
stemmelser, som neermere fastlaegger en stgjaf-
skeermnings udformning, placering og karakter,
skal disse naermere krav til stgjafskeermningen
imidlertid veere egnede til at sikre, at de vejle-
dende stgjgreenseveerdier kan overholdes."'

Isolering _af eksisterende boligbebyggelse mod
stg

Planlovens § 15, stk. 2, nr. 26, giver hjemmel til, at
der i en lokalplan kan fastsaettes bestemmelser
om isolering af eksisterende boligbebyggelse
mod stg.

En lokalplan indebaerer ikke handlepligt, og ved-
tagelsen af en lokalplan er ikke til hinder for, at
den hidtidige lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortseette. Realiseringen af lokalplanen sker
derfor normalt, nér grundejerne selv gnsker at
opfare ny bebyggelse, at bygge om eller at aen-
dre anvendelsen af eiendommene med hensyn til
forhold, som er reguleret i lokalplanen. Bestem-
melsen i nr. 26 vil typisk veere relevant i forbin-
delse med byfornyelse efter lov om byfornyelse
og udvikling af byer (lovbekendtggrelse nr. 146 af
24. februar 2009), herunder i byomdannelsesom-
réder udpeget efter planlovens § 11 b, stk. 1, nr. 6.

Isolering mod stej af ny boligbebyggelse i by-
omrader

Der kan i en lokalplan fastsaettes bestemmelser
om, at ny boligbebyggelse i eksisterende bolig-
omrader eller omrader for blandede byfunktio-
ner skal isoleres mod stgj, jf. § 15, stk. 2, nr. 29.
Bestemmelsen giver mulighed for at lokalplan-
leegge for stgjfalsom anvendelse pa stgjbela-
stede arealer, da den udggr en af de afskaerm-
ningsforanstaltninger m.v., der er henvist til i § 15
a, stk. 1. Bestemmelsen giver sdledes mulighed

31 Planklagenaevnet orienterer nr. 18 — Lokalplanleegning pa
stgjbelastede arealer
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for at etablere nye boliger i eksisterende byom-
rader, herunder sakaldt ‘huludfyldning’, selvom
det pageeldende omréde er stgjbelastet. Der
geelder scerlige betingelser for at anvende be-
stemmelsen. Disse betingelser gennemgéas ne-
denfor.

Bestemmelsen kan efter Planklagenaevnets prak-
sis alene anvendes til etablering af ny boligbe-
byggelse, hvis der lokalplanlaegges for omdan-
nelse af faktisk eksisterende byomrader med til-
hgrende byfunktioner, herunder eksempelvis ek-
sisterende erhvervsomrader.** Bestemmelsen vil
saledes f.eks. ikke kunne anvendes pa barmarks-
arealer. Der er ikke nogen fast definition pa, hvor-
nar et omrade er et faktisk eksisterende byom-
rade med tilhgrende byfunktioner. Af Planklage-
neevnets praksis ses det f.eks., at et omrade, hvor
der fandtes selskabslokaler, autoveerksted og op-
lag af fiskergarn, var at anse for et faktisk eksiste-
rende byomrade med tilhgrende byfunktioner.®
Ifalge Planklagenaevnets praksis har det ogsa be-
tydning, hvilken anvendelse arealerne rundt om
lokalplanomrédet har, samt om lokalplanomra-
det i forvejen ligger i byzone *

Det er desuden en betingelse for at anvende be-
stemmelsen, at der er tale om enten et eksiste-
rende boligomrade, eller at omradet er udlagt il
blandede byfunktioner i kommuneplanen.

Efter Planklagenaevnets praksis er der tale om et
eksisterende boligomrade, hvis omradet er “[..]
et faktisk, eksisterende boligkvarter, hvor man
gnsker at forny eller fortaette den eksisterende
bolighebyggelse pa grund af en attraktiv bymaes-
sig beliggenhed. Det har séledes ikke betydning,
at der tidligere har veeret planlagt for boliger i

32 Planklagenaevnets afgarelse af 7. juli 2022 i sag 21/03691
og 21/03700

33 Planklagenaevnets afgarelse af 7. juli 2022 i sag 21/03691
og 21/03700

34 Planklageneevnets afgarelse af 7. juli 2022 i sag 21/03691
og 21/03700

omradet, hvis planlaegningen ikke er blevet reali-
seret."*

Der er ikke en fast definition pa, hvornar et om-
rade er udlagt til blandende byfunktioner i kom-
muneplanen. Af Planklagenzevnets praksis ses
det, at omrader, som i kommuneplanrammen var
udlagt til boligformal og serviceerhverv sdasom
butikker, restauranter, liberale erhverv, kontorer-
hverv m.v., kan veere at anse for udlagt til blan-
dede byfunktioner®*® Efter Planklagenaevnets
praksis er det tilstraekkeligt, at omradet i kommu-
neplanen (eventuelt ved et kommuneplantillaeg)
bliver udlagt til et omrade for blandede byfunkti-
oner senest samtidig med lokalplanen.” Efter
Planklagenaevnets praksis er det ogsa en forud-
seetning, at lokalplanen udlaegger arealet til blan-
dede byfunktioner.

Det er en forudseetning for at opfare ny stgjiso-
leret boligbebyggelse, at der bliver gennemfart
stgjisolerende tiltag pa de nye boliger samt stgj-
afskeermning af de udendgrs opholdsarealer. For
de naermere regler herfor henvises til Miljgstyrel-
sens ‘Tilleeg til vejledning nr. 5/1984: Ekstern stgj
fra virksomheder, juli 2007." Hvis anvisningerne i
Miljgstyrelsens tillaeg er imgdekommet, skal det
udendgrs stgjniveau ved facaden ikke sammen-
holdes med de almindelige vejledende graense-
veerdier i vejledning nr. 5/1984. Derimod skal
disse greenseveerdier stadig veere overholdt pa
de udendgrs opholdsarealer i umiddelbar tilknyt-
ning til boligerne.

Hvis der lokalplanleegges pé arealer, der er bela-
stet af stgj fra virksomheder, er det ydermere en
betingelse, at stgjen fra virksomhederne er ved-
blivende. Dette er forudsat i forarbejderne til § 15,

35 Planklagenaevnet Orienterer nr. 38 — Lokalplanlaegning
pa stgjbelastede arealer — eksisterende byomrader og
blandede byfunktioner

36 Planklagenaevnets afgarelse af 7. juli 2022 i sag 21/03691
og 21/03700 og Planklagenaevnets afggrelse af 16. novem-
ber 2022 i sag 21/03782, 21/05672, 21/05498

37 Planklagenasvnets afgarelse af 23. september 2020 i sag
20/03225
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stk. 2, nr. 29, hvoraf det bl.a. fremgar, at bestem-
melsen skal abne mulighed for, at der i eksiste-
rende byomrader med vedblivende stgj kan op-
fgres boliger.

Ved "vedblivende stgj" fra virksomheder forstés
stg), som det ikke er teknisk og gkonomisk muligt
at nedbringe til de vejledende greensevaerdier for
boliger, som fremgér af Miljgstyrelsens vejled-
ning nr. 5/1984. At det ikke er teknisk og gkono-
misk muligt at nedbringe stgjen fra en virksom-
hed kan f.eks. komme til udtryk ved, at virksom-
heden kan have faet tilsynsmyndighedens accept
af hgjere stgjgreenser ved nabobeboelser i form
af vilkér i en miljiggodkendelse eller et pdbud,
hvor stgjgraenserne er lempet i forhold til de vej-
ledende graenseveerdier for den aktuelle arealan-
vendelse, eller hvor der er fastsat en saerlig regu-
lering af stgjende aktiviteter, for eksempel at de
skal forega indendgrs for lukkede dgre og vin-
duer.*® Det er miljgmyndigheden for den pageel-
dende virksomhed, der vurderer, om der er tale
om “vedblivende stgj".

Planlovens § 15, stk. 2, nr. 29, kan saledes kun an-
vendes, hvis stgjen fra virksomheden er vedbli-
vende. Hvis der lokalplanlaegges for boliger pa
arealer, hvor stgj fra virksomheden ikke er vedbli-
vende, er der risiko for, at virksomheden vil blive
meddelt et pabud efter miljgbeskyttelsesloven
om at nedbringe stgjen til de vejledende graen-
seveerdier for boliger, nar virksomhedens miljg-
godkendelse skal revurderes. Planlovens § 15 a,
stk. 1, skal bl.a. sikre, at eksisterende virksomhe-
der ikke presses veek af boliger. For at sikre dette
forudsaettes det, at kommunalbestyrelsen alle-
rede ved planlaegningen forholder sig til, om der
er vedblivende stgj fra virksomheder eller gj, hvis
undtagelsen i planlovens § 15, stk. 2, nr. 29, gn-
skes anvendt.

38 Miljgstyrelsens tilleeg til vejledning nr. 5/1984: Ekstern stgj
fra virksomheder fra juli 2007

3.4 Lokalplanleegning pa arealer
belastet af lugt, stov eller
anden luftforurening

§ 15 b, stk. 1 En lokalplan mé& kun udleegge
arealer, der er belastet af lugt, stav eller an-
den luftforurening fra produktionsvirksomhe-
der, transport- og logistikvirksomheder og
husdyrbrug til boliger, institutioner, kontorer,
rekreative formal mv., hvis lokalplanen med
bestemmelser om bebyggelsens hgjde og
placering kan sikre den fremtidige anvendelse
mod en sddan forurening.

Planlovens § 15 b, stk. 1, udgar et planleegnings-
forbud og sikrer, at der ikke kan lokalplanleegges
for boliger, institutioner, kontorer, rekreative for-
mal m.v. i omréder og hgjder, som er belastet af
lugt, stav eller anden luftforurening fra produkti-
onsvirksomheder, transport- og logistikvirksom-
heder og husdyrbrug over Miljgstyrelsens vejle-
dende greenseveerdier, medmindre lokalplanen
med bestemmelser om bebyggelsens hgjde og
placering kan sikre den fremtidige anvendelse
mod en sadan forurening. Der geelder dog und-
tagelser til dette planleegningsforbud, jf. planlo-
vens § 15 b, stk. 2-4, hvis der er foretaget udpeg-
ninger i kommuneplanen efter reglerne om pro-
duktions-, transport- og logistikvirksomheder (se
kap. 4.4 og 4.5).

Hensigten med bestemmelsen er at sikre, at ek-
sisterende produktions-, transport- og logistik-
virksomheder samt husdyrbrug ikke pafares om-
kostninger til afvaergeforanstaltninger, som ligger
ud over deres geeldende miljgkrav®®, fordi der
planlaegges for eendret anvendelse pa omkring-
liggende arealer.

Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for
lugt, stev og anden luftforurening er fastsat som
udendgrs veerdier, der som udgangspunkt skal

3 Miljgkrav kan veere fastsat i virksomhedernes miljggod-
kendelse, pdbud eller branchebekendtgarelser
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veere overholdt i 1,5 meters hgjde. Hvis menne-
sker opholder sig i hgjere bygninger, gaelder de
vejledende greenseveerdier i den hgjde, hvor
mennesker kan blive udsat for den forurenende
luft. Det vil sige, at der kan vaere arealer teet pa
en virksomhed, hvor de vejledende graenseveer-
dier er overholdti 1,5 meters hgjde, men hvor de
vejledende graenseveerdier ikke ngdvendigvis er
overholdt, hvis der bygges i starre hgjde.

Det betyder, at der kun ma lokalplanlzegges for
boliger m.v. pa et areal og i en hgjde, hvor den
enkelte eksisterende produktionsvirksomheds bi-
drag til belastning fra lugt, stev og anden luftfor-
urening ikke overstiger de vejledende greense-
veerdier herfor. Dette kan f.eks. betyde, at der
ikke ma lokalplanlaegges for boliger m.v. i en
hgjde, som vil medfgare, at boligerne ligger i rag-
fanen fra en produktionsvirksomheds skorsten.

Hvis der planlaegges for fglsom anvendelse pa et
areal belastet lugt, stgv eller anden luftforure-
ning, er det en forudseetning, at byggeriet kan
placeres pa delarealer i lokalplanomrédet eller i
hgjder, hvor greenseveerdierne er overholdt.

Afdaekning af den enkelte produktionsvirksom-
heds bidrag til belastning af lugt, stav eller anden
luftforurening pa et areal inklusive de hgjder,
hvor der muliggeres forureningsfglsom anven-
delse, vil normalt skulle foretages pa baggrund af
beregninger med udgangspunkt i virksomhedens
miljgkrav, jf. kap. 3.2.4.

Forbuddet i § 15 b, stk. 1, geelder for udleeg af
arealer til "boliger, institutioner, kontorer, rekrea-
tive formal mv.” Oplistningen af forureningsfal-
somme anvendelser er ikke neermere afgraenset.
Om anvendelsen kan anses for at veere omfattet
af forbuddet mod udleeg af arealer til "boliger,
institutioner, kontorer, rekreative formal m.v.”, vil
bero pa en konkret vurdering af den anvendelse,
som gnskes muliggjort med lokalplanen.
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4 Planlovens bestemmelser
om produktions-, trans-
port- og logistikvirksom-
heder

Kommunerne skal i deres planlaegning tage hen-
syn til produktions-, transport- og logistikvirk-
somheder, séledes at virksomhedernes drifts- og
udviklingsmuligheder sikres bedst muligt. Be-
stemmelserne skal sdledes sikre, at der ikke plan-
laegges for eendret anvendelse af arealer, hvor
miljgbelastningen fra eksisterende produktions-
virksomheder overstiger Miljgstyrelsens vejle-
dende greenseveerdier, og at eksisterende pro-
duktionsvirksomheder ikke pafares omkostninger
til afveergeforanstaltninger, som ligger ud over
deres geeldende miligkrav som falge af, at der
planlaegges for eendret anvendelse pa omkring-
liggende arealer. Hensynet til virksomhederne
skal gerne give det resultat, at potentielle miljg-
konflikter undgés. Samtidig har kommunerne
nogle seerlige muligheder for lokalplanleegning
pa arealer belastet af stgj, lugt, stgv og anden
luftforurening fra produktionsvirksomheder.

Dette kapitel omhandler planlovens bestemmel-
ser om produktions-, transport- og logistikvirk-
somheder. | planloven er der bade fastsat be-
stemmelser, som omhandler planleegning for
virksomheder og planlaegningsmuligheder for
omrader beliggende omkring virksomheder.

Kapel 4.1 omhandler planlovens bestemmelser
om udpegning af erhvervsomrader forbeholdt
produktions-, transport- og logistikvirksomheder
i kommuneplanen. Kapitel 4.2 omhandler be-
stemmelser om udpegning af konsekvensomra-
der omkring erhvervsomrader forbeholdt pro-
duktions-, transport- og logistikvirksomheder pa
kommuneplanniveau og fastsaettelse af rammer
for lokalplanlaegning i konsekvensomraderne.

Kap. 4.3, 4.4 og 4.5 omhandler de szerlige mulig-
heder for at byudvikle omkring produktions-,
transport- og logistikvirksomheder pé arealer,
der er belastet af stgj eller lugt, stav eller anden
luftforurening. Kapitel 4.3 omhandler udpegning
af transformationsomrader og lokalplanlaegning
inden for disse. Kap. 4.4 omhandler lokalplan-
laegning for kontorerhverv o.lign. i omréder be-
lastet af lugt, stav eller anden luftforurening i
konsekvensomrader omkring erhvervsomrader
forbeholdt produktions-, transport- og logistik-
virksomheder. Kap. 4.5 omhandler lugtbelastede
arealer og lokalplanleegning inden for disse ud-
pegninger.

4.1 Erhvervsomrader forbeholdt
produktions-, transport- og
logistikvirksomheder

§ 11 a stk. 1. Kommuneplanen skal indeholde
retningslinjer for

26) beliggenheden af erhvervsomrader, her-
under erhvervshavne, som skal veere forbe-
holdt produktionsvirksomheder, transport-
og logistikvirksomheder og friholdes for an-
den anvendelse uden tilknytning til sddanne
virksomheder.

Kommunen skal i kommuneplanen udpege er-
hvervsomrader, herunder erhvervshavne, som
skal veere forbeholdt produktions-, transport- og
logistikvirksomheder og dermed friholdes for an-
den anvendelse, som ikke har tilknytning til disse
virksomheder, jf. § 11 a, stk. 1, nr. 26.
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Formalet med udpegning af erhvervsomrader
forbeholdt produktions-, transport- og logistik-
virksomheder er at gare det klart, hvor kommu-
nen ikke vil give mulighed for omdannelse til an-
dre formdl end produktions-, transport- og logi-
stikerhverv. Udpegningerne af erhvervsomrader
forbeholdt produktions-, transport- og logistik-
virksomheder vil styrke investeringssikkerheden
for eksisterende virksomheder og for virksomhe-
der, der gnsker at etablere sig i erhvervsomra-
derne.

Udpegningen af erhvervsomrdderne foretages
igennem udarbejdelse af retningslinjer med tilhg-
rende kort i kommuneplanen. Det er ikke et krav,
at alle produktions-, transport- og logistikvirk-
somheder i kommunen skal veere omfattet af en
udpegning af erhvervsomrader forbeholdt pro-
duktions-, transport- og logistik-virksomheder.

Uanset om virksomhederne er beliggende i et er-
hvervsomrade forbeholdt produktions-, trans-
port- og logistikvirksomheder eller gj, skal kom-
munen ved lokalplanleegning sikre, at stgjbela-
stede arealer ikke udleegges til stgjfalsom anven-
delse, og at arealer belastet af lugt, stav og an-
den luftforurening fra produktionsvirksomheder,
transport- og logistikvirksomheder og husdyr-
brug ikke udlaegges til boliger, institutioner, kon-
torer, rekreative formal m.v,, jf. kap. 3.1, 3.3 og
3.4

4.1.1 Overvejelser ved udpegning af er-
hvervsomrader forbeholdt produk-
tions-, transport- og logistikvirk-
somheder i kommuneplanen

Kommunen skal beslutte, hvor der skal udpeges
erhvervsomrader forbeholdt produktions-, trans-
port- og logistikvirksomheder.

Erhvervsomrader, der forbeholdes produktions-,
transport- og logistikvirksomheder, er tilteenkt
virksomheder med en vis miljgbelastning og
f.eks. med investeringer knyttet til deres belig-
genhed, og som derfor ikke kan flyttes uden vae-
sentlige omkostninger, eller som i kraft af saerlige

geografiske forhold har en vis stedbundethed
med omradet.

Udpegningen af erhvervsomréder forbeholdt
produktions-, transport- og logistikvirksomheder
skal sdledes foretages ud fra en vurdering af virk-
somhedernes miljgbelastning og af, om kommu-
nen fremadrettet gnsker at forbeholde omréadet
til produktions-, transport- og logistikvirksomhe-
der.

Ved udpegning af erhvervsomrader forbeholdt
produktions-, transport- og logistikvirksomheder
bar overvejelser om adgang til og fra den over-
ordnende infrastruktur, herunder havne, ogsa
inddrages. Det kan f.eks. overvejes, om der er
mulighed for hensigtsmaessig afvikling af tung
trafik til og fra et erhvervsomrade. Det bemaerkes
at havne ogsa kan veere omfattet af udpegninger
som trafikanleeg i kommuneplanen, jf. § 11 a, stk.
1, nr. 4.

Specifikt om havne som erhvervsomrader

Et havneomrade er et eksempel pa en type er-
hvervsomrade, som i kraft af saerlige geografiske
forhold har en stedbundethed til omradet og
som ville kunne sikres gennem en udpegning af
et erhvervsomrade forbeholdt produktions-,
transport- og logistikvirksomheder. Det kan f.eks.
veere containerterminaler, faergeterminaler, bil-
terminaler, bulkterminaler, transport- og logistik-
virksomheder m.v., der falder ind under godshav-
neaktiviteter.

Et havneomrade adskiller sig fra andre erhvervs-
omrader pa en reekke punkter. Havnenes saer-
kende betyder, at byudvikling pé og omkring er-
hvervshavne rummer en raekke problemstillinger.
Forskellige havne rummer forskellige faciliteter,
som er afggrende for driften af en del af de virk-
somheder, der opererer pd dem. Det kan f.eks.
veere dybden af sejlrenden eller den overord-
nede infrastruktur pa land. Der kan veere langt
imellem eller ingen andre havneomrader med til-
svarende faciliteter, og det kan veere meget sveert
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at flytte forretning og medarbejdere til en anden
havn.

Anvendelser som ikke kan indgd i udpegningen

Idet erhvervsomrader skal friholdes for anven-
delse uden tilknytning til de forbeholdte produk-
tions-, transport- og logistikvirksomheder, om-
fatter erhvervsomraderne ikke virksomheder som
pizzeriaer, cafeer, restauranter m.v., da disse ikke
er omfattet af definitionen af produktionsvirk-
somheder og i gvrigt kan indpasses i de gvrige
byomrader.

Proces for udpegning

Udpegningen af erhvervsomrader forbeholdt
produktions-, transport- og logistikvirksomheder
kan omfatte hele erhvervsomréder, men kan
0gsa udgare et delareal. Hvis udpegningen sker
inden for et almindeligt erhvervsomrade, er det i
nogle tilfaelde mest hensigtsmaessigt at afgraense
udpegningen til de dele af det almindelige er-
hvervsomrade, hvor der reelt stadig er eksiste-
rende produktions-, transport- og logistikvirk-
somheder, som har behov for beskyttelse mod
miljigkonflikter (jf. figur 2).

Kommuneplanens retningslinjer for og tilhgrende
udpegning af erhvervsomrader eller ajourfgring
af eksisterende retningslinjer og udpegninger kan
eksempelvis fglge nedenstaende trin (se evt. ogsa
kap. 2.4):

e Lokalisering og kortlaegning af eksiste-
rende produktions-, transport- og logi-
stikvirksomheder i kommunen

e Dialog mellem kommune og virksomhe-
der om eksisterende drift og evt. planer
om udvidelse

e Udarbejdelse af en kort planleegnings-
analyse pa baggrund af forudgéende
kortlaegning og dialog

e Endelig udpegning af erhvervsomrader
forbeholdt produktions-, transport- og

logistikvirksomheder og eventuel korrek-
tion af eksisterende planlaegning som
konsekvens af udpegning

Da virksomhedernes miljigpavirkning af omgivel-
serne kan aendres hen over arene, bar udpegnin-
gen af erhvervsomrader forbeholdt produktions-
, transport- og logistikvirksomheder med fordel
gennemgas ved hver kommuneplanrevision.

Redeggrelse hvis udpegning fraveelges

En kommune kan vurdere, at det ikke er relevant
at udpege erhvervsomrader forbeholdt produk-
tions-, transport- og logistikvirksomheder, f.eks.
hvis virksomhederne ligger i passende afstand til
byudvikling eller i et velfungerende erhvervsom-
réde, der er tilpasset omgivelserne, og hvor der
ikke umiddelbart foreligger gnsker om byudvik-
ling i neerheden. Hvis kommunen veelger ikke at
udpege erhvervsomrader forbeholdt produkti-
ons-, transport- og logistikvirksomheder i kom-
muneplanen, bar begrundelsen for dette fremga
af kommuneplanens redeggrelse, sé det fremgar,
at kommunen har forholdt sig til behovet for ud-
pegning af erhvervsomrader forbeholdt produk-
tions-, transport- og logistikvirksomheder.
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Fig. 2. Kortet viser afgraensningen af et erhvervsomrade, hvor en del af erhvervsomradet er forbeholdt produktions-, transport-
og logistikvirksomheder. Udpegningen foretages igennem udarbejdelse af retningslinjer med tilhgrende kort i kommuneplanen.

4.2 Konsekvensomrader omkring
erhvervsomrader forbeholdt
produktions-, transport- og
logistikvirksomheder

§ 11 a, stk. 1. Kommuneplanen skal indeholde
retningslinjer for

27) beliggenheden af konsekvensomrader
omkring erhvervsomrader, jf. nr. 26.

§ 11 b, stk. 1. Rammer for indholdet af lokal-
planer fastsaettes for de enkelte dele af kom-
munen med hensyn til

17) konsekvensomrader omkring erhvervs-
omrader forbeholdt produktionsvirksomhe-
der, transport- og logistikvirksomheder, jf. §
1a, stk. 1, nr. 27.

4.2.1 Kommuneplanens retningslinjer

Kommunen skal fastseette retningslinjer for kon-
sekvensomrader omkring erhvervsomréder for-
beholdt produktions-, transport- og logistikvirk-
somheder med tilhgrende udpegninger pa kort,
jf. 81 a, stk. 1, nr. 27.

Konsekvensomrader er "opmaerksomhedszoner”,
som viser, hvor der er miljgbelastning fra produk-
tions-, transport- og logistikvirksomheder og
dermed risiko for miljgkonflikter. P& den made
forebygger udpegningen af konsekvensomrader
risikoen for, at der opstar nye miljgkonflikter som
felge af planleegning.

Udpegning af konsekvensomréder medfgrer ikke
i sig selv en begreensning af kommunens plan-
laegning, men er en opmaerksomhedszone. Kon-
sekvensomraderne udger heller ikke en be-
greensning for virksomheden.

Konsekvensomrader skal udpeges, hvor det vur-
deres, at en produktions-, transport- og logistik-
virksomheds miljgbelastning potentielt kan med-
fgre miljgkonflikter ved aendret anvendelse eller

Side 33 af 73



byggeri i omkringliggende omréder. Det vil typisk
veere hensigtsmaessigt omkring erhvervsomrader
forbeholdt produktions-, transport- og logistik-
virksomheder, som er beliggende centralt i byen,
og hvor der er seerlige byudviklingsinteresser,
som kan presse virksomhederne.

Konsekvensomrader omkring erhvervsomrader
forbeholdt produktions-, transport- og logistik-
virksomheder er en forudszetning for, at kommu-
nen kan udlaegge transformationsomrader eller
lugtbelastede arealer, hvilket giver seerlige mulig-
heder for lokalplanlaegning pa omrader belastet
af henholdsvis stgj og lugt, jf. kapitel 4.3 og 4.5.

Ved afgraensning af et konsekvensomrade kan
kommunen veelge:

e en fast greense pa mindst 500 meter
omkring de udpegede erhvervsomrader
forbeholdt produktions-, transport- og
logistikvirksomheder

e afgreensning ud fra en konkret vurdering
af, hvilken forureningsbelastning de pa-
geeldende virksomheder har og virk-
somhedernes udviklingsbehov.

Valg af afgraensning har betydning for den efter-
fglgende fastsaettelse af rammebestemmelser. Se
naermere om rammebestemmelser nedenfor.

Fast afgreensning

En fast afgreensning pa 500 meter svarer til den
vejledende afstand, der normalt anvendes i plan-
laegningen for seerligt forurenende virksomheder
(miljgklasse 74).

40 Handbog om Miljg og Planlaegning — Bolig og erhverv i
byerne. Miljgministeriet. November 2004.
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Konsekvensomrade med fast afgransning

O —. T

Fig. 3. Kortet viser et erhvervsomrade forbeholdt produktions-, transport- og logistikvirksomheder med et fast afgraenset konse-
kvensomrade pa 500 m. Udpegningen af konsekvensomréder foretages igennem udarbejdelse af retningslinjer med tilhgrende
kort i kommuneplanen. Der skal fastsaettes rammer for lokalplanleegningen i konsekvensomrédet. | rammerne fastleegges et
krav om, at der skal foretages en vurdering af, hvilke effekter den planlagte anvendelse i konsekvensomréadet vil have for pro-
duktionsvirksomhedernes geeldende og fremtidige miljgvilkar.
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Afgraensning pad baggrund af en konkret vurde-
rin

Kommunalbestyrelsen kan afgreense konse-
kvensomrader ud fra en konkret vurdering af,
hvilken forureningsbelastning de pégeeldende
virksomheder har og virksomhedernes udvik-
lingsbehov. Det kan veere en fordel, fordi det der-
med allerede i kommuneplanen angives, hvilke
funktioner og omfang af bebyggelse, der er mu-
ligt inden for konsekvensomradet. F.eks. kan en
konkret vurdering af omradet omkring et er-
hvervsomrade forbeholdt produktions-, trans-
port- og logistikvirksomheder vise, at stgj fra en
produktionsvirksomhed vil overstige greensevaer-
dierne for boliger. Der kan séledes umiddelbart
ikke lokalplanlzegges for boligbyggeri i omradet,
men muligvis for kontorbyggeri eller anden min-
dre stgjfalsom anvendelse.

En konkret vurdering kan ogsa medfgre, at kon-
sekvensomradet ikke bliver starre end hgjst ngd-
vendigt, idet mange produktionsvirksomheder
ikke har seerlig store indvirkninger pa omgivel-
serne, eller fordi en produktionsvirksomhed kun
forurener i én bestemt retning.

Afgreensning af et konsekvensomrade pa bag-
grund af en konkret vurdering forudseetter kend-
skab til virksomhederne i erhvervsomradet. Af-
greensningen kan f.eks. foretages pa baggrund af
et overordnet kendskab til virksomhedernes for-
urening, f.eks. geeldende miljgkrav, eller pé& bag-
grund af et mere detaljeret kendskab til virksom-
hedernes forurening i form af beregninger af stgj,
lugt, stav eller anden luftforurening.

P& den baggrund kan der allerede p& kommune-
planniveau fastleegges mere preecise krav til lo-
kalplanleegningen, der sikrer, at der ikke udleeg-
ges arealer belastet af stgj, lugt, stav og anden
luftforurening, s planleegningen ikke giver
grundlag for at skaerpe vilkdrene for virksomhe-
derne efter miljgbeskyttelseslovens regler om

miljggodkendelser og pabud. Den relevante mil-
jomyndighed (kommunen eller Miljgstyrelsen) vil
ofte veere i besiddelse af relevante beregninger
af den enkelte virksomheds bidrag af stgj, lugt,
stgv og anden luftforurening til omgivelserne.

Afgraensningen af konsekvensomrader kan ogsa
ske ud fra virksomhedernes eventuelle udvik-
lingsbehov. For eksempel kan det for virksomhe-
der med stor miljgbelastning veere en fordel med
et starre konsekvensomrade for at tage hgjde for
virksomhedernes drifts- og udviklingsmulighe-
der. Udvidelse af virksomheder vil dog fortsat for-
udsaette en miljggodkendelse, hvis der er tale om
en godkendelsespligtig udvidelse, eller at tilsyns-
myndigheden har behandlet anmeldelse af udvi-
delsen efter regler i branchebekendtgarelse.
Kommunen bgr inddrage virksomhedernes syns-
punkter i forbindelse med udpegning af konse-
kvensomrader (se evt. kap. 2.4 vedr. dialog med
virksomheder).

Da virksomheders miljgbelastning og udviklings-
gnsker aendrer sig over tid, kan det vaere hen-
sigtsmaessigt, at kommunen gennemgar udpeg-
ninger af konsekvensomrader ved hver kommu-
neplanrevision og vurderer behovet for evt. ind-
skreenkning eller udvidelse. | denne sammen-
haeng bgr kommunalbestyrelsen ogsa afdaekke
virksomhedernes eventuelle udviklingsgnsker og
afveje disse i forhold til @nsker om byomdannelse
0g -udvikling.

Ved afgraensning ud fra en konkret vurdering kan
konsekvensomraderne have forskellige starrelser
og kan veere reguleere eller irregulzere lige savel,
som de kan ligge pa en eller flere matrikler. For
eksempel kan konsekvensomradet blive meget
aflangt, hvis en virksomhed har en rggfane, som
forurener pé et areal mere end en kilometer fra
virksomheden, hvor der er gnsker om byudvik-

ling.
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Fig. 4. Kortet viser et erhvervsomrade forbeholdt produktions-, transport- og logistikvirksomheder med et konsekvensomréde,
der er afgraenset p& baggrund af en konkret vurdering af virksomhedernes miligpavirkning. P& kortet er der ikke udpeget et
konsekvensomrade syd og vest for erhvervsomradet, da der ikke er interesse for byudvikling her. Udpegningen af konsekvens-
omréder foretages igennem udarbejdelse af retningslinjer med tilhgrende kort i kommuneplanen. Der skal fastseettes rammer
for lokalplanleegningen i konsekvensomradet. | rammerne fastleegges de begraensninger for byggeriets udformning (f.eks.
hgjde), placering pa grunden (afstand) m.v. og stgj, lugt, stav eller anden luftforurening, herunder de eventuelle afskaermnings-
foranstaltninger, som sikrer, at graenseveerdierne kan overholdes, sé& det ikke giver grundlag for at skeerpe vilkérene for virksom-
hederne efter reglerne om miljggodkendelser og pabud i lov om miljgbeskyttelse
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4.2.2 Rammer for lokalplanleegning i
konsekvensomrader

Lokalplanlaegning sker pa baggrund af retnings-
linjer og rammer i kommuneplanen. Lokalplan-
laegning inden for konsekvensomréder omkring
erhvervsomrader forbeholdt produktions-, trans-
port- og logistikvirksomheder forudseetter, at
kommunalbestyrelsen har fastsat bade retnings-
linjer og rammer for lokalplanlaegningen i kom-
muneplanen, jf. § 11 b, stk. 1, nr. 17.

Kommunen kan i kommuneplanen veelge at ud-
arbejde generelle rammebestemmelser for kon-
sekvensomrader, herunder overordnede be-
stemmelser for afskeermningsforanstaltninger |
forhold til stgj og kontorbygningers hgjde, place-
ring m.v. i forhold til stav, lugt og anden luftforu-
rening. De konkrete bestemmelser skal beskrives
og fastsaettes i den enkelte lokalplan.

Hvis afgraensningen af konsekvensomréadet er fo-
retaget som en 500 meters afgraensning uden
nogen naermere vurdering af miljigforholdene,
skal der i rammerne fastlaegges et krav om, at der
skal foretages en vurdering af, hvilke effekter den
planlagte anvendelse i konsekvensomradet vil
have for produktionsvirksomhedernes gaeldende
og fremtidige miljgvilkar.

Hvis afgraensningen af konsekvensomréadet er fo-
retaget ud fra en konkret vurdering af virksom-
hedernes miljgvilkar, skal der i rammemne fast-
laegges de begraensninger for byggeriets ud-
formning (f.eks. hgjde), placering pa grunden (af-
stand) m.v. og stgj, lugt, stav eller anden luftfor-
urening, herunder de eventuelle afskaermnings-
foranstaltninger, som sikrer, at graenseveerdierne
kan overholdes, sa det ikke giver grundlag for at
skeerpe vilkdrene for virksomhederne efter reg-
lerne om miljggodkendelser og pabud i lov om
miljgbeskyttelse.

Kommunen kan ogsa veelge at udarbejde speci-
fikke rammebestemmelser for det enkelte ram-
meomrade. Dette giver f.eks. saerligt mening, hvis
konsekvensomradet er fastlagt pa baggrund af
en konkret vurdering, jf. kapitel 4.2.1.

For at kunne benytte planlovens szerlige mulig-
heder for lokalplanlaegning inden for transforma-
tionsomréder eller lugtbelastede arealer skal der
veere fastsat rammebestemmelser for disse area-
ler (8§ 11 b, stk. 1, nr. 18 og 19).

4.3 Transformationsomrader

Hvis der er er udpeget erhvervsomrader forbe-
holdt produktions-, transport- og logistikvirk-
somheder i kommuneplanen, og der er udlagt
konsekvensomrader omkring disse erhvervsom-
réder, kan der inden for konsekvensomraderne
udleegges transformationsomréder. Transforma-
tionsomréder kan udpeges i omrader, der er be-
lastet af stgj fra produktionsvirksomheder.

| transformationsomrader er der mulighed for at
lokalplanleegge for enten boliger eller bebyg-
gelse til hotelformal, kontorerhverv ellign. pa
arealer, som er belastet af stgj fra eksisterende
produktionsvirksomheder, hvis en naermere
raekke betingelser er opfyldt, jf. planlovens § 15 a,
stk. 3.

Hensigten med reglerne om planleegning i trans-
formationsomrader er at muliggare opfarelse af
nye boliger eller bebyggelse til hotelformal, kon-
torerhverv el.lign. pa saerligt attraktive og centralt
beliggende arealer i byerne, hvor stgjniveauet
overstiger de vejledende greensevaerdier og hvor
det ikke forventes at blive nedbragt, samtidig
med at eksisterende produktionsvirksomheders
drifts- og udviklingsmuligheder bliver sikret.
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4.3.1 Udpegning af transformationsom-
rader i kommuneplanen

§ 11 a, stk. 1. Kommuneplanen skal indeholde
retningslinjer for

28) udpegning af op til to transformations-
omrader hvert fierde ar inden for konsekvens-
omrader, jf. nr. 26, som er arealer, der er be-
lastet af stgj fra eksisterende produktionsvirk-
somheder og er centralt beliggende i byen,
og hvor der er seerlige byudviklingsinteresser,
idet der dog kan udpeges et yderligere trans-
formationsomrade inden for den 4-arige pe-
riode, hver gang der er givet byggetilladelse
svarende til 80 pct. af byggeretten i et af de
udpegede omrade.

§ 11 b, stk. 1. Rammer for indholdet af lokalpla-
ner fastseettes for de enkelte dele af kommu-
nen med hensyn til

17) konsekvensomrader omkring erhvervsom-
rader forbeholdt produktionsvirksomheder,
transport- og logistikvirksomheder, jf. § 11 a,
stk. 1, nr. 27,

18) transformationsomrader inden for konse-
kvensomrader, jf. § 11 a, stk. 1, nr. 27,

Kommuneplanen skal indeholde retningslinjer for
udpegning af op til to transformationsomrader
hvert fierde ar inden for konsekvensomrader om-
kring erhvervsomrader forbeholdt produktions-,
transport- og logistikvirksomheder. Kommunen
kan undlade at udpege transformationsomréder,
hvis der ikke er behov herfor.

Transformationsomrader kan alene udpeges i
omrader, som er centralt beliggende i byen. Det
er desuden en betingelse for at kunne udpege et
areal til transformationsomrade, at der er szerlige
byudviklingsinteresser knyttet til arealet. Et trans-
formationsomrade kan f.eks. vaere zeldre, delvist
forladte industriomrader, da disse ofte ligger

centralt i byerne, f.eks. havneomrader eller ned-
lagte slagterier og kraftveerker. Omradernes be-
liggenhed gar dem attraktive til etablering af bo-
liger, kontorer m.v.

Transformationsomrader vil dog ogsa typisk
veere kendetegnet ved mange velfungerende
virksomheder, hvor placeringen, seerligt for f.eks.
havne, er veesentlig i forhold til transport af varer
til og fra Danmark, forsyningssikkerhed, militaer
aktivitet, energi, feergefart, fiskerierhvervet samt
bidrag til den grgnne omistilling.

Der kan udpeges yderligere et transformations-
omrade inden for kommuneplanens 4-arige pe-
riode, hver gang der er givet byggetilladelse sva-
rende til 80 % af byggeretten i et af de udpegede
omrader. Der vil sdledes kunne udpeges flere end
to transformationsomrader, safremt der er behov
herfor.

Hvis det vurderes, at udpegningen af et transfor-
mationsomrade ikke leengere er aktuel, kan kom-
munalbestyrelsen veelge at opheaeve udpegnin-
gen i kommuneplanen og i stedet udpege et an-
det transformationsomrade. Da kommunalbesty-
relsen derved ophaever omradets status som
transformationsomrade, teeller omradet ikke med
i opgarelsen af de to omrader pr. 4-arige kom-
muneplanperiode. Med muligheden for at op-
haeve en udpegning begreenses risikoen for, at
der udpeges en raekke transformationsomréder,
hvor der ikke sker en reel udvikling, og som sam-
tidig forhindrer udpegning af andre omréder, der
evt. er mere aktuelle at udvikle.

Ved udpegning og afgraensning af transformati-
onsomrader skal kommunalbestyrelsen veere op-
maerksom pa falgende betingelser:

e Kommunalbestyrelsen kan som ud-
gangspunkt udpege op til to transfor-
mationsomrader inden for hver 4-arige
kommuneplanperiode. Der kan dog un-
der seerlige omstaendigheder udpeges
yderligere transformationsomrader in-
den for den 4-drige kommuneplanperi-
ode.
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Et transformationsomrade kan alene ud-
peges pa stajbelastede arealer inden for
konsekvensomrader omkring udpegede
erhvervsomrader forbeholdt produkti-

ons-, transport- og logistikvirksomheder.

Arealet skal vaere centralt beliggende i
byen.

Der skal veere szerlige byudviklingsinte-
resser knyttet til arealet.

Transformationsomradet skal stade op
til produktionsvirksomheder, dvs. ligge i

forste reekke mellem omradet udpeget
til erhvervsomrade forbeholdt produkti-
onsvirksomheder og bagvedliggende
byomrader.

Arealet skal vaere belastet af stgj fra ek-
sisterende produktionsvirksomheder.

Bestemmelserne om transformations-
omrader giver ikke mulighed for at plan-
laegge med lempede stgjgraenseveerdier
for stgj fra transport- og logistikvirksom-
heder, vejstgj eller andre typer af stgj.

Fig. 5. Kortet viser et transformationsomrade placeret i et konsekvensomrade i farste raekke til et erhvervsomrade forbeholdt
produktions-, transport- og logistikvirksomheder. Omréadet er belastet af stgj fra produktionsvirksomheder. Konsekvensomrédet
har en fast afgraensning pa 500 m uden konkret vurdering af stgjpavirkningen, og derfor skal kommuneplanrammerne fast-
laegge et krav om, at der ved lokalplanlaagning skal foretages en vurdering af, hvilke effekter den planlagte anvendelse i trans-
formationsomrédet vil have for virksomhedernes geeldende og fremtidige miljgvilkar.
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Fig. 6. Kortet viser et transformationsomrade placeret i et konsekvensomrade i farste raekke til et erhvervsomrade forbeholdt
produktions-, transport- og logistikvirksomheder. Omradet er belastet af stgj fra produktionsvirksomheder. Konsekvensomradet
er afgraenset pa baggrund af en konkret vurdering af miljigpavirkningen fra virksomhederne. | kommuneplanrammerne fastlaegges
de begraensninger for byggeriets udformning (f.eks. farste raekke), placering (afstand) m.v. og for stgj, herunder eventuelle af-
skaermningsforanstaltninger, som sikrer, at greenseveerdierne kan overholdes bag ved den farste raekke af byggeri, s& planleeg-
ningen ikke giver grundlag for at skeerpe virksomhedernes miljgkrav.

Rammer for lokalplanleegning e Rammer for transformationsomrader in-
den for konsekvensomrader belastet af
stgj fra eksisterende produktionsvirk-
somheder, jf. § 11b, stk. 1, nr. 18.

Udpegning af et transformationsomréde giver
kommunerne en seerlig mulighed for at lokal-
planleegge for enten boliger eller bebyggelse til
hotelformal, kontorerhverv el .lign. pa arealer, der
er belastet af stgj fra produktionsvirksomheder
over Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier
for stgj. Bebyggelsen skal ligge i farste raekke til
en produktionsvirksomhed.

Lokalplanlaegning for enten boliger eller bebyg-
gelse til hotelformdl, kontorerhverv ellign. i et
transformationsomrade forudseetter, at kommu-
nalbestyrelsen har fastsat rammer (som beskrevet
i kap. 4.2):

e Rammer for lokalplanlaegningen i konse-
kvensomrader omkring erhvervsomra-
der forbeholdt produktions-, transport-
og logistikvirksomheder, jf. § 11 b, stk. 1,
nr. 17, og
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4.3.2 Lokalplanleegning i transformati-
onsomrader

§ 15 g, stk. 3. Lokalplaner, der tilvejebringes for
arealer i et omrade, som i kommuneplanen er
fastlagt som et transformationsomréde, jf. § 11
a, stk. 1, nr. 27, kan uanset stk. 1 udlaegge are-
aler, som er belastet af stgj fra eksisterende
produktionsvirksomheder, til enten boligfor-
mal eller hoteller, kontorerhverv ellign., hvis

1) arealet er beliggende i farste reekke mod
produktionsvirksomhederne,

2) stgjen pa arealet ikke overskrider greense-
veerdier for stgj med mere end 5 dB pd den
facade og udendgrs opholdsarealer, der ven-
der ud mod virksomheden,

3) lokalplanen fastseetter krav om isolering
mod stgj, der sikrer, at graenseveerdier for stgj
indendars med dbne vinduer er overholdt,

4) der i umiddelbar tilknytning til boligbebyg-
gelsen, bebyggelsen til hotelformal, kontorer-
hverv el.lign. er adgang til udendgrs opholds-
arealer, hvor graenseveerdier for stgj er over-
holdt, og

5) greenseveerdier for stgj kan overholdes for
bagvedliggende boliger og udendars op-
holdsarealer i tilknytning hertil.

Efter planlovens § 15 a, stk. 3, kan lokalplaner, der
tilvejebringes for arealer i et omrade, som i kom-
muneplanen er fastlagt som et transformations-
omrade, udleegge arealer, som er belastet af stgj
fra eksisterende produktionsvirksomheder, til en-
ten boligformal eller hoteller, kontorerhverv el.
lign., hvis en raekke naermere betingelser er op-
fyldt. Bestemmelsen muligger saledes en fravi-
gelse af planlovens forbud mod at udleegge stgj-
belastede arealer til stgjfalsom anvendelse.

41 Miligstyrelsens Vejledning nr. 56/2022. Tilleeg til vejled-
ning nr. 5/1984: Ekstern stgj fra virksomheder Vejledning
om stgj fra virksomheder i transformationsomrader.

Et transformationsomréde giver mulighed for at
lokalplanlaegge for enten nye boliger eller hotel-
ler, kontorerhverv ellign. i fgrste raekke mod en
produktionsvirksomhed pa stgjbelastede omra-
der inden for udpegede transformationsomra-
der, hvor stgjen kan veere op til 5 dB over Milja-
styrelsens vejledende graenseveerdier for stgj fra
produktionsvirksomheder pa den facade og de
udendgrs opholdsarealer, der vender ud mod
virksomheden.

Miljgstyrelsen har i Vejledning om stej fra virk-
somheder i transformationsomrdder? fastsat vej-
ledende graenseveerdier for stgj fra produktions-
virksomheder udendars pa boligers facader og
udendgrs opholdsarealer i transformationsomra-
der samt greenseveerdier indendgrs (med dbne
vinduer) i boliger pa arealer udlagt i transforma-
tionsomrader i farste reekke mod produktions-
virksomheder.

Med eendringen af planloven, der tradte i kraft
den 1. januar 2024*, blev muligheden for at plan-
leegge i farste reekke i transformationsomréader
udvidet til ogséd at omfatte hoteller, kontorer-
hverv ellign. Som fglge af eendringen vil Miljgsty-
relsen udarbejde en vejledning med fastsaettelse
af greenseveerdier for hoteller, kontorerhverv
ellign. i transformationsomréader.

Ved "hoteller, kontorerhverv ellign.” forstas ho-
teller, kontorerhverv og anden anvendelse, som
har en tilsvarende stgjfalsomhed.

Der kan efter § 15 a, stk. 3, ikke lokalplanlaegges
for bade boligforméal og hoteller, kontorerhverv
ellign. = dvs. omrader for blandet bolig- og er-
hvervsbebyggelse. Omrader til blandet bolig- og
erhvervsbebyggelse har en hgjere vejledende
stgjgreensevaerdi end rene boligomrader. En mu-
lighed for lokalplanlaegning til blandet bolig- og
erhvervsbebyggelse i farste raekke mod de eksi-
sterende produktionsvirksomheder med tilhg-
rende mulighed for at overskride graenseveerdier

4 Lov nr. 1790 af 28/12/2023 om lov om aendring af lov om
planleegning og forskellige andre love
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for stgj med op til 5 dB pa facaden m.v. ville der-
med kunne medfgre et stgjniveau pa boligernes
facade, som svarer til stgjniveauet i erhvervs- og
industriomrader.

4.3.2.1 Betingelser for lokalplanlaegning i et
transformationsomrdde

Planlovens § 15 a, stk. 3 fastsaetter en raekke be-
tingelser, som skal overholdes ved lokalplanleeg-
ning i et transformationsomrade. Disse gennem-
gas nedenfor. Der geelder desuden szerlige krav
til redeggrelsen for lokalplanforslag for transfor-
mationsomrader og til tinglysning af stgjoverskri-
delser. Disse er omtalt i kap. 4.3.2.2 0g 4.3.2.3.

Transformationsomrade

Arealet skal veere udpeget som transformations-
omrade i kommuneplanens retningslinjer, og der
skal veere fastsat rammer for lokalplanleegningen
i transformationsomrader i kommuneplanen (se
kapitel 4.2 om rammer).

Placering

Arealet skal veere beliggende i fgrste reekke mod
de stgjende produktionsvirksomheder. Det er
ikke altid, at bebyggelsen i farste raekke kan pla-
ceres umiddelbart op til virksomheden. For at
sikre, at overskridelsen pa bebyggelsens facade
ikke overskrider 5 dB kan det vaere ngdvendigt at
lave en vis afstand imellem virksomheden og be-
byggelsen. Inden for transformationsomradet vil
der péa arealerne imellem produktionsvirksomhe-
den og bebyggelsen i farste reekke kunne place-
res vejarealer, parkeringsarealer og lign., som
kommunen vurderer, ikke er stgjfalsomme, se fi-
gur 7 og 8.

Det er ikke et krav, at der planleegges for bebyg-
gelse pé arealerne bag ved den fgrste raekke. Der
kan godt opfares en enkelt raeekke enten boliger
eller hoteller, kontorerhverv el lign., sé laenge be-
tingelserne i § 15 a, stk. 3, overholdes.

Maksimal stgjoverskridelse pa 5 dB

Stgjniveauet pa den facade og de udendgrs op-
holdsarealer, herunder f.eks. altaner, terrasser og
havnepromenader, der vender ud mod produk-
tionsvirksomheden, ma maksimalt overskride de
vejledende graenseveerdier med 5 dB. Der kan
séledes veere udendgrs opholdsarealer, hvor de
vejledende graenseveerdier er overskredet med
op til 5 dB. Der skal dog veere adgang til uden-
ders opholdsarealer uden stgjbelastning, som
beskrevet nedenfor.

Overskridelse af greenseveerdierne for stgj med
max 5 dB gaelder kun i forhold til de vejledende
greenseveerdier. Det betyder, at hvis en virksom-
hed f.eks. har en miljggodkendelse med lempede
stgjvilkar, dvs. vilkar, der er fastsat over de vejle-
dende greenseveerdier for virksomhedsstgj, kan
disse vilkar ikke overskrides med yderligere 5 dB.
| sddanne tilfeelde kan det ved planlaegningen
overvejes, om det er muligt at benytte sig af del-
omrader, afstande osv. (se kap. 3.2).

Stgijisolering af bygningen

Lokalplanen skal fastseette krav om isolering mod
st@j, der sikrer, at de vejledende graenseveerdier
for stgj indendgrs med abne vinduer er over-
holdt.

Planlovens § 15, stk. 2, nr. 16, giver mulighed for i
en lokalplan at fastseette naermere bestemmelser
om udformning af mure, vinduer og stgjisolering
af facader m.v. som betingelse for ibrugtagen af
ny bebyggelse.
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Ved stgjisolering af bygningen skal det sikres, at
greenseveerdier for stgj er overholdt indendgrs i
bygningen med dbne vinduer.*

Udendgrs opholdsarealer uden stgjbelastning

Der skal i umiddelbar tilknytning til boligbebyg-
gelsen eller bebyggelsen til hotelformél, konto-
rerhverv ellign. veere adgang til udendars op-
holdsarealer, hvor de vejledende graenseveerdier
for stg] er overholdt. Dette kan feks. veere
gardrum eller altaner pa den side af bygningen,
der vender veek fra virksomheden.

Greenseveerdier for bagvedliggende anvendelser
og udendgrs opholdsarealer i tilkknytning hertil

For arealer bagved farste raekke geelder planlo-
vens almindelige regler for planleegning til stgj-
fglsom anvendelse, jf. planlovens § 15 a, stk. 1.
Miljgstyrelsens almindelige greenseveerdier for
stgj skal saledes vaere overholdt for bagvedlig-
gende anvendelser som f.eks. boliger og for
udendgrs opholdsarealer i tilknytning hertil **

Det kan veere ngdvendigt at fastsaette krav i lo-
kalplanen om opfarelse af bygningerne i farste
reekke som betingelse for ibrugtagning af de
bagvedliggende stgjfglsomme anvendelser, hvis
de bagvedliggende stgjfglsomme anvendelser
ellers vil blive stgjbelastede. Dette for at sikre, at
de vejledende graenseveerdier for stgj kan over-
holdes for de bagvedliggende stgjfglsomme an-
vendelser. Planlovens § 15, stk. 2, nr. 13, giver mu-
lighed for at fastseette en sadan ibrugtagnings-
bestemmelse.

4 Miljgstyrelsens Vejledning nr. 56/2022. Tillaeg til vejled-
ning nr. 5/1984: Ekstern stgj fra virksomheder Vejledning
om stgj fra virksomheder i transformationsomrader.

4 Miljgstyrelsens Vejledning nr. 5/1984: Ekstern stgj fra virk-
somheder.
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omrade A ti Delomrade C boliger eller anden stojfol-
eks. parkering sanmnddse.wmdtz‘enmw

Fig. 7: Lokalplanleegning i transformationsomrade: Oversigtskort med forskellige delomrader. Delomrade A er udlagt til ikke stgj-
falsom anvendelse sdsom adgangsvej, parkering, affaldssortering m.v. For bebyggelsen i farste reekke, delomréde B, geelder de
lempede stajgreenseveerdier for transformationsomrader. Delomrade C er arealer bagved farste raekke, som er udlagt til udenders
opholdsarealer, boliger og anden stgjfglsom anvendelse, hvor de vejledende graensevaerdier for virksomhedsstgj skal vaere over-
holdt.
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Produktionswrksombed

Delomrade forbeholdt
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Fig. 8. Lokalplanleegning i transformationsomrade: Snittegning af lokalplanleegning i transformationsomrade. Der kan etableres
udendars opholdsarealer i form af altaner som vist her, hvor graensevaerdierne for stgj er oversteget med op til 5 dB, sa leenge
der ogsa er adgang til andre udendgrs opholdsarealer, hvor graenseveerdierne er overholdt (‘stgjsikret opholdsareal’).

4.3.2.2 Redeggrelseskrav

§ 16, stk. 9. Redeggrelsen til lokalplanforslag
som naevnt i § 15 a, stk. 3, skal ggre rede for,
hvordan planen tager hgjde for produktions-
virksomheder inden for erhvervsomrédet, jf. §
11 a, stk. 1, nr. 26. Redeggrelsen skal s& vidt
muligt veere tilvejebragt i dialog med produk-
tionsvirksomhederne. Derudover skal redega-
relsen indeholde oplysninger om stgj i trans-
formationsomradet.

| redeggarelsen til lokalplanforslag for transforma-
tionsomrader skal der gares rede for, hvordan
der i planen tages hgjde for produktionsvirksom-
heder inden for erhvervsomradet forbeholdt pro-
duktions-, transport- og logistikvirksomheder, jf.
planlovens § 16, stk. 9.

4 Lovbekendtgarelse nr. 100 af 19. januar 2022 om milja-
beskyttelse.

Redeggrelsen skal sa vidt muligt veere tilvejebragt
i dialog med produktionsvirksomhederne. Det vil
veere mest hensigtsmaessigt, at bergrte produkti-
onsvirksomheder inddrages i arbejdet, hvis de er
villige til at medvirke, eller at de bergrte produk-
tionsvirksomheder som minimum foreleegges et
udkast til lokalplan i god tid, inden et lokalplan-
forslag offentliggares.

Derudover skal redeggrelsen indeholde oplys-
ninger om stgj i transformationsomradet. Det kan
f.eks. veere oplysninger om, hvordan etablering
af stgjafskeermninger kan sikre, at greenseveerdi-
erne er overholdt, s& det ikke giver grundlag for
at skeerpe vilkarene for virksomhederne efter
reglerne i miljgbeskyttelsesloven® om miljggod-
kendelser og pabud. Redeggrelsen skal ligeledes
indeholde en vurdering af, hvordan lokalplanen
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tager hgjde for virksomhedernes drifts- og udvik-
lingsmuligheder. Kommunen skal tage udgangs-
punkt i virksomhedens eventuelle lempede vilkar.

For at tage hgjde for produktionsvirksomheder-
nes udviklingsmuligheder kan deres eventuelle
udviklingsgnsker teenkes ind i planleegningen fra
begyndelsen, ved at sgrge for at arealerne til stgj-
falsom bliver placeret med en vis afstand til virk-
somhederne.

4.3.2.3 Tinglysning af stgjoverskridelser

§ 15 a, stk. 4. Kommunalbestyrelsen skal pa
ejendomme, der er omfattet af en lokalplans
arealudlaeg til boligformal, hoteller, kontorer-
hverv ellign., jf. stk. 3, lade tinglyse, at green-
seveerdier for stgj kan veere overskredet med
op til 5 dB, jf. stk. 3, nr. 2.

Kommunalbestyrelsen skal pa ejendomme om-
fattet af en lokalplans arealudlzeg til boligformal,
hoteller, kontorerhverv ellign. i et transformati-
onsomrade tinglyse, at greenseveerdier for stgj
kan veere overskredet med op til 5 dB, jf. planlo-
vens § 15 a, stk. 4.

Tinglysningen bevirker, at kgbere og andre ret-
tighedshavere bliver gjort seerligt opmeerk-
somme p3, at ejendommen er beliggende i et
stgjbelastet omrade, hvor stgjen pa den facade
og de udendgrs opholdsarealer, der vender ud
mod virksomheden, kan vaere op til 5 dB over
geeldende graenseveerdier. Tinglysningen tjener
et informativt formal og er ikke en gyldighedsbe-
tingelse i forhold til lokalplanen og dens indhold.

Det kan i tinglysningen beskrives, hvilke forhold
der gar sig geeldende for overskridelsen af graen-
seveerdierne for stgj, herunder tidspunkt pa dag-
net hvor overskridelsen af stgjgreensevaerdierne
finder sted, en neermere beskrivelse af stgjkilden,
om stgjen er af laengere- eller korterevarende ka-
rakter m.v. Forslag til eksempel pa tinglysning kan
ses i bilag C.

4.4 Lokalplanlaegning for
kontorformal og lign. pa
arealer belastet af lugt, stov
eller anden luftforurening i
konsekvensomrader

§ 15 b, stk. 2. En lokalplan kan uanset stk. 1
udleegge arealer i konsekvensomrader, jf. § 11
a, stk. 1, nr. 27, der er belastet af lugt, stev
eller anden luftforurening til opfarelse af ny
bebyggelse til kontorformal og lign., hvis pla-
nen ved bestemmelser om hermetisk lukkede
bygninger, jf. § 15, stk. 2, nr. 18, og om etab-
lering af mekanisk ventilation, jf. § 15, stk. 2,
nr. 17, kan sikre den fremtidige anvendelse
mod en sddan forurening.

§ 15, stk. 2. I en lokalplan kan der optages be-
stemmelser om:

17) krav om mekanisk ventilation, hvor luft-
indtag skal placeres i en hgjde, hvor graense-
veerdier for lugt, stgv og anden luftforure-
ning er overholdt til opfarelse af ny bebyg-
gelse til boligformal eller kontorformal og
lign. og ved aendret anvendelse af eksiste-
rende bebyggelse til boligformal eller kon-
torformal og lign. som betingelse for ibrug-
tagning af bebyggelsen,

18) krav om, at en bygning til kontorformal
og lign. skal veaere hermetisk lukket, séledes at
det sikres, at luft, hvor greenseveaerdierne for
lugt, stev og anden luftforurening er over-
skredet, ikke kommer ind i bygningen, som
betingelse for ibrugtagning af bebyggelsen.

Planlovens § 15 b, stk. 2, indeholder en undta-
gelse fra forbuddet mod lokalplanlaegning for
boliger, institutioner, kontorer, rekreative formal
m.v. pa arealer belastet af lugt, stav eller anden
luftforurening, jf. planlovens § 15 b, stk. 1. Undta-
gelsen giver mulighed for at planlaegge for ny
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bebyggelse til kontorforméal og lign. i konse-
kvensomrader, der er belastet af lugt, stav eller
anden luftforurening fra produktions-, transport-
og logistikvirksomheder, hvis det kan sikres, at
der etableres de ngdvendige afskaermningsfor-
anstaltninger i form af hermetisk lukkede bygnin-
ger med mekanisk ventilation, hvor luftindtag
placeres i en hgjde, hvor graensevaerdier for lugt,
stev eller anden luftforurening er overholdt. Luft-
indtaget vil typisk skulle placeres hgjere end 1,5
meter over terraen for at undgé indtag af udsted-
ning fra biler.

Kravet om hermetisk lukkede bygninger med
mekanisk ventilation indebeerer, at det ikke ma
veere muligt at dbne vinduer og dare i de hgjder,
hvor miljgbelastningen overstiger graenseveerdi-
erne, saledes at luften udefra ikke kan treenge ind,
og at ventilationsluften i bygningen ikke er bela-
stet af lugt, stgv og anden luftforurening. Afveer-
geforanstaltningerne skal saledes sikre, at men-
nesker, som opholder sig i bygningerne, ikke ud-
seettes for lugt, stav eller anden luftforurening,
selvom miljgbelastningen udendgrs overstiger
greenseveerdierne.

Omvendt mé& lokalplanleegningen godt mulig-
ggre, at der kan veere abne vinduer og etableres
altaner i de hgjder og péa de arealer, hvor miljg-
belastningen ikke overstiger greenseveerdierne
for lugt, stav eller anden luftforurening. En byg-
ning kan derfor veere hermetisk lukket nogle ste-
der og have mulighed for dbne vinduer og alta-
ner andre steder. Bygningen kan f.eks. veere her-
metisk lukket pa de gverste etager, men have
mulighed for oplukkelige vinduer og altaner pa
de nederste etager.

Bestemmelsen omfatter alene udleeg af arealer til
kontorformal og lignende. Den omfatter séledes
ikke udleeg til boliger, institutioner, rekreative for-
mal m.v. Kontorformal og lign. kan eksempelvis
veere showrooms, liberale erhverv og serviceer-
hverv, herunder hoteller. Planlovens § 15 b, stk. 2,
geelder ikke for arealer belastet af lugt, stav og
anden luftforurening fra husdyrbrug.

Planlovens § 15 b, stk. 2, skal ses i sammenhaeng
med planlovens § 15, stk. 2, nr. 17-18, om meka-
nisk ventilation og hermetisk lukkede bygninger.

Efter planlovens § 15, stk. 2, nr. 17, kan der i en
lokalplan fastsaettes krav . om mekanisk ventila-
tion, hvor luftindtag skal placeres i en hgjde, hvor
greenseveerdier for lugt, stav og anden luftforu-
rening er overholdt ift. opfarelse af ny bebyg-
gelse til kontorformél og lign. Samme krav kan
fastseettes ved lokalplanleegning for eendret an-
vendelse af eksisterende bebyggelse til kontor-
formal og lign. som betingelse for ibrugtagning
af bebyggelsen.

Efter planlovens § 15, stk. 2, nr. 18, kan der i en
lokalplan fastseettes krav om, at en bygning til
kontorformal og lign. skal veere hermetisk lukket,
sdledes at det sikres, at luft, fra omrader, hvor mil-
jobelastningen overstiger greenseveerdierne for
lugt, stev og anden luftforurening, ikke kommer
ind i bygningen, som betingelse for ibrugtagning
af bebyggelsen.

| forbindelse med opfarelse af bebyggelse efter
planlovens § 15 b, stk. 2, vil det veere bygherre,
og altsa ikke produktionsvirksomhederne, der
skal afholde udgifterne til afskeermningsforan-
staltninger i form af mekanisk ventilation og her-
metisk lukkede bygninger samt udgifter som
fglge af disse afskaermningsforanstaltninger. Ud-
gifter som falge af afskeermningsforanstaltnin-
gerne kan f.eks. veere udgifter til opfyldelse af
brandkravene i bygningsreglementet.
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Kontorerhverv i
omrade belastet af
lugt, stgv m.v.

__Konsekvensomrade

Baliger pd de nederste etager

Produtonsvirksombed Mermetisk lukket
bygning ti kontover og

Fig. 9. Eksempel pé planlaegning pé arealer belastet af lugt, stav og anden luftforurening ved brug af afskeermningsforanstalt-
ninger. Den gverste del af etagebyggeriet, som rammes af en forureningsfane fra en produktionsvirksomhed, er hermetisk luk-
ket med mekanisk ventilation. Der kan veere kontorerhverv pa de gverste lukkede etager. Pa de gvrige etager, hvor der ikke er
en forureningsfane, kan der etableres boliger med altaner.

4.4.1 Redeggrelseskrav skeerpe miljgkrav for virksomhederne efter deres

miljggodkendelser m.v.*
§ 16, stk. 10. Redeggrelsen til lokalplanforslag

som naevnt i § 15 b, stk. 2, skal gare rede for,
hvordan planen tager hgjde for produktions-
virksomheder inden for erhvervsomradet, jf. §
T a, stk. 1, nr. 26. Redeggrelsen skal sa vidt Redeggarelsen skal s& vidt muligt vaere tilvejebragt
muligt veere tilvejebragt i dialog med produk- i dialog med produktionsvirksomhederne. Det vil
tionsvirksomhederne. veere mest hensigtsmaessigt, at bergrte produkti-
onsvirksomheder inddrages i arbejdet, hvis de er
villige til at medvirke, eller at de bergrte produk-

Redeggrelsen skal ligeledes indeholde en vurde-
ring af, hvordan lokalplanen tager hgjde for virk-
somhedernes drifts- og udviklingsmuligheder.

Efter planlovens § 16, stk. 10, skal der i redeggrel-
sen til lokalplanforslag som naevnt i § 15 b, stk. 2,

geres rede for, hvordan planen tager hgjde for tionsvirksomheder som minimum forelsegges et
produktionsvirksomheder inden for erhvervsom- udkast til lokalplan i god tid, inden den offentlig-
radet, jf. § 11 a, stk. 1, nr. 26. gares.

Redeggrelsen kan f.eks. indeholde oplysninger
om, hvordan etablering af afskeermningsforan-
staltninger i form af mekanisk ventilation og her-
metisk lukkede bygninger kan sikre mod forure-
ning indenfor, sa det ikke giver grundlag for at

46 Miligkrav kan veere fastsat i virksomhedernes miljggod-
kendelse, pdbud eller branchebekendtgarelser
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4.5 Lugtbelastede arealer

Der er som udgangspunkt ikke mulighed for at
lokalplanleegge for boliger i omrader belastet af
lugt, stev og anden luftforurening. Udpegning af
konsekvensomrader og lugtbelastede arealer gi-
ver imidlertid en saerlig mulighed for at lokalplan-
laegge for boliger pé lugtbelastede arealer, hvis
en raekke betingelser er opfyldt. Hensigten med
bestemmelsen om planleegningsmuligheder for
boliger pé lugtbelastede arealer er at skabe mu-
lighed for at imgdekomme den stigende efter-
spargsel pa boliger. Bestemmelsen skal ses i lyset
af, at lugt er en forureningsparameter, som bun-
derien gene, og som med den nuvaerende viden
ikke er sundhedsskadelig.

Muligheden omfatter ikke dagninstitutioner, bo-
steder, boliger til mennesker med seerlige behov
og lign. Det skyldes, at det skal veere frivilligt at
veelge at bo pa et lugtbelastet areal og ikke
kunne dbne sine vinduer. Dette er ikke et reelt
valg, hvis f.eks. zeldreboliger, handicapboliger el-
ler bosteder for psykisk syge placeres i boliger pa
et lugtbelastet areal, idet der er et begraenset an-
tal eeldreboliger, handicapboliger eller bosteder
for psykisk syge i den enkelte kommune.

4.5.1 Udpegning af lugtbelastede arealer i
kommuneplanen

§ 11 a, stk. 1. Kommuneplanen skal indeholde ret-
ningslinjer for

27) beliggenheden af konsekvensomradder om-
kring erhvervsomrader, jf. nr. 26

29) udpegning af op til to lugtbelastede arealer
hvert fierde ar inden for konsekvensomréder, jf. nr.
27, som er arealer, der er belastet af lugt fra eksi-
sterende produktionsvirksomheder og er belig-
gende i en by, og hvor der er szerlige byudviklings-
interesser, idet der dog kan udpeges et yderligere
lugtbelastet areal inden for den 4-arige periode,
hver gang der er givet byggetilladelse svarende til
80 pct. af byggeretten pé et af de udpegede are-
aler

§ 11 b, stk. 1. Rammer for indholdet af lokalplaner
fastseettes for de enkelte dele af kommunen med
hensyn til

17) konsekvensomrader omkring erhvervsomrader
forbeholdt produktionsvirksomheder, transport-
og logistikvirksomheder, jf. § 11 a, stk. 1, nr. 27,

19) arealer belastet af lugt inden for konsekvens-
omrader, jf. § 11 a, stk. 1, nr. 29.

Der kan hvert fierde ar i kommuneplanen udpe-
ges op til to lugtbelastede arealer inden for kon-
sekvensomrader omkring erhvervsomréader for-
beholdt produktions-, transport- og logistikvirk-
somheder. De lugtbelastede arealer udpeges ved
fastseettelse af retningslinjer i kommuneplanen, jf.
planlovens § 11 a, stk. 1, nr. 29. De lugtbelastede
arealer skal veere arealer, der er belastet af lugt
fra produktionsvirksomheder, og udpegningen
kan ikke ske med henvisning til lugt fra transport-
og logistikvirksomheder.

Lugtbelastede arealer er arealer, hvor en eller
flere eksisterende produktionsvirksomheder hver
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iseer bidrager med en lugtbelastning, som over-
stiger de vejledende graenseveerdier for lugt, som
er fastsat i Miljgstyrelsens lugtvejledning. | lugt-
vejledningen er de vejledende lugtgreensevaer-
dier for den enkelte produktionsvirksomhed i for-
hold til boligomrader pa 5 - 10 lugtenheder. Der
er alene fastsat vejledende graensevaerdier for
lugt fra punktkilder, dvs. skorstene og afkast, og
bestemmelsen omhandler sdledes ikke lugt fra
andre lugtkilder, som f.eks. oplag, kompostmiler,
bassiner, tanke, dbne dare og porte, mv.

Der er som udgangspunkt mulighed for hvert 4.
ar at udpege op til to arealer, der er belastet af
lugt. Kommunalbestyrelsen kan ogsé veelge, at
der ikke skal udpeges nogen lugtbelastede area-
ler.

Der kan udpeges et yderligere lugtbelastet areal
inden for den 4-arige kommuneplanperiode,
hver gang der er givet byggetilladelse svarende
til 80 % af byggeretten pé et af de udpegede are-
aler. Der vil sdledes kunne udpeges flere end to
lugtbelastede arealer, safremt der er behov her-
for.

Lugtbelastede arealer kan alene udpeges i byer,
og der skal veere saerlige byudviklingsinteresser
knyttet til arealet. | modseetning til transformati-
onsomrader er det for udpegning af lugtbela-
stede arealer ikke et krav, at det lugtbelastede
areal skal vaere centralt beliggende i byen. Dette
skyldes, at lugt er sveerere at afgreense og ofte
beveeger sig leengere veek fra produktionsvirk-
somheden end stgj.

Lugtbelastede arealer kan veere aeldre erhvervs-
omrader i de centrale dele af byerne, eksempelvis
havneomrader eller omréder med nedlagte slag-
terier og kraftveerker. Arealer, der er belastet af
lugt — ikke mindst havnene — vil samtidig veere
kendetegnet ved at rumme velfungerende virk-
somheder, hvor placeringen i havnen er central i
forhold til transport af varer til og fra Danmark
forsyningssikkerhed, militeer aktivitet, energi, feer-
gefart, fiskerierhvervet samt bidrag til den grgnne
omstilling. Arealer, der er belastet af lugt, vil imid-
lertid ogsa kunne veere i andre dele af byen bl.a.

pa grund af rggfaner fra produktionsvirksomhe-
der beliggende i de centrale dele af byen.

De lugtbelastede arealer udpeget efter § 11 a, stk.
1, nr. 29, inden for konsekvensomrader vil desu-
den veere karakteriseret ved at vaere omrader af
byen, hvor der er szerlig efterspgrgsel efter at-
traktivt beliggende arealer og dermed steerke
gkonomiske incitamenter for grundejere, herun-
der kommuner og bygherrer, til at skabe blan-
dede byudviklingsomréder med hgj taethed.

Det er kun arealet, hvor byudviklingsinteressen
er, der kan udpeges til et lugtbelastet areal. Hvis
et areal med en seerlig byudviklingsinteresse
f.eks. ligger 1,5 km vaek fra den forurenende pro-
duktionsvirksomhed, idet rggfanen ger, at der
kan forurenes pa lang afstand, er det saledes ikke
hele streekningen pa 1,5 km, der kan udpeges.
Forskellen pa lugtbelastede arealer og transfor-
mationsomrader vil sdledes ofte vaere, at trans-
formationsomrader ligger uden om eller ved si-
den af produktionsvirksomheden, der stgjer,
imens lugtbelastede arealer kan ligge vaesentligt
leengere veek fra produktionsvirksomheden, som
udleder lugt.

Arealer belastet af lugt kan imidlertid ogsa veere
ved siden af produktionsvirksomheden, og ud-
pegningen af lugtbelastede arealer kan derfor
0gsa ligge uden om og ved siden af produktions-
virksomheden, hvis der er en seerlig byudviklings-
interesse der.

Et lugtbelastet areal kan kun udpeges inden for
et konsekvensomrade omkring udpegede er-
hvervsomrader forbeholdt produktions-, trans-
port- og logistikvirksomheder. Konsekvensomra-
det bliver stort i de filfeelde, hvor det lugtbela-
stede areal ligger langt vaek fra produktionsvirk-
somheden, idet konsekvensomradet ligger i di-
rekte forleengelse af erhvervsomrédet forbeholdt
produktions-, transport- og logistikvirksomheder
og straekker sig som minimum ud til der, hvor
kommunen gnsker at udpege et lugtbelastet
areal.
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Ved udpegning og afgraensning af lugtbelastede
arealer i kommuneplanen skal kommunen veere
opmeerksom pa falgende betingelser:

Kommunalbestyrelsen kan som ud-
gangspunkt udpege op til to lugtbela-
stede arealer inden for hver 4-arig kom-
muneplanperiode. Der kan dog under
seerlige omstaendigheder udpeges yder-
ligere lugtbelastede omrader inden for
den 4-drige kommuneplanperiode.

Et lugtbelastet areal kan alene udpeges

pa arealer belastet af lugt inden for kon-
sekvensomrader omkring udpegede er-
hvervsomrader forbeholdt produktions-,
transport- og logistikvirksomheder.

Arealet skal vaere beliggende i en by.

Der skal veere szerlige byudviklingsinte-
resser knyttet til arealet.

Arealet skal veere belastet af lugt fra ek-
sisterende produktionsvirksomheder.

e 7//(//7;//
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Endvidere skal kommunen veere opmaerksom pa,
at lokalplanlaegning for boliger pa lugtbelastede
arealer, jf. planlovens § 15 b, stk. 3, forudseetter,
at kommunalbestyrelsen har fastsat rammer for
fglgende (som beskrevet i kapitel 4.2):

Rammer for lokalplanlzegningen inden
for konsekvensomréder omkring er-
hvervsomrader forbeholdt produktions-,
transport- og logistikvirksomheder, jf. §
11b, stk. 1, nr. 17, og

Rammer for lugtbelastede arealer inden
for konsekvensomréder, jf. § 11 b, stk. 1,
nr. 19.

Figur 10. Udpegning af lugtbelastet areal inden for konsekvensomrader til erhvervsomrade forbeholdt produktions-, transport-
og logistikvirksomheder.
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4.5.2 Lokalplanlaegning for boliger pa
lugtbelastede arealer

§ 15 b, stk. 4. Lokalplaner, der tilvejebringes
for arealer i et omrade, som i kommunepla-
nen er fastlagt som et areal, der er belastet af
lugt, jf. § 11 a, stk. 1, nr. 29, kan uanset stk. 1
udleegge arealer, som er belastet af lugt fra
eksisterende  produktionsvirksomheder,  til
boliger bortset fra dggninstitutioner, boste-
der, boliger til mennesker med seerlige behov
og lign., hvis:

1) der foreligger en tilladelse fra ministeren for
byer og landdistrikter, jf. § 15 b, stk. 3,

2) lugtbelastningen ikke overstiger greense-
veerdier for lugt med mere end det, som er
fastsat i ministeren for byer og landdistrikters
tilladelse, jf. § 15 b, stk. 3,

3) lokalplanen med bestemmelser om etab-
lering af mekanisk ventilation, jf. § 15, stk. 2,
nr. 17, kan sikre, at ventilationsluften i bygnin-
gen ikke er belastet af lugt, og

4) der i umiddelbar tilknytning til boligbebyg-
gelsen er adgang til udendgars opholdsarea-
ler, hvor graenseveerdier for lugt er overholdt

Planlovens § 15 b, stk. 4, er en undtagelse til plan-
leegningsforbuddet i planlovens § 15 b, stk. 1. Be-
stemmelsen giver sdledes kommunen mulighed
for at sgge om at lokalplanleegge for boliger pa
arealer, som er belastet af lugt fra eksisterende
produktionsvirksomheder. Det er en mulighed,
som kommunen har, forudsat at der er udpeget
lugtbelastede arealer inden for konsekvensomra-
der, jf. § 11 a, stk. 1, nr. 29. Bestemmelsen omfatter
alene lugt og geelder ikke for stav og anden luft-
forurening.

Formalet med § 15 b, stk. 4, er, at der med mini-
steren for byer og landdistrikters tilladelse i seer-
lige tilfeelde kan planlaegges for boliger pa area-
ler belastet af lugt. Bestemmelsen har til formal at
imgdekomme den store efterspargsel efter boli-

ger. Hensigten med bestemmelsen er, at miljg-
myndighederne ikke alene pa grundlag af etab-
lering af boliger i udlagte arealer, skal kunne
skeerpe vilkérene for lugt for en bestdende pro-
duktionsvirksomhed med uzendrede aktiviteter,
selv.om Miljgstyrelsens vejledende graenseveer-
dier for lugt overskrides. Miljgstyrelsen vil sup-
plere lugtvejledningen péa dette omrade.

Med bestemmelsen saenkes beskyttelsesniveauet
for lugt i boligerne i de udlagte omrader, hvilket
medfarer, at beboere skal tdle en stagrre gene i
form af hgjere lugtbelastning, end den som fgl-
ger af lugtgraenserne.

Bestemmelsen giver mulighed for at etablere bo-
liger med altaner og vinduer, som kan abnes, pa
arealer og i hgjder, hvor lugtbelastningen over-
stiger de vejledende greenseveerdier for lugt med
op til 20 LE. Det vil veere op til den enkelte beboer
at vurdere, hvorvidt det er attraktivt at benytte sin
altan eller abne sit vindue, alt efter om vindret-
ningen fgrer en fane af lugt i boligens retning el-
ler gj.

Bestemmelsen geelder ikke for dggninstitutioner,
bosteder, boliger til mennesker med seerlige be-
hov og lign. Herved forstas boliger, hvor menne-
sker har dggnophold, som institutioner, pleje-
hjem, boliger til zeldre og personer med handi-
cap, plejeboliger, kostskoler, bosteder for handi-
cappede eller psykisk syge, eller andre boliger
specielt indrettet til psykisk syge eller socialt ud-
satte, m.v.

Anvendelsen af § 15 b, stk. 4, om boliger pa lugt-
belastede arealer forudseetter opfyldelsen af fire
betingelser, som gennemgas nedenfor. Der gael-
der desuden seerlige regler om redeggrelse og
tinglysning samt om ophaevelse og dispensation
fra lokalplanbestemmelser (se kap. 4.5.2.3-
4.5.2.6).
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4.5.2.1 Betingelser for lokalplanlaegning for
boliger pd lugtbelastede arealer

Tilladelse fra ministeren for byer og landdistrikter

Den fgrste betingelse er, at der foreligger en til-
ladelse fra ministeren for byer og landdistrikter
efter planlovens § 15 b, stk. 3, far der lokalplan-
laegges for boliger pa lugtbelastede arealer. En
lokalplan kan sdledes ikke udleegge boliger pa
lugtbelastede arealer, hvis ministeren for byer og
landdistrikter ikke har givet tilladelse til det. For
naermere omtale af tilladelsesordningen se kap.
4522

Lugtbelastningen skal overholde graenser fastsat
i tilladelsen fra ministeren for byer og landdistrik-
ter

Den anden betingelse er, at lugtbelastningen ikke
overstiger graenseveerdien for lugt med mere
end det, som er fastsat i tilladelsen fra ministeren
for byer og landdistrikter efter planlovens § 15 b,
stk. 3. Der kan ikke gives tilladelse til at planlaegge
for boliger, hvor lugtbelastningen fra den enkelte
produktionsvirksomhed i over 1,5 meters hgjde
overstiger greenseveaerdier med mere end 20 lug-
tenheder. Tilladelsen vil kunne omfatte lugtbe-
lastning fra en eller flere eksisterende produkti-
onsvirksomheder.

Etablering af mekanisk ventilation

Den tredje betingelse er, at lokalplanen skal inde-
holde bestemmelser om mekanisk ventilation,
hvor luftindtaget skal placeres i en hgjde, hvor
lugtbelastningen ikke overstiger Miljgstyrelsens
vejledende greenseveerdier for lugt, s den frem-
tidige anvendelse er beskyttet mod en sadan for-
urening. Luftindtaget bgr ogséa placeres, sa ind-
tag af udstadning fra biler undgas. Lokalplanen
skal indeholde bestemmelser om, at mekanisk
ventilation er en betingelse for ibrugtagning af
bebyggelsen, jf. § 15, stk. 2, nr. 17. | forbindelse
med opfarelse af bebyggelse efter § 15 b, stk. 4,
vil det vaere bygherre, der skal afholde udgifterne

til bade etablering og drift af den mekaniske ven-
tilation og ikke produktionsvirksomhederne.

Adgang til udendgrs opholdsarealer, hvor green-
seveerdier for lugt er overholdt

Den flerde og sidste betingelse er, at der i umid-
delbar tilknytning til efendommen er adgang fil
udendgrs opholdsarealer, hvor lugtbelastningen
ikke overstiger Miljgstyrelsens graensevaerdier for
lugt. Boligbebyggelsen kan besta af en eller flere
bygninger, og udendgrs opholdsarealer skal
ligge i naerheden af boligbebyggelsen for at
overholde kravet om at veere i umiddelbar tilknyt-
ning til. Det udendgrs opholdsareal kan godt
veere et faelles opholdsareal til bygningerne i bo-
ligbebyggelsen. Kravet er vigtigt for, at beboere i
en bolig fortsat har adgang til at komme udenfor
pa et areal, der ikke er belastet af lugt, og som
ligger i umiddelbar tilknytning til boligen. Et sa-
dant udendgrs opholdsareal kan f.eks. vaere et
gardmiljg eller et graesareal tilknyttet et hgjhus,
idet forurening, som belaster de hgjere etager
pga. rggfaner fra produktionsvirksomheder, ikke
ma belaste luften i 1,5 meters hgjde.

4.5.2.2 Ministerens tilladelse til lokalplan-
leegning for boliger pd lugtbelastede
arealer

§ 15 b, stk. 3. Ministeren for byer og landdi-
strikter kan uanset § 15 b, stk. 1, efter ans@g-
ning fra en kommunalbestyrelse i seerlige til-
feelde meddele kommunalbestyrelsen tilla-
delse til at planleegge for boliger pa lugtbela-
stede arealer, jf. § 11 a, stk. 1, nr. 29, hvor lugt-
belastningen fra eksisterende produktions-
virksomheder i over 1,5 m's hgjde overstiger
greenseveerdier for lugt. Ministeren for byer
og landdistrikter kan dog ikke give tilladelse til
at planlaegge for boligerne, hvor lugtbelast-
ningen fra den enkelte produktionsvirksom-
hed i over 1,5 m's hgjde overstiger graense-
veerdierne med mere end 20 lugtenheder.
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Ministeren for byer og landdistrikter kan efter an-
s@gning fra en kommunalbestyrelse i seerlige til-
faelde meddele en tilladelse til at planleegge for
boliger p& udpegede lugtbelastede arealer, hvor
lugtbelastningen fra eksisterende produktions-
virksomheder i over 1,5 meters hgjde overstiger
greenseveerdier for lugt, jf. § 15 b, stk. 3. Ministe-
ren for byer og landdistrikter kan dog ikke give
tilladelse til at planleegge for boliger pa arealer,
hvor lugtbelastningen fra den enkelte produkti-
onsvirksomhed i over 1,5 meters hgjde overstiger
greenseveerdierne med mere end 20 lugtenhe-
der.

Det fremgér af Miljgstyrelsens lugtvejledning, at
de vejledende lugtgreenseveerdier for den en-
kelte produktionsvirksomhed i forhold til bolig-
omrader er 5 - 10 lugtenheder. En overskridelse
af greenseveerdierne med 20 lugtenheder svarer
dermed til 25 - 30 lugtenheder. Det betyder, at
der kun kan gives tilladelse til at planleegge for
boliger pé arealer, hvor lugtbelastningen fra den
enkelte produktionsvirksomhed i over 1,5 meters
hgjde er maksimalt 25 - 30 lugtenheder.

Det vil fremgé af ministeren for byer og landdi-
strikters tilladelse til kommunalbestyrelsen, hvil-
ken lugtbelastning den enkelte eksisterende pro-
duktionsvirksomhed hgjst vil kunne bidrage med
i relevante hgjder pa arealet. Ministeren kan
meddele tilladelse til, at der kan planlaegges for
boliger pa et areal, der er belastet af lugt fra en
eller flere eksisterende produktionsvirksomheder.
Hvis der er tale om flere produktionsvirksomhe-
der, kan lugtbelastningen fra hver produktions-
virksomhed séledes veere pa op til 25 - 30 lug-
tenheder i over 1,5 meters hgjde, men de enkelte
produktionsvirksomheder vil typisk ikke bidrage
med den samme lugtbelastning i hver af de rele-
vante hgjder.

Der vil ikke kunne gives tilladelse til, at der plan-
leegges for boliger pa arealer, hvor den enkelte
eksisterende  produktionsvirksomhed  bidrager

47 Lovbekendtggarelse nr. 100 af 19. januar 2022 om miljg-
beskyttelse.

med en lugtbelastning, der overstiger greense-
veerdien for lugti 1,5 meters hgjde. Kravet vil der-
for medfare, at boligerne typisk vil vaere etage-
byggeri og ikke etplans huse.

Safremt en kommunalbestyrelse gnsker at an-
s@ge om en tilladelse efter § 15 b, stk. 3, kan kom-
munalbestyrelsen gé i dialog med Plan- og Land-
distriktsstyrelsen om de neermere krav til plan-
leegningen og ansggningen.

4.5.2.3 Forbud mod ophaevelse af en lokal-
planbestemmelse pa baggrund af en
tilladelse

§ 15 b, stk. 5. Der kan ikke vedtages en ny
lokalplan, der ophaever en bestemmelse i en
lokalplan, hvis indhold er fastlagt i overens-
stemmelse med en tilladelse efter stk. 3, jf.
stk. 4, medmindre ministeren for byer og
landdistrikter har givet samtykke hertil.

Kommunalbestyrelsen kan ikke vedtage en ny lo-
kalplan, der ophaever en bestemmelse i en lokal-
plan, hvis indhold er fastlagt i overensstemmelse
med en tilladelse efter § 15 b, stk. 3, jf. stk. 4, med-
mindre ministeren for byer og landdistrikter har
givet samtykke hertil, jf. planlovens § 15 b, stk. 5.

Bestemmelsen har til formal at sikre, at et sti-
gende pres fra beboere i form af klager over lugt,
ikke vil kunne give kommunalbestyrelsen anled-
ning til at lave en ny lokalplan, der ophaever be-
stemmelser i en lokalplan om boliger pa lugtbe-
lastede arealer, saledes at der pga. planleegnin-
gen kan opsta et grundlag for at skeerpe vilka-
rene for virksomhederne efter miljgbeskyttelses-
lovens*’ regler om miljggodkendelser og pabud.

En ny lokalplan, som opheever en lokalplans be-
stemmelser om boliger pa lugtbelastede arealer,
kan omvendt vise sig relevant, safremt arealet
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ikke lzengere er belastet af lugt, der hvor boli-
gerne ligger, f.eks. fordi den forurenende virk-
somhed er ophgrt med at lugte enten pga. pro-
duktionsaendringer eller fraflytning. | et sédant til-
feelde kan kommunalbestyrelsen efter samtykke
fra ministeren for byer og landdistrikter vedtage
en ny lokalplan, som ophaever bestemmelser om
boliger i en lokalplan. Hvis en virksomhed kun
midlertidigt er ophgrt med at lugte, men ved nor-
mal drift igen vil lugte, vil der imidlertid ikke veere
grundlag for at lave en ny lokalplan.

4.5.2.4 Dispensation fra en lokalplanbestem-
melse pd baggrund af en tilladelse

§ 19, stk. 3. En bestemmelse i en lokalplan, hvis
indhold er fastlagt i overensstemmelse med
regler eller beslutning efter § 3 eller en tilla-
delse efter § 15 b, stk. 3, eller en aftale med en
nationalparkfond eller en statslig, regional el-
ler kommunal myndighed, kan kun fraviges
med ministeren for byer og landdistrikters
henholdsvis den pégeeldende myndigheds
samtykke.

Det fglger af planlovens § 19, stk. 3, at en bestem-
melse i en lokalplan hvis indhold er fastlagt i over-
ensstemmelse med en tilladelse efter § 15 b, stk.
3, kun kan fraviges med ministeren for byer og
landdistrikters samtykke.

Hvis kommunalbestyrelsen har et gnske om at di-
spensere fra en bestemmelse i en lokalplan om
boliger i lugtbelastede omréder, som er fastsat i
overensstemmelse med ministerens tilladelse,
skal kommunalbestyrelsen indhente samtykke
hertil fra ministeren for byer og landdistrikter.

Bestemmelsen har til formdl at sikre, at et sti-
gende pres fra beboere i form af klager over lugt
ikke vil kunne give kommunalbestyrelsen anled-
ning til at dispensere fra bestemmelser i en lokal-
plan om boliger, sdledes at der pga. planleegnin-
gen kan opsta et grundlag for at skeerpe vilka-
rene for virksomhederne efter Miljgbeskyttelses-
lovens regler om miljiggodkendelser og pabud.

En dispensation fra en lokalplans bestemmelser
kan omvendt vise sig relevant, safremt arealet
ikke lzengere er belastet af lugt, der hvor boli-
gerne ligger, f.eks. fordi den forurenende virk-
somhed er ophgrt med at lugte eller er fraflyttet.
| et sddant tilfeelde kan kommunalbestyrelsen ef-
ter samtykke fra ministeren for byer og landdi-
strikter dispensere fra bestemmelser i en lokal-
plan. Hvis en virksomhed kun midlertidigt er op-
hgrt med at lugte, men ved normal drift igen vil
lugte, vil der imidlertid ikke veere grundlag for at
dispensere.

4.5.2.5 Krav om tinglysning af lugtbelastnin-
gen

§ 15 b, stk. 6. Kommunalbestyrelsen skal pa
ejendomme, der er omfattet af en lokalplans
arealudleeg til boliger efter stk. 4, lade ting-
lyse, at lugtbelastningen kan overstige green-
seveerdier for lugt med op til det antal lug-
tenheder, som er fastsat i ministeren for byer
og landdistrikters tilladelse, jf. stk. 3. Endvi-
dere skal det fremgé af servitutten, at ejer
ved salg og udlejning i overdragelses- eller
lejeaftalen skal orientere kaber og lejer om
servitutten og dens indhold, og at lejere, hvis
de udlejer, i den nye lejeaftale skal orientere
den nye lejer om servitutten og dens indhold.
Servitutten har prioritet forud for al pante-
geeld. Kommunalbestyrelsen kan ikke aflyse
servitutten, medmindre ministeren for byer
og landdistrikter har givet samtykke hertil.

Kommunalbestyrelsen skal pd ejendomme, der er
omfattet af en lokalplans arealudleeg til boliger i
et lugtbelastet omréde efter § 15 b, stk. 4, lade
tinglyse, at lugtbelastningen kan overstige green-
seveerdier for lugt med op til det antal lugtenhe-
der, som er fastsat i ministeren for byer og land-
distrikters tilladelse, jf. § 15 b, stk. 5.

At lugtbelastningen kan overstige greenseveer-
dien for lugt betyder, at en eksisterende produk-
tionsvirksomheds bidrag til lugtbelastningen
overstiger graenseveerdien for lugt, eller at flere
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eksisterende produktionsvirksomheders bidrag til
lugtbelastningen, hver iseer overstiger greense-
veerdien for lugt.

Kravet om tinglysning har til formal at sikre, at der
ved ejendomshandler og udlejning er gennem-
sigtighed omkring de seerlige forhold, der gar sig
geeldende i forhold til, at lugtbelastningen over-
stiger lugtgreenseveerdierne. Dette for at img-
degs, at kgbere og lejere uforvarende kommer til
at kabe eller leje en lejlighed, hvor lugtbelastnin-
gen overstiger greenseveerdierne for lugt.

Endvidere skal det fremgéd af servitutten, at ejer
ved salg og udlejning i overdragelses- eller leje-
aftalen skal orientere kgber og lejer om servitut-
ten og dens indhold. Hvis lejere udlejer deres bo-
lig, skal de i den nye lejeaftale orientere den nye
lejer om servitutten og dens indhold.

En ejer eller en lejer har opfyldt sin oplysningsfor-
pligtelse ved at indskrive servituttens indhold i
overdragelses- eller lejeaftalen.

Kommunalbestyrelsen kan ikke aflyse servitutten,
medmindre ministeren for byer og landdistrikter
har givet samtykke hertil.

Safremt servitutten gnskes aflyst, er det kommu-
nalbestyrelsen, der som pataleberettiget skal af-
lyse servitutten efter at have indhentet samtykke
fra ministeren for byer og landdistrikter. Aflysnin-
gen vil dog alene have betydning for de lugt-
greenseveerdier, der geelder for ejendommen,
hvis ogsa lokalplanen aendres. En eendring af de
lugtgreensevaerdier, der geelder i forhold til den
enkelte ejendom, vil sdledes bade kreeve sam-
tykke fra ministeren for byer og landdistrikter, en
aendring af lokalplanen og en aflysning af servi-
tutten.

4.5.2.6 Redeggrelseskrav ved lokalplanlaeg-
ning for boliger pé lugtbelastede
arealer

§ 16, En lokalplan skal ledsages af en redegg-
relse for, hvorledes planen forholder sig til
kommuneplanen og g@vrig planlaeegning for
omradet.

Stk. 1. Redeggrelsen til lokalplanforslag som
neevnti § 15 b, stk. 4, skal ggre rede for, hvor-
dan planen tager hgjde for produktionsvirk-
somheder inden for erhvervsomradet, jf. § 11
a, stk. 1, nr. 26. Redeggrelsen skal s& vidt mu-
ligt veere tilvejebragt i dialog med produkti-
onsvirksomhederne. Derudover skal redega-
relsen indeholde oplysninger om lugt pa det
lugtbelastede areal.

Det skal fremga af redegarelsen til lokalplanfor-
slag for boliger pa et lugtbelastet areal, hvordan
planen tager hgjde for produktionsvirksomheder
beliggende inden for erhvervsomradet forbe-
holdt produktions-, transport- og logistikvirk-
somheder, jf. § 16, stk. 1.

Redeggrelsen skal sa vidt muligt veere tilvejebragt
i dialog med produktionsvirksomhederne. Det vil
veere hensigtsmaessigt, at bergrte produktions-
virksomheder inddrages i arbejdet, hvis de er vil-
lige til at medvirke, eller at de som minimum fo-
releegges et udkast i god tid, inden lokalplanfor-
slaget offentliggares. Redegarelsen skal inde-
holde en vurdering af, hvordan lokalplanen tager
hgjde for virksomhedernes drifts- og udviklings-
muligheder.

Derudover skal redeggrelsen indeholde oplys-
ninger om lugt pa det lugtbelastede areal og om
de udendgrs opholdsarealer, der forudsaettes
etableret i umiddelbar tilknytning til de lugtbela-
stede boliger.

Lokalplanens redeggrelse om lugt pa det lugtbe-
lastede areal kan f.eks. veere en beskrivelse af de
enkelte produktionsvirksomheders bidrag til lugt-
belastningen og af, hvor meget og hvor hyppigt
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lugtbelastningen fra de enkelte produktionsvirk-
somheder hver iseer overstiger de vejledende
greenseveerdier pa det lugtbelastede areal i 1,5
meters hgjde og i andre relevante hgjder.

Redegarelsen om de tilknyttede udendars op-
holdsarealer kan f.eks. vaere en beskrivelse af de-
res beliggenhed i forhold til de lugtbelastede bo-
liger og om produktionsvirksomhederne bidra-
ger til lugtbelastning pa opholdsarealerne.

Der bgr endvidere redeggres for etablering af
mekanisk ventilation.
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Bilag A  Dialogvaerktgj

Undersg@gelser har vist, at mange miljgkonflikter mellem produktionsvirksomheder og byudviklingsprojekter kan fo-
rebygges ved tidlig dialog mellem kommuner og virksomhederne. Kommunerne kan benytte dialogveerktgjet i dette
bilag til forberedelse af og under dialog med virksomhederne.

Dialogveerktgjet bgr anvendes som et afsaet for en dben dialog med virksomhederne om, hvilke problematikker der
potentielt kan opstd og ikke som en facitliste over mulige spargsmal.

Kommunen indsamler miljigoplysninger om virksomheden hos
miligmyndigheden (kommunens miljgafdeling eller Miljgstyrel-
sen).

Kommunen oplister, hvilke oplysninger, der ikke umiddelbart
fremgar af miligmyndighedens miljgoplysninger til brug for dia-
logen med virksomheden (transportbehov, udsving i produkti-
onsmgnster, der pavirker miljgbelastningerne over aret m.v.)

Hvad er baggrunden for virksomhedens aktuelle placering?

Hvad er fordelene ved at drive virksomhed i omradet, og hvad
kunne evt. veere bedre?

Har virksomheden gnsker eller aktuelle planer om at udvide pro-
duktionen. Hvis ja, hvad kan det betyde for virksomheden? (f.eks.
udvidelse af ejendommen, @get udledning m.v.)

Hvilke muligheder eller barrierer er der for at udvikle virksomhe-
den i omradet?

Har virksomheden interesse i omkringliggende arealer (som de
selv gjer)? Hvis ja, hvilke? (F.eks. udvidelse af produktionen, ud-
vikling af anden anvendelse?)
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Har virksomheden planer om eendringer eller omplacering af
produktionen, drift m.v., som har betydning for planleegning i
omradet?

Hvor pd produktionsvirksomhedens areal forekommer forure-
ningsbelastningen?

Forekommer forureningsbelastningen konstant eller i bestemte
perioder, enten over dagnet eller over &ret.

Er der arealer i naerheden af virksomheden, som virksomheden
gnsker friholdt for anden anvendelse. Hvis ja, angiv arsager?
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BilagB  Tjeklister til planlaegning

Nedenstdende tjeklister er til praktisk anvendelse for kommunens planlzegning. Tjeklisterne indeholder en skematisk
opsummering af vejledningens gennemgang af reglerne om planleegning for og omkring produktions-, transport-
og logistikvirksomheder i kap. 4. | fjeklisterne er der suppleret med punkter (f.eks. forberedende overvejelser/videns-
indsamling), som ikke falger direkte af planlovens regler, men som er opfordringer til kommunerne i forbindelse med
planleegning. Hensigten med tjeklisterne er, at de kan benyttes af kommunerne til at sikre, at der er taget hgjde for
alle betingelserne i planloven, nér der planlaegges for og omkring produktions-, transport- og logistikvirksomheder.

Tjeklisterne kan anvendes i forbindelse med udpegning af erhvervsomréder forbeholdt produktions-, transport- og
logistikvirksomheder, afgreensning af konsekvensomrader og planleegning inden for konsekvensomraderne (se kap.
4).

Tjekliste T: Udpegning af erhvervsomréder forbeholdt produktions-, transport- og logistikvirksomheder

Tjekliste 2: Udpegning af konsekvensomrader omkring erhvervsomréder forbeholdt produktions-, transport- og lo-
gistikvirksomheder

Tjekliste 3: Udpegning af og lokalplanleegning i transformationsomrader (omréder belastet af stgj fra produktions-
virksomheder)

Tjekliste 4: Lokalplanlaegning for kontorerhverv o. lign. pd arealer belastet af lugt, stav eller anden luftforurening i
konsekvensomréder

Tjekliste 5: Udpegning af og lokalplanleegning péa lugtbelastede arealer
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Tjekliste 1: Udpegning af erhvervsomrader forbeholdt produktions-, transport- og logistikvirksomheder

Kommunens strategi for erhvervs- og byudvikling

Hvad er kommunens erhvervsstrategi? (kan evt. afgraenses
til strategi i forhold til produktions-, transport- og logistik-
virksomheder)

Hvad er kommunens gnsker til byudvikling? (kan evt. af-
graenses, det kunne f.eks. veere til byudvikling i omrader be-
liggende i neerheden af eksisterende aktive erhvervsomra-
der)?

Kortleegning af produktions-, transport- og logistikvirksomheder

Kommunen identificerer og kortleegger produktions-, trans-
port- og logistikvirksomheder beliggende i kommunen (se
kapitel 2.4).

Kommunen kan evt. kortleegge forureningskilder i omradet
ved at inddrage miligmyndigheden og indsamle de rele-
vante miljgoplysninger.

| forleengelse af indsamlingen af relevante miljigoplysninger
(miljiggodkendelser, pdbud m.v.) overvejer kommunen, om
der er behov for dialog med virksomhederne, f.eks. til ind-
hentning af informationer om virksomhedens udviklingspla-
ner, eventuelle driftsplaner m.v. (se dialogveerktgj i bilag A).

Seerligt for transport- og logistikvirksomheder kan kommu-
nen med fordel til brug for sin analyse kortleegge adgangen
til den overordnede infrastruktur, daggnrytmen for transpor-
ten, vibrationer, og om der er mulighed for at bygge i hgj-
den (f.eks. til hgjlagre).

Hvis der er tale om transport- og logistikvirksomheder til-
knyttet erhvervshavne, kan kommunen evt. ogsé kortleegge
skibenes stgjniveau, vibrationer i forbindelse med lastning
og losning, samt frekvensen af, hvor tit skibene ligger til kaj
ved havnen.
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Planleegningsanalyse

Kommunen oplister omrader/virksomheder, der potentielt
kan udpeges som erhvervsomrader forbeholdt produktions-
, transport- og logistikvirksomheder.

Kommunen undersgger, om en udpegning er relevant og
hensigtsmaessig, bl.a. i forhold til kommunens overordnede
erhvervsstrategi, herunder hvilke konsekvenser det har for
eventuelt omkringliggende virksomheder eller kommunens
gnsker for udvikling péd omkringliggende arealer og for eksi-
sterende og fremtidig overordnet infrastruktur.

Kommunen kan ogsd veelge at gd i dialog
med ejendomsmaeglere og forhgre sig om, hvilke erhvervs-
interesser, der har vaeret for at etablere nye virksomheder.

Udpegning af erhvervsomrader forbeholdt produktions-, transport- og logistikvirksomheder

Er det kommunens hensigt, at et erhvervsomrade skal veere
helt eller delvist forbeholdt produktions-, transport- og logi-
stikvirksomheder?

Kommunen kan ogsa pé baggrund af kortleegningen af pro-
duktions-, transport- og logistikvirksomheder vurdere, at der
ikke er behov for en udpegning, f.eks. fordi virksomhederne
er tilstraekkeligt beskyttet pé deres respektive lokaliteter. Det
bar fremgé af kommuneplanens redeggrelse.
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Tjekliste 2: Udpegning af konsekvensomrader omkring erhvervsomrader forbeholdt produktions-, trans-
port- og logistikvirksomheder

Fast afgraensning pa 500 meter eller afgreensning pa baggrund af en konkret vurdering

Kommunen overvejer pad baggrund af miligoplysninger, dialog
med virksomheder m.v., om kommunen vil afgreense konsekvens-
omrédet til en fast 500 meter graense eller foretage en afgreens-
ning pa baggrund af en konkret vurdering (se kapitel 4.2).

Afgraensning af konsekvensomradet pa baggrund af en konkret vurdering

Kommunen kan kortleegge, hvilke omkringliggende omrader, der
pavirkes af forureningen, og hvor stort et areal, der pavirkes, en-
ten pd baggrund af indhentede miljgoplysninger eller nye analy-
ser (se evt. kap. 4.2).

Kommunen kan undersgge, om der er planlagt for anden anven-
delse eller kortleegge den eventuelt eksisterende anvendelse (bo-
liger, kontorer m.v.), der findes i omradet omkring erhvervsomréa-
det. Oplysningerne kan vaere nyttige i en afvejning af afgraensnin-
gen af konsekvensomradet.

Kortleegning af gvrige forhold

Kommunen kan, eventuelt vha. dialog med virksomheden, kort-
lzegge andre relevante forhold (f.eks. trafik eller vibrationer).

Kommunen kan kortleegge den samlede pdvirkning (kumulative
forhold), hvis der findes flere forskellige forureningskilder og for-
ureningstyper i erhvervsomradet, til brug for en konkret vurde-
ring. Miligmyndigheden kan inddrages med henblik pa at bidrage
med oplysninger om virksomhedernes miljigpavirkninger (herun-
der beregninger).

Fastseettelse af rammer for lokalplanleegning i konsekvensomrader

Kommunen skal fastseette rammer for lokalplanleegning i konse-
kvensomréder, uanset om konsekvensomrédet har en fast af-
graensning pa 500 meter eller en afgraensning pa baggrund af en
konkret vurdering.
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Tjekliste 3: Udpegning af og lokalplanleegning i transformationsomrader (omrader belastet af stgj fra pro-

duktionsvirksomheder)

Betingelser for udpegning af transformationsomrader i kommuneplanen

Transformationsomradet skal ligge inden for et konsekvens-
omrade til et udpeget erhvervsomrdde forbeholdt produkti-
onsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder.

Kommunen skal undersgge, om arealet kan udpeges som
transformationsomrade, jf. nedenfor (uddybet i kap. 4.3.1.)

Arealet skal veere belastet af stgj fra (en) produktionsvirksom-
hed(er).

Bestemmelserne om transformationsomréder giver ikke mulig-
hed for at planleegge med lempede stgjgraensevaerdier for stgj
fra transport- og logistikvirksomheder, vejstgj eller andre typer
af stgj.

Arealet skal veere centralt beliggende i byen, og der skal veere
seerlige byudviklingsinteresser knyttet til arealet.

Transformationsomradet skal stade op til produktionsvirksom-
heder, dvs. ligge i farste raekke mellem omradet udpeget til
erhvervsomréde forbeholdt produktionsvirksomheder og bag-
vedliggende byomrader.

Lokalplanlzegning forudseetter, at kommunalbestyrelsen har
fastsat rammer for fglgende:

e Rammer for lokalplanlaegningen inden for kon-
sekvensomrader omkring erhvervsomrader for-
beholdt produktions-, transport- og logistikvirk-
somheder, jf. § 11 b, stk. 1, nr. 16, og

e Rammer for transformationsomrader inden for
konsekvensomrader belastet af stgj fra eksiste-
rende produktionsvirksomheder, jf. § 11 b, stk. 1,
nr. 17.

Sikring af, at virksomheden ikke far skeerpede miljgkrav

miljgkrav.

Kommunen skal tage hgjde for virksomhedens driftsmuligheder og for, at virksomheden ikke far pafart skeerpede

Kommunen bgr foretage tekniske forunders@gelser inden der
udpeges et transformationsomrdde for at afklare, om det er
muligt at realisere planleegning inden for en evt. udpegning,
f.eks. om det er muligt at overholde de lempede greenseveer-
dier.
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Kommunen bgr inddrage virksomheden i en dialog om even-
tuelle driftsforhold, der har betydning for stgjmagnstret for
transformationsomradet. Det kan f.eks. veere drift, der pavirker
stgjniveauet pé forskellige tidspunkter af dagnet eller perioder
over aret.

Kommunen bgr inddrage virksomheden i en dialog om even-
tuelle udviklingsplaner for virksomheden. Udviklingsplaner for
virksomheden kan anvendes i afvejning af, om det er hensigts-
maessigt at planleegge for et transformationsomrade. Hvis der
udpeges et transformationsomrade, kan eventuelle udviklings-
planer indga i overvejelser om placering af byggeri og evt. af-
vejning af, om der skal planlaegges op til den maximale graense
pad 5 dB over Miljgstyrelsens greenseveerdier for stgj.

Lokalplanleegning i transformationsomrader

Arealet skal veere udpeget som transformationsomrade i kom-
muneplanens retningslinjer, og der skal veere fastsat rammer
for lokalplanleegningen i transformationsomrader i kommune-
planen (se kapitel 4.2 om rammer).

Arealet skal vaere beliggende i farste raekke mod produktions-
virksomhederne. Det er ikke altid, at bebyggelsen i farste
reekke kan placeres umiddelbart op til virksomheden. For at
sikre, at overskridelsen péd bebyggelsens facade ikke overskri-
der 5 dB kan det veere ngdvendigt at lave en vis afstand mel-
lem virksomheden og bebyggelsen.

Stgjniveauet pé den facade og de udendgrs opholdsarealer,
herunder f.eks. altaner, terrasser og havnepromenader, der
vender ud mod produktionsvirksomheden, ma maksimalt
overskride de vejledende graenseveerdier med 5 dB. Der kan
sdledes veere udendgrs opholdsarealer, hvor de vejledende
graenseveerdier er overskredet med op til 5 dB.

Kommunen kan vha. stgjberegninger og i dialog med bygher-
ren sikre passende afstand, og at stgjniveauet udendars over-
holdes.

Lokalplanen skal fastseette krav om isolering mod stgj, der sik-
rer, at de vejledende graenseveerdier for stgj indendars med
abne vinduer er overholdt.

Ved stgjisolering af bygningen skal det sikres, at greensevaer-
dier for stgj er overholdt indendars i bygningen med dbne vin-
duer.
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Der skal i umiddelbar tilknytning til boligbebyggelsen eller be-
byggelsen til hotelformél, kontorerhverv ellign. veere adgang
til udendars opholdsarealer, hvor de vejledende greensevaer-
dier for stgj er overholdt. Dette kan f.eks. vaere gérdrum eller
altaner pa den side af bygningen, der vender veek fra virksom-
heden.

For bygninger og udendgrs opholdsarealer, der etableres bag-
ved farste raekke, skal Miljgstyrelsens almindelige vejledende
greensevaerdier for stgj vaere overholdt.

Det kan veere ngdvendigt at fastseette krav i lokalplanen om
opfgrelse af bygningerne i farste reekke som betingelse for
ibrugtagning af de bagvedliggende stgjfglsomme anvendel-
ser, hvis de bagvedliggende stgjfglsomme anvendelser ellers
vil blive stgjbelastede. Dette for at sikre, at de vejledende
graenseveerdier for stgj kan overholdes for de bagvedliggende
stgjfalsomme anvendelser. Planlovens § 15, stk. 2, nr. 13, giver
mulighed for at fastseette en sddan ibrugtagningsbestem-
melse.

Kommunen bgr i videst muligt omfang holde produktionsvirk-
somheden ajour om kommunens planlzegningsforlgb for ikke
at skabe usikkerhed om virksomhedens drifts- og eventuelle
udviklingsmuligheder.

Kommunen skal tinglyse, at Miljgstyrelsens geeldende graense-
veerdier for stgj kan overskrides med op til 5 dB (eksempel pa
tinglysning i bilag C).

Redeggarelse for lokalplanlaegning i transformationsomrader

| redeggarelsen til lokalplanforslag for transformationsomrader
skal der gares rede for, hvordan der i planen tages hgjde for
produktionsvirksomheder inden for erhvervsomrédet forbe-
holdt produktions-, transport- og logistikvirksomheder, jf.
planlovens § 16, stk. 9. Det kan f.eks. vaere, at planlaegningen
ikke medvirker til, at produktionsvirksomhedens stgjkrav skeer-
pes.

Redeggarelsen skal sé vidt muligt veere tilvejebragt i dialog med
produktionsvirksomhedemne.

Derudover skal redegarelsen indeholde oplysninger om stgj i
transformationsomradet. Det kan f.eks. veere oplysninger om:

e at greenseveerdierne bade udendgrs og inden-
dars med dbne vinduer er overholdt, sa det ikke
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giver grundlag for at skaerpe vilkérene for virk-
somhederne efter reglerne i miljgbeskyttelseslo-
ven om miljggodkendelser og pabud.

e atder findes opholdsarealer tilknyttet byggeriet,
hvor graenseveerdierne for stgj overholdes,

e at byggeriet ligger i "farste reekke” over for stgj-
kilden,

e at bagvedliggende byggeri overholder geel-
dende greenseveerdier for stgj, og

e evt atibrugtagningen af bagvedliggende bolig-
byggeri forudseetter opfarelsen af boligbygge-
riet i "farste reekke”, som kan fungere som en
afskeermning for stgj.

e at greenseveerdier for lugt, stgv og anden luft-
forurening overholdes i transformationsomréa-
det.

e Kommunen bgr redeggare for, pa hvilket grund-
lag kommunen foretager planlaegningen. Her-
under indsamling af miljgoplysninger og dialog
med virksomheden.
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Tjekliste 4: Lokalplanleegning for kontorformal og lign. pa arealer belastet af lugt, stav eller anden luftfor-

urening i konsekvensomrader

Betingelser for lokalplanlaegning

Lokalplanomradet skal ligge inden for et konsekvensomrade til et ud-
peget erhvervsomrade forbeholdt produktionsvirksomheder, trans-
port- og logistikvirksomheder.

Der skal veere fastsat rammer for lokalplanlaegningen inden for konse-
kvensomréder omkring erhvervsomréder forbeholdt produktions-,
transport- og logistikvirksomheder, jf. § 11 b, stk. 1, nr. 16.

Lokalplanomrédet skal vaere belastet af lugt, stav eller anden luftforu-
rening fra produktions-, transport- og logistikvirksomheder.

| lokalplanen skal der fastseettes krav om mekanisk ventilation, hvor luft-
indtag skal placeres i en hgjde, hvor graensevaerdier for lugt, stav og
anden luftforurening er overholdt ift. opfarelse af ny bebyggelse til kon-
torformal og lign.

Samme krav kan fastsaettes ved lokalplanleegning for eendret anven-
delse af eksisterende bebyggelse til kontorformal og lign. som betin-
gelse for ibrugtagning af bebyggelsen.

Det er bygherre, der skal afholde udgifterne til afskaermningsforanstalt-
ninger i form af mekanisk ventilation og hermetisk lukkede bygninger
samt udgifter som fglge af disse afskaermningsforanstaltninger.

Hvis det muliggares, at der kan vaere dbne vinduer og etableres altaner
m.v. i nogle hgjder og pa nogle arealer, skal det sikres, at greenseveer-
dierne for lugt, stev eller anden luftforurening kan overholdes her.

ning i konsekvensomrader

Redegarelse for lokalplanlaegning for kontorformal og lign. pa arealer belastet af lugt, stav eller anden luftforure-

| lokalplanen skal der ggres rede for, hvordan der i planen tages hgjde
for produktionsvirksomheder inden for erhvervsomrddet forbeholdt
produktions-, transport- og logistikvirksomheder, jf. planlovens § 16, stk.
10.

Det kan f.eks. veere redeggrelse for, at planlaegningen ikke medvirker
til skeerpelse af virksomhedens krav til stgj eller udledning af lugt, stgj,
stov eller anden luftforurening. Redeggrelsen kan f.eks. indeholde op-
lysninger om, hvordan etablering af afskeermningsforanstaltninger i
form af mekanisk ventilation og hermetisk lukkede bygninger kan sikre
mod forurening indenfor, sa det ikke giver grundlag for at skeerpe virk-
somhedernes miljgkrav.

Redeggrelsen skal sd vidt muligt veere tilvejebragt i dialog med produk-
tionsvirksomhederne.
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Tjekliste 5: Udpegning af og lokalplanlaegning pa lugtbelastede arealer

Betingelser for udpegning af lugtbelastede arealer i kommuneplanen

Det lugtbelastede areal skal ligge inden for et konsekvensom-
réde til et udpeget erhvervsomréde forbeholdt produktions-
virksomheder, transport- og logistikvirksomheder

Kommunen skal undersgge om arealet kan udpeges som
lugtbelastet areal, jf. nedenfor (uddybet i kapitel 4.5.1)

Kommunen kan udelukkende anvende bestemmelsen om
lugtbelastede arealer til at planleegge for en overskridelse af
greensevaerdien for lugt fra produktionsvirksomheder, og ikke
for stav og anden luftforurening.

Kommunen skal sikre, at greenseveerdier for stgj, stav og an-
den luftforurening kan overholdes pd omradet.

Det lugtbelastede areal skal veaere beliggende i en by, og der
skal veere saerlige byudviklingsinteresser knyttet til arealet.

Lokalplanlzegning forudseetter, at kommunalbestyrelsen har
fastsat rammer for fglgende:

e Rammer for lokalplanlaegningen inden for kon-
sekvensomrader omkring erhvervsomrader for-
beholdt produktions-, transport- og logistik-
virksomheder, jf. § 11 b, stk. 1, nr. 16, og

e Rammer for lugtbelastede arealer inden for
konsekvensomrader, jf. § 11 b, stk. 1, nr. 18.

Sikring af, at virksomheden ikke far skeerpede miljgkrav

miljgkrav.

Kommunen skal tage hgjde for virksomhedens driftsmuligheder og for, at virksomheden ikke far pafart skeerpede

Kommunen bgr foretage tekniske forundersggelser inden der
udpeges et lugtbelastet areal for at afklare, om det er muligt
at realisere planleegning inden for en evt. udpegning, f.eks.
om det er muligt at overholde de lempede lugtgraensevaer-
dier.
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Kommunen bgr inddrage virksomheden i en dialog om even-
tuelle driftsforhold, der har betydning for lugtmgnstret for det
lugtbelastede areal. Det kan f.eks. vaere drift, der pavirker lugt-
niveauet pd forskellige tidspunkter af dagnet eller perioder
over aret.

Kommunen bgr inddrage virksomheden i en dialog om even-
tuelle udviklingsplaner. Udviklingsplaner for virksomheden
kan anvendes i en afvejning af, om det er hensigtsmaessigt at
planleegge for et lugtbelastet areal.

Lokalplanleegning for boliger pa lugtbelastede arealer

Arealet skal veere udpeget som lugtbelastet areal i kommu-
neplanens retningslinjer, og der skal vaere fastsat rammer for
lokalplanleegningen i lugtbelastede arealer. (se kap. 4.2 om
rammer).

Planlaegning for boliger pa lugtbelastede arealer forudseetter,
at kommunen har ansggt ministeren for byer og landdistrikter
om tilladelse til dette, og ministeren har givet tilladelse.

Lugtbelastningen pé arealet skal overholde greenser fastsat i
tilladelsen fra ministeren for byer og landdistrikter.

Lokalplanen skal indeholde bestemmelser om mekanisk ven-
tilation, hvor luftindtaget skal placeres i en hgjde, hvor Milja-
styrelsens vejledende greenseveerdier for lugt, stav og anden
luftforurening er overholdt, s& den fremtidige anvendelse er
beskyttet mod en sddan forurening. Luftindtaget bgr ogsa
placeres, sa indtag af udstadning fra biler undgéas. Lokalpla-
nen skal indeholde bestemmelser om, at mekanisk ventilation
er en betingelse for ibrugtagning af bebyggelsen, jf. § 15, stk.
2, nr.14.

Der skal veere adgang til udendgrs opholdsarealer, hvor
graenseveerdier for lugt er overholdt.

Kommunen bgr i videst muligt omfang holde produktionsvirk-
somheden ajour om kommunens planlaegningsforlab for ikke
at skabe usikkerhed om virksomhedens drifts- og eventuelle
udviklingsmuligheder.

Kommunen skal tinglyse, at lugtbelastningen kan overstige
greenseveaerdier for lugt med op til det antal lugtenheder, som
er fastsat i ministeren for byer og landdistrikters tilladelse.
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Redegarelse for lokalplanlzegning pa lugtbelastede arealer

| redeggrelsen til lokalplanforslag for transformationsomréader
skal der redeggares for, hvordan der i planen tages hgjde for
produktionsvirksomheder inden for erhvervsomradet forbe-
holdt produktions-, transport- og logistikvirksomheder, jf.
planlovens § 16, stk. 11. Det kan f.eks. veere, at planleegningen
ikke medvirker til, at produktionsvirksomhedens lugtkrav
skeerpes.

Redeggarelsen skal s& vidt muligt veere tilvejebragt i dialog
med produktionsvirksomhederne.

Derudover skal redegarelsen indeholde oplysninger om lugt
pa det lugtbelastede areal og om de udendgrs opholdsarea-
ler, der forudsaettes etableret i umiddelbar tilknytning til de
lugtbelastede boliger.

Det kan f.eks. vaere en beskrivelse af de enkelte produktions-
virksomheders bidrag til lugtbelastningen og af, hvor meget,
og hvor hyppigt lugtbelastningen fra de enkelte produktions-
virksomheder, hver isaer overstiger de vejledende graense-
veerdier pd det lugtbelastede areal i 1,5 meters hgjde og i an-
dre relevante hgjder.

Redeggrelsen om de tilknyttede udendgrs opholdsarealer kan
f.eks. vaere en beskrivelse af deres beliggenhed i forhold til de
lugtbelastede boliger og om produktionsvirksomhederne bi-
drager til lugtbelastning pa opholdsarealerne.

Kommunen bgr redegare for, pé hvilket grundlag kommunen
foretager planleegningen. Herunder indsamling af miljgoplys-
ninger og dialog med virksomheden.

Der bgr endvidere redeggres for etablering af mekanisk ven-
tilation.
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BilagC  Eksempel pa tekst til servitut (deklaration) til tinglysning af trans-
formationsomrader

Matr. nr.:
Beliggenhed:
Anmelder:

Undertegnede ejer (navn og adresse) af ovennaevnte matr.nr. palaegger herved, for mig selv og efterfgl-
gende ejere af ejendommen, at acceptere fglgende.

SERVITUT
Der vil veere at tinglyse pa ejendommen:

[Navn p& kommune] kommunalbestyrelse har den [dato] vedtaget lokalplan [lokalplannummer og navn],
som udlaegger ejendommen til et transformationsomrade, der giver hjemmel til at fravige de vejledende
stgjgraenseveaerdier pa ejendommen, jf. planlovens § 15 a, stk. 3. Fravigelsen bestér af en overskridelse af
Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser pa ejendommens facade, altaner og @vrige opholdsarealer, der
vender mod [virksomhedens navn, beliggenhed i form af adresse og matrikel nr.], pa maksimalt x dB.

[Tilfgjelser som den enkelte kommunalbestyrelse kan indsaette: Angivelse af, hvilke dage, og i hvilket tids-
rum overskridelsen af stgjgraenseveerdierne ma/vil forekomme. Angivelse af om stgjen er momentvis eller
af leengevarende karakter. Angivelse af generelle oplysninger om selve stgjkilden, f.eks. om stgjen kommer
fra lastbiler i tomgang, aflastning af containere, brug af maskiner, ventilation m.v.]

Overskridelsen af stgjgraenseveerdierne pa ejendommens facade forudseetter, at de indendars greense-
veerdier for stgj med abne vinduer og @vrige opholdsarealer i tilknytning til eiendommen overholdes.

Der ma ikke uden [navn pd kommune] kommunalbestyrelses tilladelse ske udvidelse af bemyndigelsen
efter denne servitut eller i gvrigt foretages aendringer i denne servitut. En fremtidig sendring i denne ser-
vitut vil uanset udelukkende kunne give tilladelse til en overskridelse af de vejledende stgjgraenseveerdier
pa maksimalt 5 dB pa ejendommens facade.

Naerveerende servitut, som skal pategnes af [navn pa kommune] kommunalbestyrelse i henhold til planlo-
vens § 42, begeeres tinglyst som byrde. Med hensyn til pantehaeftelser, servitutter og andre byrder henvises
til eiendommens blad i tingbogen.

Pataleret tilkommer [navn pa kommune] kommunalbestyrelsen.
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