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Fakta om kommuneplantillaegget

Tilleegget blev vedtaget af kommunalbestyrelsen den 07.03.2022.

e Kommuneplantilleeg godkendt af Aalborg Byrad den 7. marts 2022 punkt 12
o Offentliggjort den 8. april 2022

Offentlig hering

Har du indsigelser, kommentarer og eendringsforslag kan de sendes via knappen "Skriv en
kommentar" i hgjre side pa det digitale kommuneplantillaeg. Her kan du ogsa lgbende se andre
borgere og interessenters kommentarer til kommuneplanforslaget.

Fakta om kommuneplantilleegget

De eksisterende feerger pa overfarten Hals-Egense skal udskiftes med en ny og starre faerge,
hvilket kreever etablering af nye feergelejer i henholdsvis Hals og Egense. Pa den baggrund
aendrer dette tilleeg kommuneplanrammerne ved de eksisterende faergelejer, ligesom der sker
konsekvensrettelser i afgraensningen for de omkringliggende kommuneplanrammer og i
retningslinjer, der ikke harmonerer med kommuneplanrammerne til de nye til faergelejer.

Kommuneplantillzegget bestar af:

e Redegarelse til tilleeg 9.020 Nye feergelejer Hals-Egense
e Retningslinje Detailhandel

¢ Retningslinje Veje og Stier

e Retningslinje Grgnt Danmarkskort

e Kommuneplanramme 8.6.T1 Feergeleje

e Kommuneplanramme 9.4.T1 Feergeleje

e Kommuneplanramme 9.4.B4 Fiskerbyen
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[ | B-Boligomrade
2 | c - Centeronvade
. [ ] D-Blandet bolig- og erhvervsomrade
[ | R-Rekreativt omrade
s [ | T-Onrade til tekniske anleg

e i

Sammen med kommuneplantillaegget offentliggares lokalplan 9-4-107 Feergelejer, Hals-Egense.

Klagevejledning

Afggrelsen om godkendelsen af kommuneplantilleegget kan for sa vidt angar retlige spargsmal
paklages til Planklagenaevnet.

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenaevnet. Klager skal
veere indsendt senest 6. maj 2022. Det koster et gebyr at klage. Laes mere om klageregler og
gebyrer pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvad kan du klage over?

Du skal veere klageberettiget for at kunne klage, dvs. have en vaesentlig retlig interesse i
sagens udfald.

Derudover kan du kun klage over retlige spargsmal, jf. Planlovens § 58-62. Det vil sige, at du
for eksempel kan klage over afggrelser, hvis du mener, at kommunen har fejlfortolket loven eller
planbestemmelser, eller ikke har overholdt de geeldende procedure- og kompetenceregler. Du
kan ikke klage over, at du er uenig i kommunens beslutning. Det er Planklageneaevnet, der
vurderer, om din klage omfatter et retslig spargsmal.
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Klageportalen

Du sender klagen til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfaglgende kommunikation om
klagen sker ogsa gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen

via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis du er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Byudvikling og
Byggeri. Vi videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som treeffer afggrelse om,
hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Sggsmal
Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra
annonceringsdatoen dvs. senest den 8. oktober 2022.
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Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes
fremtidige

udvikling. Planen bergrer pa mange mader borgernes dagligdag og fastlaegger rammer for
handlemulighederne og levevilkar i lokalomraderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et
samarbejde

mellem politikere, borgere og en reekke organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur, retningslinjer og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den sammenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele
kommunen og

fastleegger de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og omrader i
Aalborg

Kommune. Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsveerktgj, og den er
retningsgivende for

gkonomisk prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Retningslinjer er byradets langsigtede politik for det fremtidige bymgnster og den enkelte bys
rolle. Den

kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og
serviceydelser

i de enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hertil kommer retningslinjer for
benyttelse og

beskyttelse af det dbne land.

Kommuneplanrammerne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan
anvendes.

Rammebestemmelserne ma ikke veere i strid med hovedstrukturen og retningslinjer.

Bade hovedstrukturen, retningslinjerne og kommuneplanrammerne er bindende for
lokalplanleegningen.

Der kan, med andre ord ikke vedtages lokalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til
gengeeld kan

byradet beslutte at &ndre kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillzeg.

Hvornar laves der kommuneplantilleeg?

De fleste kommuneplantilleeg omfatter mindre aendringer i de geeldende rammebestemmelser.
Ofte sker

det pa baggrund af et konkret bygge- eller anleegsprojekt, der gnskes gennemfgrt. Et sadant
projekt vil

normalt ogsa betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastleegges krav
til,
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hvordan nye bygninger, beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes.
Indsigelsesfristen for et

forslag til kommuneplantilleeg er mindst 8 uger. Der er samme indsigelsesfrist for et
lokalplanforslag,

hvilket betyder, at de to planer kan fglges ad gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aendringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur,
eller hvis

der er tale om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfgres en starre
offentlighedsprocedure. Kommunen skal forud for planlaegningsarbejdet afholde en fordebat for
at

indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden. Yderligere skal kommunen foresta en
oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om planrevisionens
malsaetning og

naermere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til kommuneplantilleeg. Fristen
for at

fremseette indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.

Forslaget til kommuneplantilleeg

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillaeg, offentligggres det, som beskrevet
ovenfor, i

mindst 8 uger. | den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger,
indsigelser eller

forslag til eendringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraekning
man vil

imgdekomme eventuelle indsigelser og sendringsforslag. Herefter vedtages tilleegget endeligt.
Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget gnske, vil foretage sa
omfattende

agendringer, at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med
offentliggarelse af et

nyt forslag til kommuneplantilleeg.

Sa laeenge kommuneplantillaegget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger
over for de

ejendomme, der er omfattet af tillaegget.

Om miljgvurdering (MV)

Planforslag, der kan fa en veesentlig indvirkning pa miljget, skal ledsages af en miljgvurdering
af planen i

form af en miljgrapport (MV). Det fremgar af Miljgvurderingsloven.

H

vis kommunen har truffet afggrelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet
planforslaget
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ikke har veesentlig indvirkning pa miljget, kan afgarelsen, for sa vidt angar retlige forhold,
paklages til
Planklagenaevnet senest 4 uger efter planforslagets offentliggarelse.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen
sker

ogsa gennem Klageportalen. Klageportalen findes via www.naevneneshus.dk
/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge
Klageportalen,

skal sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Kommunen
videresender

herefter anmodningen til Planklagenesevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning
kan

imgdekommes.

Det endelige kommuneplantilleeg
Nar byradet har godkendt kommuneplantillzegget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af
kommuneplanen. Herefter geelder fglgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunalbestyrelsen modseette sig udstykning og bebyggelse, som er i
strid med

kommuneplanens reekkefglgebestemmelser. Forbud kan dog ikke nedleegges, nar det
pagaeldende

omrade er omfattet af en detaljeret byplanvedtaegt eller lokalplan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modsaette sig opfarelse af bebyggelse
eller

aendret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller
anvendelsen er i strid

med bestemmelserne i rammerne. Forbud kan dog ikke nedleegges, nar det pageeldende
omrade i

kommuneplanen er udlagt til offentligt formal, eller nar omradet er omfattet af en lokalplan eller
en

byplanvedteegt.

Klagevejledning

Afggrelsen om den endelige vedtagelse kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4, for sa vidt angar
retlige

spergsmal paklages til Planklagenzevnet. Det vil sige, at der kan klages over spgrgsmal om
planens

lovlighed, herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens
hensigtsmaessighed.
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Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen
sker

ogsa gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk
/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge
Klageportalen,

skal sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, By- og Landskabsforvaltningen,
Byudvikling

og Byggeri pr. mail plan.udvikling@aalborg.dk. Kommunen videresender herefter anmodningen
til

Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagen skal veere modtaget senest 4 uger efter offentliggarelsen af planen. Det koster et gebyr
at klage.
Lees mere om klageregler og gebyrer pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra
annonceringsdatoen.
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Redeggrelse til tillaeeg 9.020

Zndringer i forhold til den geeldende kommuneplan

Pa baggrund af, at de eksisterende faerger pa overfarten Hals-Egense skal udskiftes med en ny
0g

stgrre feerge, er der behov for nye faergelejer. Derfor muligger dette tilleeg etablering af 2 nye
feergelejer i

henholdsvis Hals og Egense. Ligesom der ser konsekvensrettelser i afgraensningen for de
omkringliggende kommuneplanrammer og retningslinjer, der ikke harmonerer med de nye
rammer til

feergelejer.

[ o-Bageavice [ | D-Blancetvoig ogemmenscavice | | O- Omebdetl clentigsenics | | S- Semmarhis omebde Kommuneplanammer - tileg
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| Hals udvides kommuneplanrammen 9.4.T1 Faergeleje. Anvendelsen vil fortsat veere
Feergeleje med

tilhgrende funktioner som billetsalg, ventesal, toilet, opmarchareal m.v. Som konsekvens af
udvidelsen

reduceres afgraensningen af rammerne 9.4.B4 Fiskerbyen, 9.4.C2 Vestpieren og 9.4.R3
Strandparken.

Der sker ikke indholdsmaessige eendringer i disse rammer.

Ved Egense udlaegges en ny ramme 8.6.T1 Faergeleje til feergeleje med tilhgrende funktioner
som

billetsalg, ventesal, toilet, opmarchareal mv.
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Redeggarelse Detailhandel

| Retningslinjen "Butikker i gvrige bymidter samt bydels- og lokalcentre” laves en mindre
justering af

afgreesningen for Hals Bymidte, som fglge af en mindre del af den tidligere
kommuneplanramme 9.4.C2

Vestpieren nu overgar til kommuneplanrammen 9.4.T1 Faergeleje. Muligheden for placering af
en kiosk

som tilhgrende funktion til feergelejet er ligeledes udtaget af kommuneplanrammen 9.1.T1 , for
at sikre at

sadanne bylivsskabende funktioner i stedet er med til at understatte den vest for liggende
bymidte.

Retningslinje Detailhandel

Planloven: § 11a, 3
Butikker i gvrige bymidter samt bydels- og lokalcentre

Butikker kan placeres indenfor afgraensningen af gvrige bymidter, bydelscentre og lokalcentre,
der

er er angivet pa kortet.

Maksimale butiksstarrelser og rammer for det maksimale bruttoetageareal til butiksformal
(butiksareal) i

kommunens gvrige bymidter, bydelscentre og lokalcentre fremgar af nedenstdende skema.

Maks. str. (m2) Maks. str. (m2) Samlede tilladte
Sted Type _ _
Dagligvarer Udvalgsvarer butiksareal
Bydels
Bouet 5000 1000 12870
center
_ Bydels
Eternitten 5000 1000 7000
center
. Bymidt
Frejlev . 4450 2000 4450
Bymidt
Grandrup . 5000 2000 6700
) Lokalc
Hadsundvej 1200 500 3000
enter
Skalborg Lokalc

Side 12 af 29



Bakke enter 1200 500 3000

Sofiendal, Lokalc

1200 500 3000
Skelagerve enter
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Bydelscentre

Ngrresundby

Aalbo rg _
Titel Beskrivelse
Bydelscenter Bouet Bouet bestar primeert af en raekke store vejsammenfgringer

og industriomrade.

Bydelscenter Eternitten Eternitten er nyere bydel i Aalborg.
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Lokalcentre

Aalborg

Titel Beskrivelse

Lokalcenter Hadsundvej

Lokalcenter Skalborg
Bakke

Lokalcenter Sofiendal,
Skelagervej
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Bymidter

Titel Beskrivelse

Bymidte Frejlev

Bymidte Gandrup
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Redeggarelse Veje og stier

Som falge af feergelejets eendrede placering er der ogsa behov for at a&endre pa de eksisterende
veje,

stier og ruter. Derfor er der i retningslinjen "Veje" tilfgjet en ny planlagt vej , ligesom der i
retningslinjen

"Cykelruter” er tilfgjet en ny planlagt rute.

w— Queroranede trafikvej

R
"\

= = = Principielle reservationer t veje
Overordnede rafikve) Rekreadive cykelnter

Rekredive cykelnter wemee St 0g stisystemer

Retningslinje "Veje" ved Hals Havn for Retningslinje "Veje" ved Hals Havn efter

s Overordnede trafikve)

Retningslinje Veje og stier
Planloven: § 11a, 4
Der skal sikres arealer til fglgende veje, der er angivet pa kortet:
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e Cykelruter

* Veje

e Statsveje

e Overordnede trafikveje
e Fordelingsveje

e Principielle reservationer til veje

Nye veje eller vejforleegninger skal placeres under hensyntagen til andre arealinteresser.
Trafiksikkerhedsrevision bgr gennemfgres ved nyanlseg og ombygning af veje samt ved
etablering af nye

vejtilslutninger.

Nye vejtilslutninger, overkgrsler og kryds til de overordnede veje skal begreenses mest muligt.
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Redeggarelse Grgnt Danmarkskort

Omradet er delvist omfattet af Grgnt Danmarkskort med retningslinjer for "Seerlige
naturomrader” og

"@kologiske forbindelser”. For selve linjeinfrastrukturanlaegget geelder retningslinjerne for Grgnt
Danmarkskort dog stort set ikke, pa naer afsnittet om "@kologiske forbindelser”, som skal sikres
0g

forbedres.

Planleegningen sikrer forbindelsen langs med fjorden i forhold til natur, rekreation og landskab i
bade

Hals og Egense. Derudover sikrer planlaegningen i Hals en logisk sammenhaeng med
arealudpegningen

for "Grgnne og rekreative interesser”, hvilke supplerer Det Grgnne Danmarkskort, navnlig
forlgbet langs

med kajkanten.

| Hals justeres retningslinjens arealudpegning "@kologiske forbindelser” pa falgende made: |
dag

forsyner en parkeringsplads ved Smykket den rekreative funktion, og er dermed en del af det
rekreative

omrade i Kommuneplanen - pa denne baggrund er arealet udpeget som Grgnt Danmarkskort i
byen.

Den gstlige del af parkeringspladsen ved Smykket samt tilgreensende greesrabat udtages af
udpegningen, sa linjeinfrastrukturanleegget kan etableres. Samtidigt tilleegges der et nyt areal,
som er

planlagt til rekreativt omrade inspireret af strand- og kystvegetation. Her skabes der ny bynatur,
hvilket

betyder en forbedring i forhold til natur og rekreation i omradet omkring faergen. Der er dermed
tale om

en omdisponering af arealerne og opgradering af deres funktion. Kommuneplanen stiller krav
om, at

disse arealer i Grgnt Danmarkskort skal friholdes for enhver form for byudvikling, bebyggelse,
tekniske

anleeg, gvrige anlaeg og lignende.

| Egense er den gstlige kant omfattet af Grgnt Danmarkskort, bade som "Seerligt naturomrade”
09

"@kologisk forbindelse”. Arealerne er blandt andet udpeget pa baggrund af geeldende
udpegning for

Natura2000 og Beskyttet natur. Natura2000-omrader pa land er kraevede arealer i Grgnt
Danmarkskort.

Som naevnt muligger Grgnt Danmarkskort-retningslinjen linjeinfrastrukturanlaeg. Det vurderes i
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det her

konkrete tilfeelde, at tilhgrende vej- og parkeringsanleeqg til feergeforbindelsen er en del af
anleegget. |

forhold til hensigterne med den "@kologiske forbindelse” muliggar planlsegningen ikke en
barriere pa

tveers af det udpegede areal langs den gstlige kant, men sikrer derimod den rekreative
forbindelse pa

langs. Derfor vurderes planleegningen i overensstemmelse med Grgnt Danmarkskort. Helt
konkret

forventes der ikke betydelige aendringer i forhold til eksisterende situation pa det lille areal, der
overlapper med planen - striben fremstar i dag med stenkastning som kajkant og som
asfaltareal.

Retningslinje Grgnt Danmarkskort
Planloven: § 11a, 14

De saerlige naturomrader og gkologiske forbindelser udenfor byerne, der er angivet pa
kortet, skal
frinoldes for byudvikling, samt for tekniske anleeg, gvrige anleeg og lignende.

De potentielle naturomrader og potentielle gkologiske forbindelser udenfor byerne, der er
angivet pa

kortet, skal normalt sgges friholdt for byudvikling, samt for tekniske anleeg, gvrige anleeg og
lignende.

Der kan i seerlige tilfeelde etableres tekniske anleeg, gvrige anlaeg og lignende, dog kun som
integrerede

elementer i samspil med natur- og rekreative interesser, og hvis de ikke med rimelighed kan
henvises til

en placering uden for Grgnt Danmarkskort. Der skal tilstreebes synergieffekter, for eksempel
med

greesning af dyr og afskeermning med lsehegn.

| byerne skal alle arealer, der er angivet pa kortet som Grgnt Danmarkskort, friholdes for
enhver form for

byudvikling, bebyggelse, tekniske anleeg, gvrige anleeg (for eksempel stgjvolde/-vaeg) og
lignende.

Afsnittene 1-3 geelder dog ikke for tekniske anleeg af national betydning eller
linjeinfrastrukturanleeg (for

eksempel veje, jernbaneforbindelser, ledninger og lignende).

| de gkologiske forbindelser og potentielle gkologiske forbindelser bade i og udenfor
byerne, der er
angivet pa kortet, skal forbindelser for dyr og mennesker samt udveksling af svampe og planter
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sikres og

forbedres. Afskeeres forbindelsen undtagelsesvis af anlaeg, for eksempel veje,
jernbaneforbindelser,

ledninger og lignende, skal disse indrettes sadan, at spredningsmulighederne opretholdes.
Dette kan ske

ved at etablere faunapassager og ledelinjer som skovbryn, leehegn, udyrkede breemmer langs
vandlgb

mv. De rekreative forbindelser skal ligeledes opretholdes, for eksempel med viadukter eller
cykel- og

gangbroer, sa cykelruter og stier opretholdes. Undtagelsesvis kan der ved seerlige tilfeelde efter
en

konkret vurdering etableres hegn for eksempel i forbindelse med naturplejeprojekter.
Generelt kan der indenfor Grgnt Danmarkskort etableres anlaeg, der understgtter arealernes
funktion

som natur-/rekreativt areal, men kun som integrerede elementer i samspil med stedernes natur-,
landskabs- og rekreative interesser (for eksempel legepladser, formidlingsfaciliteter, shelters,
toiletfaciliteter, bebyggelse i form af kolonihavehuse, regnvandshandtering og lignende).
Udpegningerne

er heller ikke til hinder for bygninger og anlaeg, der er ngdvendige for landbrugs- og
skovbrugsdriften,

samt eksisterende lovlig bebyggelse, anleeg og infrastruktur og lignende.
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@kologiske forbindelser

Titel Beskrivelse

@kologiske forbindelser
og potentielle gkologiske
forbindelser
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Kommuneplanrammer

8.6.T1 - Feergeleje

Plannavn Feergeleje
Plannummer 8.6.T1
Planlagt zone Byzone
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Generel anvendelse

Specifik anvendelse

Omfangsbestemmelser

Udstykning

Generelle
anvendelsesbestemmelser

Omradets anvendelse

Lokalplaner mm. inden for
rammen

Tekniske anlaeg

Butikker
Trafikterminal

Bygningshgjde: Maks. 6,5 m for anvendelse: generelt
Etager: 1,0 etager for anvendelse: generelt

Udstykning reguleres andet sted

Malet er at sikre omradet til feergeleje for Hals-Egense
feergen.

Omradet kan anvendes til faergeri med tilhgrende funktioner
sasom billetsalg, ventesal, toilet, kiosk/café og
opmarcharealer. For anvendelsen "Butikker” gaelder: Kun
butikker ved trafikanleeg tillades i omradet. Bruttoetageareal:
Maksimalt 250 m2 pr. butik. Omradet kan ogsa anvendes til
rekreative formal.

En lokalplan skal fastleegge retningslinjer for indpasning af
bebyggelsen i havnemiljget. En lokalplan skal endvidere
fastleegge retningslinjer for rekreation, natur og sikring af
udsigter over fjordlandskabet.
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9.4.T1 - Feergelegje

Plannavn Feergeleje

Plannummer 9.4.T1

Planlagt zone Byzone

Generel anvendelse Tekniske anlaeg

Specifik anvendelse Trafikterminal

Omfangsbestemmelser Bygningshgjde: Maks. 8,5 m for anvendelse: generelt
Etager: 2,0 etager for anvendelse: generelt

Udstykning Udstykning reguleres andet sted

Generelle Malet er at sikre omradet til faergeleje for Hals-Egense

anvendelsesbestemmelser faergen.

Omradets anvendelse Omradet kan anvendes til feergeri med tilhgrende funktioner
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Bebyggelsens omfang og
udformning

Lokalplaner mm. inden for
rammen

sasom billetsalg, ventesal, toilet og opmarcharealer.
Omradet kan ogsa anvendes til rekreative formal.

Pa store dele af Hals Havn stilles der seerlige krav til
reduceret hgjde af hensyn til fyrlinjer og udsigtslinjer fra Hals
Skanse. Pa seerligt deklarationsbelagte arealer under fyr- og
bakelinjer ma bygningshgijden ikke overstige de tinglyste
maksimalhgjder.

En lokalplan skal fastlaegge retningslinjer for indpasning af
bebyggelsen i havnemiljget. En lokalplan skal endvidere
fastlaegge retningslinjer for rekreation, natur og sikring af
udsigter over fjordlandskabet.
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9.4.B4 - Fiskerbyen

Plannavn Fiskerbyen

Plannummer 9.4.B4

Planlagt zone Byzone

Generel anvendelse Boligomrade

Specifik anvendelse Aben-lav boligbebyggelse

Teet-lav bolighebyggelse

Omfangsbestemmelser Bebyggelsesprocent: 50 % for den enkelte grund for
anvendelse: generelt
Bygningshgjde: Maks. 10,0 m for anvendelse: generelt
Etager: 3,0 etager for anvendelse: generelt

Udstykning Udstykning reguleres andet sted

Min miljgklasse 1

Max miljgklasse 2

Generelle Omradet har tidligere haft tilknytning til fiskerierhvervet. | dag

fungerer det som et aeldre, selvgroet boligomrade med
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anvendelsesbestemmelser

Bebyggelsens omfang og
udformning

Miljgforhold

Infrastruktur

Lokalplaner mm. inden for
rammen

bevaringsinteresser.

Omradet skal viderefgres og udvikles som typisk fjordby-
omrade med fortrinsvis sma lave huse og enkelte lidt starre
og hgjere huse. | dette omrade findes nogle af de smukkeste
og karakteristiske huse og gadeforlgb i Hals. Byggeskikken
med huse placeret i gadelinien eller med sma forhaver
sgges bevaret. Vaesentlige aendringer i bebyggelsens
udformning skal fastseettes i overensstemmelse med en
ngjere planlagning for omradet, hvor der tages hensyn til
bevaringsveerdige bygninger, kvarterer og gadebilleder i
omradet.

En lokalplan for omradet skal indeholde bestemmelser for
sikring mod oversvemmelse.

Vejstrukturen i Hals bymidte fremstar generelt oprindelig og
velbevaret. Derfor ma der ikke anlaegges nye veje i omradet.

Fiskerbyen bestar af flere af de aeldste boligomrader ned
mod fjorden. Bebyggelsen er overvejende homogen, men
enkelte ny- eller ombyggede bygninger skiller sig ud. Enkelte
gader har seerlige karaktertreek samt bevaringsveerdige
treeer. Toldbodvej er karakteristisk ved en raekke ens, 2%
etages bygninger i den gstlige ende, der markerer sig steerkt
I bybilledet og i bybilledet set fra fjorden. Disse bygninger
danner et seeregent, karakteristisk bymiljg, og er en del af
det udpegede veerdifulde kulturmiljg i Hals. Omradet skall
fremsta taet og bymaessigt. Ny bebyggelse skal udformes
under hensynstagen til de historiske bymiljger.
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5 Miljgvurdering

5.1 Biologisk mangfoldighed, fauna og flora

Omradet disponeres med store sammenhaengende rekreative omrader, der giver
mulighed for levesteder og passage for dyrelivet. Omraderne udleegges med varie-
rende naturmaessig karakter, der spaender fra arealer med lavt plejeniveau som fx.
engomrader med vilde blomster og kratbevoksning til private haver og de feelles
grenninger med naturpraeget parkkarakter. De rekreative omrader etableres i over-
ensstemmelse med kommuneplanens overordnede Grgn-Bla Struktur, herunder
med naturlig sammenhaeng til Mulighedernes Park mod @st.

Det vurderes, at planforslagene ikke vil udggre en vaesentlig pavirkning af naturinte-
resser. Temaet er derfor ikke vurderet naermere.

5.2 Landskab

Lokalplanomradet ligger i det sydvestlige Aalborg ved den eksisterende bykant langs
Bygaden og Letvadvej. Planomradet har et samlet areal pa ca. 50 ha og ligger i syd-
lig forlaengelse af det nyplanlagte boligomrade ved Poul Anker Bechs Vej, som er
under opfarelse samt boligomradet Hasseris Enge, der nzesten er fuldt udbygget i
omradet mellem lokalplanomradet og kysten ved Limfjorden.

Mod vest graenser omradet op til det abne land og laengere mod vest findes natur-
omréderne omkring Hasseris A. Mod @st graenser omrédet umiddelbart op til et eksi-
sterende boligomrade med primeert taet-lav bebyggelse. Mod nord findes boligomra-
derne Hasseris Enge og Ferskenvej, der ligger mellem lokalplanomradet og kysten.
Syd for lokalplanomradet og Ny Nibevej findes et af Skalborgs industriomrader samt
City syd, og pa modsatte side af Letvadvej et aben-lavt villakvarter.

Den nye bydel - med overordnet karakter af teet-lav bebyggelse - etableres pa kan-

ten af den eksisterende by i det flade englandskab, der traditionelt set er &bne land-
skabsrum. Indpasning af bebyggelsen og den mulige bearbejdning af terraenet - her-
under indpasning af lgsninger for handtering/opstuvning af regnvand - kan have be-
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tydning for den visuelle oplevelse af omradets karakteristiske landskabstraek med
flade abne enge.

5.2.1 Kystnaerhedszonen

Planomradet er omfattet af Planlovens § 5 vedrgrende kystnaere omrader. Arealud-
leeg i kystnaerhedszonen er som udgangspunkt ikke i overensstemmelse med de
statslige udmeldinger, og for planleegning i de kystnaere omrader er der krav om en
saerlig planmeaessig begrundelse.

Lokalplanomradet ligger indenfor kystnaerhedszonen, som er en ca. 3 km bred zone
langs kysten. | kystnaerhedszonen ma der kun udleegges areal til byggeri, anleeg
m.v., hvis der foreligger en saerlig planmeessig og/eller funktionel begrundelse for
den kystnaere placering.

| henhold til kommuneplanens retningslinje 11.4.2 ligger omradet pa allerede plan-
lagte arealer til byudvikling. De enkelte arealer kan udnyttes i overensstemmelse
med den planlagte anvendelse.

Omradet opleves som bade fysisk og landskabeligt adskilt fra kysten af den mellem-
liggende bebyggelse og omradet ligger som et restomrade’ mellem den eksisteren-
de by og arealreservationen til en kommende 3. Limfjordsforbindelse. Omradet er
klart defineret af de omkringliggende veje, arealreservationer samt eksisterende by-
omrader. En udbygning af omradet med boliger samt disponeringen med friholdte
kiler og landskabsrum vil saledes syne som en naturlig afrunding af byen.

Hele omradet ligger lavt og efterlever hovedprincippet om fortrinsvis placering bag
eksisterende bebyggelse i forhold til kysten. Laengere mod syd ligger sterre domine-
rende bygningsvoluminer (betonfabrik), der ogsa vil slare bebyggelsen set fra ky-
sten.

En overfgrsel af omradet til byzone vil give en klar og naturlig afgraesning af byen
mod vest. En udbygning i Sofiendal Enge vil yderligere kunne understgtte allerede
foretagne investeringer i servicestruktur og infrastruktur.

Planomradet ligger ca. 2,5 km fra kysten. Den planlagte udbygning af omradet med
boliger i form af teet-lav og i mindre omfang etagebebyggelse i form af kanthuse
(partielt op til 4 etager/maks. 14 m) vurderes ikke at pavirke kystlandskabet vaesent-
ligt, da der allerede i dag er eksisterende by og eksisterende beplantninger mellem
planomradet og kysten.

Da lokalplanomradet er lavtliggende i forhold til den eksisterende bykant, vil den nye
bebyggelse med sin begraensede hgjde indpasse sig naturligt ift. den eksisterende
byprofil. Safremt der etableres stgjdaempende foranstaltninger i form af stgjvolde,
stgjskaerme og lignende ved eventuel anlaeg af overordnede vejanlaeg vest og nord
for omradet, vil disse foranstaltninger yderligere slgre bebyggelsens synlighed i for-
hold til kystlandskabet.
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Alt i alt vurderes det, at den visuelle pavirkning af kystlandskabet er af begreenset,
lokalt omfang og ikke aendrer vaesentligt ved helhedsoplevelsen af det samlede kyst-
landskab.

5.2.2 Visuel indvirkning

Lokalplanomradet disponeres i 4 delomrader - A, B, C og D - hvor B kan bebygges,
mens A, C og D udger forskellige rekreative og landskabspraegede omrader uden
bebyggelse.

Landskabet er et vaesentligt element i planleegningen, som i takt med omradets ud-
vikling skal binde bykvartererne i Sofiendal Enge sammen. Grgnne omrader med
stor naturmaessig og rekreativ kvalitet lige uden for dgren er omradets vigtigste va-
remeerke. Med planen sikres en markant grgn struktur, der styrker eksisterende re-
kreative omrader og forgrener sig ud i englandskabet.

Generelt laegges vaegt pa at understotte og viderefgre den oprindelige natur- og
landskabskarakter, men med mulighed for at intensivere og variere beplantningen,

Bebyggelse og ny bydel

Landskabet fremtraeder generelt fladt og abent med rester af levende hegn i de tidli-
gere markskel. Omradet er som grundprincip disponeret i to bykvarterer med hver
deres centrale grgnning og en klar visuel afgreensning mod det omgivende england-
skab.

Al ny boligbebyggelse skal placeres inden for delomrade B. Delomréde A - grgnnin-
gerne - udleegges som centrale faellesarealer i hver deres bykvarter. Arealerne skal
anleegges med naturpreeget parkkarakter. Delomrade C udlaegges som tveergaende
gren kile, mens delomrade D omfatter det dbne englandskab omkring den nye bydel.

Delomrade C og D fastholdes i landzone. Lokalplanen indeholder ikke bonusvirkning
for etablering af anlaeg og bebyggelse i landzone. Derfor vil etablering af anlaeg i
delomrade C og D kreeve landzonetilladelse for de pagaeldende anleeg.

Landskabet i lokalplanomradet og de neere omgivelser er preeget af neerheden til
byen, bade boligbebyggelser i Sofiendal mod gst, Hasseris Enge mod nord samt
industriomradet og City Syd lezengere mod syd.

Det vurderes, at disponeringen og beplantningen af omradet vil fremsta karakter-
dannende, og sammen med naerheden til den eksisterende by vil slgre for bebyggel-
sen. Et af malene i disponeringen af bebyggelsen har vaeret at indpasse bebyggel-
sen sa naensomt som muligt i landskabet med seerligt fokus pa placering af byggeriet
og princippet om at bebyggelsen gradvist aftrappes i teethed og hgjde fra kanthuse-
ne ved de to centrale grgnninger til enghusene og kilehusene ved overgangen til det
abne land i delomrade D.

Planlaegningen viderefgrer ogsa de landskabelige strukturer og kvaliteter, som er
fastlagt i kommunens overordnede planleegning. De grenne elementer i planen er en
viderefgrelse af den granne forbindelse fra Mulighedernes Park og er desuden med
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Vejledning til at finde og se planer i Plandata.dk

Af kortmodulerne kan du blandt andet finde og se planer, gemme kortudsnit i PDF-format og
downloade geometrier.

Planer, som indberettes af kommunerne i Plandata.dk, bliver offentligt udstillet i Plandata.dk's kortmodul.

Kortmodulet tilbyder en raekke funktioner og vaerktgjer, som blandt andet ggr det muligt for borgere og virksomheder at se, hvad der
geelder for omrader.

Kortmodulet vises som en almindelig hjemmeside og kraever derfor ingen installationer.

Find og se planer
Der findes tre forskellige dele af kortmodulet:

o Se kort med alle plantyper: generelt kortmodul, hvor alt hvad kommunerne indberetter i Plandata.dk vises.

o Se kort med lokalplaner: et mere simpelt kortmodul, som viser lokalplaner som kommunerne indberetter til Plandata.dk.

o Sggialle plantyper via en sggeliste: hjemmeside, hvor man bl.a. kan sgge efter en konkret plan fra en kommune.

Derudover er det muligt at finde de plantyper, som pa nuvaerende tidspunkt ikke indberettes i Plandata.dk, pa dette webside
under Hgring og vedtagelser

Vejledning til kortmoduler
For yderligere hjalp og vejledning til anvendelse af de forskellige kortmoduler, se falgende vejledninger:

o Kortet - Vejledning til Plandata.dk

o Sggelisten - Vejledning til Plandata.dk

Korttemaer

Kortmodulet bruges ved at taende og slukke for forskellige "korttemaer" (fx lokalplaner).
Et korttema er et kort med tilhgrende oplysninger. | daglig tale kaldes et korttema ogsa et kortlag, et temalag eller blot et lag.

Et korttema vedrgrende f.eks. kommuneplanrammer bestar af en flade - ogsa kaldet en polygon - med tilhgrende oplysninger
om den pagaldende plan.

Ved at taende for et temalag og bruge info-knappen fra vaerktgjslinjen, er det muligt at fa vist informationer for det teendte

temalag.

KONTAKT

Support til brug af Plandata.dk



Du kan kontakte supporten pa alle hverdage mellem kl. 9-11:30 og igen 12 - 14:30
telefon: 70 80 90 39

e-mail: support.plandata@plst.dk

Se yderligere kontaktoplysninger

Om brugeroprettelse

FAQ - spgrgsmal og svar

Driftsmeddelelser fra Plandata.dk

Indberet.plandata.dk kan ikke tilgas

Publiceret 12-09-2023

Baggrundskortet pa indberet.plandata.dk virker ikke
Publiceret 04-09-2023

Driftsforstyrrelserne pa Plandata er nu lgst

Publiceret 13-07-2023

Der er i gjeblikket driftsforstyrrelser i Plandata.dk

Publiceret 13-07-2023

Publiceret 03-07-2023

Plandata-supportens dbningstider sommer 2023

Publiceret 26-06-2023

Driftsforstyrrelserne ved pdf upload er lgst

Publiceret 22-06-2023

Der er i gjeblikket driftsforstyrrelser pa Plandata.dk

Publiceret 22-06-2023

Plandata support telefon lukker kl 11:30 d. 19 juni 2023

Publiceret 19-06-2023

Udbygningsaftaler kan igen indberettes til Plandata.dk

Publiceret 16-06-2023

DRIFTSMEDDELELSER
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