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Forord

Mange pensionister har laenge haft lyst til at nyde deres otium i
deres sommerhuse. Det har hidtil ikke varet muligt for alle.

[ 1991 vedtog Folketinget lov om planlegning, og dermed gal-
der der fra den 1. oktober 1991 en ny bestemmelse om helars-
beboelse i sommerhusomréder. Pensionister og efterlensmodta-
gere, der ejer et sommerhus i et sommerhusomrade, har herefter
en personlig ret til at bo hele aret i sommerhuset, forudsat at de
har ejet ejendommen i mindst 8 4r.

vRetten til helarsbeboelse er dog betinget af, at huset ikke er si
darligt, at det er uegnet til helérsbeboelse.

Denne pjece retter sig til de pensionister og efterlonsmodtagere,
som overvejer at flytte deres helarsbopzl til sommerhuset.

Pjecen gennemgar lovbestemmelsen og andre forhold, som pen-
sionisterne ber overveje, for de treeffer beslutning om at flytte
fast ind i sommerhuset.

Den nye regel om helarsbeboelse i sommerhuse star i § 41 i lov
om planlegning.

Samtidig med denne pjece er der udsendt en vejledning til
kommunerne om de nye regler. Lovens § 41 er optrykt sidst i
pjecen.

Beslutningen om at udnytte den nye ret ber treffes med omtan-
ke. Denne lille pjece vil medvirke til at lette den enkeltes over-
vejelser om at gore brug af denne nye ret. Man bar nemlig vare
opmarksom p4, at ligesom der er noget, man opnar ved at flytte
ind i sommerhuset hele &ret, er der noget, man mé give afkald
pa ved at opgive sin gamle bolig,

Indholdet i dette 6. oplag af pjecen er et gennemset genoptryk
af de foregdende udgaver.

Januar 1999
Milje- og Energiministeriet
Landsplanafdelingen



1 Hvem har ret til at bo hele aret 1
sommerhuset?

Det har pensionister og efterlpnsmodtagere,
der ejer og har ejet ejendommen i 8 ar.
Pensionister og efterlpnsmodtagere.

Man er omfattet af lovbestemmelsen, hvis man tilhgrer en af
fglgende fire grupper:

»  personer, der er fyldt 67 ar,

« efterlgnsmodtagere efter regleme i lov om arbejdsfor-
midling og arbejdslgshedsforsikring, '

*  pensionsmodtagere, der er fyldt 60 &r,
« fortidspensionister i henhold til lov om social pension.

Bestemmelsen omfatter sdledes alle efterlgnsmodtagere og
alle pensionsmodtagere efter lov om social pension og andre
pensionsmodtagere over 60 Ar.

Personer over 60 ir med en tjenestemandspension eller en
privat pensionsordning er ogsd omfattet af reglen.

Ejertid
Man skal eje ejendommen og have ejet den i mindst 8 dr.

Der behgver derimod ikke at have veret et sommerhus pa
grunden hele tiden.

Hvis sommerhuset ligger pd en lejet grund, er det huset, der
er ejendommen, og man skal have ejet huset i mindst 8 &r.

Hvis flere personer i fellesskab ejer huset, skal den enkelte,
der vil bo helars i huset, opfylde kravet om ejertid.



Har huset varet ejet af gtefeller i sedvanligt formuefelles-
skab i 8 4r, er kravet opfyldt, uanset hvem der stdr som ejer
pa skadet.

Tilhgrer huset den ene ®gtefelle som sereje, skal denne
have ejet huset i 8 4r og i gvrigt opfylde betingelseme.

Det er vigtigt at bemarke, at pensionisten eller efterlgns-
modtageren stadig skal eje ejendommen.

Den, der fx overdrager huset til et bam, har ikke ret til
heldrsbeboelse.



2 Hvilke sommerhuse kan tages i
brug til heldrsbeboelse af pen-
sionister?

Omrddet

Sommerhuset skal ligge i et sommerhusomrdde, dvs.
omrddet skal vare overfgrt til sommerhusomride ved en
bygningsvedtagt, en byplanvedtagt eller en lokalplan.

En del sommerhuse ligger i landzone. Her har ejeren ikke
nogen ret til heldrsbeboelse, men m4 i givet fald sgge om
landzonetilladelse hos kommunen eller amtskommunen.

Oplysning om et omrides zonestatus kan fis hos kommunen.

Reglen gzlder heller ikke for kolonihavehuse. Er der tvivl
om noget i denne forbindelse, kan oplysninger indhentes hos
kommunen,

Huset

Det kreves ikke, at sommerhuset skal opfylde de almindeli-
ge bygningsmassige krav til helirsbeboelse, men huset skal
have en vis standard. Det m4 ikke vare si darligt, at det er
forbundet med srlig sundhedsfare eller brandfare at bo der.
Det mai altsi ikke vare kondemnabelt.

Det er kommunalbestyrelsen eller boligkommissionen, der
afggr, om en bolig skal kondemneres.

Hvis der er usikkerhed med hensyn til boligens standard, bgr
kommunén eller boligkommissionen kontaktes, for at det kan
vurderes, om huset er godt nok.



Ejeren har nemlig ikke ret til erstatning, hvis boligen senere
erkleres uegnet til heldrsbeboelse (kondemneres).

Bestemmelseme om kondemnering findes i byfomyelses-
loven og er nzrmere beskrevet i et cirkulere, som Bolig-
styrelsen har udarbejdet i 1986 om afhj&lpning af sundheds-
og brandfarlige forhold i boliger og opholdsrum.

Private deklarationer

Hel4rsbeboelse i et sommerhus kan vere i strid med private
deklarationer eller servitutter, som er tinglyst pa ejendom-
men.

Retten til helarsbeboelse efter planloven gazlder kun i for-
hold til offentligretlige regler.

Der kan fx vere tinglyst en deklaration, som en grund-
ejerforening eller naboemne kan krave overholdt. Om det er
muligt at fA samtykke til heldrsbeboelse fra grundejerfore-
ningen eller naboer og omboende er et privat spgrgsmal,
som ikke er omfattet af lovbestemmelsen. Der vil derfor
heller ikke kunne klages over eventuelle afslag.

Ogsa kommunalbestyrelsen kan vare pataleberettiget efter en
privat deklaration og vil som alle andre pataleberettigede
kunne kreve deklarationen overholdt.

Spergsmilet om private deklarationer eller servitutter kan
undersgges pa tinglysningskontoret, i tingbogen. Ved per-
sonlig henvendelse er ekspeditionen gratis. Ved bestilling af
en tingbogsudskrift skal der betales et gebyr.

Det m4 tilrides, at tingbogen undersgges. Det er pensioni-
sten selv, der skal undersgge, om der er hindringer for
helarsbeboelse i private deklarationer. Kommunen er ikke
forpligtet til at undersgge dette spgrgsmaél.



3 Hvem kan bo i sommerhuset sam-
men med pensionisten?

Nar en pensionist eller efterlgnsmodtager flytter ind i
sommerhuset for at bo der hele &ret, kan han/hun tage sin
zgtefelle/samlever, familiemedlemmer og andre pirgrende
med. Har pensionisten fx en husbestyrerinde eller anden
hjzlp boende hos sig, kan disse personer ogsi flytte med ind
i sommerhuset. Med andre ord, der kan opretholdes en helt
sedvanlig husstand.

Pensionisten kan derimod ikke udleje verelser i sommer-
huset til personer, der ikke hgrer til husstanden.

4 Hvem kan fortsette heldrsbeboel-
sen 1 sommerhuset efter pensioni-
sten er dgd?

Det kan zgtefzlle/samlever og andre, der har haft "fzlles
husstand" med pensionisten, d.v.s. de personer, der har haft
felles husholdning med pensionisten.



5 Fast bopal i sommerhuskommu-
nen.

Hyvis betingelseme, som beskrevet i pkt. 1 - 4 er opfyldt, kan
flytning finde sted pd almindelig vis med tilmelding til
folkeregistret i sommerhuskommunen. Opmarksomheden
henledes p&, at efter folkeregisterloven har man pligt til at
tilmelde sig folkeregistret i sommerhuskommunen, nir man
tager fast bopzl i sommerhuset. Herefter er pensionisten
eller efterlgnsmodtageren og hendes/hans eventuelle husstand -
borgere i sommerhuskommunen med samme rettigheder og
pligter, herunder skattepligt, som alle andre indbyggere i
kommunen.

Der skal altsd ikke sgges nogen tilladelse, hverken hos
kommunen eller hos andre myndigheder.

Det ma derimod anbefales at sgge vejledning og oplysning
hos sommerhuskommunen. Dette gzlder, som nzvnt under
pkt. 2, for spgrgsmalet om omradets status og sommerhusets
standard. Men det gzlder ogs& oplysninger om den sociale
og sundhedsmassige service m.m., som sommerhuskommu-.
nen kan tilbyde, og den tekniske og trafikale betjening i
sommerhusomradet. Las ogsa pkt. 9.

Kommunen vil altid vere Dem behjzlpelig med oplysninger
og har i gvrigt efter forvaltningsioven en pligt til at vejlede
inden for sit forvaltningsomrdde. De vil ogsd kunne fi
‘vejledning om, De skal henvende Dem til andre myndig-
heder om serlige spprgsmal.
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6 Den hidtidige bopzl.

Hvis De gnsker at beholde Deres hidtidige bolig, fx Deres
lejlighed i byen, efter at De har taget fast bopzl i sommer-
huset, ma De spgrge kommunen om dette kan lade sig ggre.
Det er den kommune, hvor Deres hidtidige bolig ligger, De
skal sperge. ‘

Regleme er ikke ens i hele landet.

I Storkgbenhavn, Arhus, Aalborg, Odense og i mange andre
kommuner gelder loven om midlertidig regulering af
boligforholdene. I disse kommuner m4 man normalt ikke
disponere over mere end én bolig til helarsbrug.



7 Vinterophold uden skift af bopzl.

De behgver ikke straks at beslutte Dem til at flytte til
sommerhuset.

De har ret til at prgve med fx 1-2 méneders vinterophold,
for De treffer endelig beslutning. '

Hvis loven om midlertidig regulering af boligforholdene
gzlder i Deres kommune, bgr De dog henvende Dem til
kommunen og sikre Dem, at kommunen ikke vil gribe ind
over for, at Deres hus eller lejlighed stir ubeboet i lengere
tid, mens De er i sommerhuset. Lzs ogsé pkt. 6.
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8 I hvilken kommune har pensioni-
sten krav pd sociale ydelser?

Det fglger af lov om social pension, at det som alt over-
vejende hovedregel er bopzlskommunen, der skal udbetale
sociale pensioner.

Derimod fremgar det af bistandsloven, at ydelser efter denne
lov, fx hjemmehjelp, pihviler den kommune, hvor an-
sggeren opholder sig p& ansggningstidspunktet.

Kommunen skal give yderligere oplysninger om spgrgs-
mélet.



Punkter til overvejelse.

Er De omfattet af begrebet "pensionist” i § 41 i lov om
planlegning ? (pkt. 1).

Har De ejet sommerhuset i 8 &r? (pkt. 1).
Ejer De stadig sommerhuset? (pkt. 1).
Ligger sommerhuset i et sommerhusomride? (pkt. 2).

Er der private deklarationer, som forbyder heldrsan-
vendelse? (pkt. 2).

Er sommerhusets standard god nok? (pkt. 2).
Opvarmning og udgifterne hertil.

Telefon, el og vand.

Kloakering.

Er der renovation hele aret?

Er der gadebelysning?

Hvem skal rydde sne?

Er der butikker, lege, bibliotek, bank, posthus o.lign.
inden for acceptabel afstand?

Hvordan er transportmulighedeme om vinteren?

Personlige forhold, familie, venner, omgangskreds osv.
(pkt. 3 og 4).

Hvilken service kan forventes i tilfelde af sygdom eller
svagelighed? (pkt. 5 og 8).
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Uddrag af Lov om planlegning

Kapitel 8
Sommerhusomrdder

§ 41 En pensionist, der ejer en bolig i et sommerhusomréde,
har en personlig ret til at benytte boligen til heldrsbeboelse,
nér pensionisten har ejet ejendommen i § 4r. Retten til hel-
arsbeboelse bortfalder dog, hvis der nedlegges forbud mod,
at boligen anvendes til heldrsbeboelse efter reglerne om
boligtilsyn i kapitel VIII i lov om byfornyelse og boligfor-
bedring. Bestemmelseme i kapitel VII i lov om midlertidig
regulering af boligforholdene finder ikke anvendelse pd
boliger, der benyttes til helarsbeboelse efter 1. pkt.

Stk. 2. Ved pensionist forstds en person p 67 4r og derover,
en person over 60 4r, der oppebarer pension eller efterlgn,
samt en fgrtidspensionist i henhold til lov om social pension.

Stk. 3. En pensionists ®gtefelle, samlever eller nert besleg-
tede kan sammen med pensionisten benytte boligen til hel-
arsbeboelse. Efter pensionistens dgd kan @gtefellen, sam-
leveren eller den nzrt beslegtede fortsette med at benytte
boligen til heldrsbeboelse. Ved fraflytning bortfalder denne
ret.

Stk. 4. Dgr pensionisten uden at efterlade sig en zgtefelle -
eller samlever, har en anden person, der har haft falles
husstand med pensionisten, ret til at fortsztte med at benytte
boligen til heldrsbeboelse.

Stk. 5. Retten efter stk 3 og 4 bortfalder ved fraflytning.









