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Forord

Med den andring af planloven som Folketinget vedtog i maj 2002, er
kommunalbestyrel serne blevet landzonemyndighed i hele landzonen.
Desuden er der i planloven indfart en reskke aandringer i kravet om tilla-
delsetil bebyggelse pa landbrugsejendomme, og der er skabt bedre mu-
ligheder for at udnytte tomme landbrugsbygninger. Samtidig er der ind-
fart en bestemmelse om at naboerne skal orienteres far der meddeles
landzonetilladel se.

Denne vejledning omhandler planlovens 88 34-38 og er en revision af
"V gjledning om landzoneadministration” som ministeriet offentliggjor-
de den 25. oktober 2001. Revisionen er en opfalgning pa den seneste
lovandring og omfatter de sendringer der falger heraf.

Vejledningen er primaat rettet mod kommunal bestyrel sens sagshehand-
ling efter landzonebestemmel serne. Hensigten har vaaret at skabe et op-
slagsvaak der kan lette forstéelsen af de enkelte landzonebestemmel ser
og give et overblik inden for salige emneomréder. Desuden har det vee
ret hensigten at give en samlet beskrivelse af procedurer m.v. i forbin-
delse med behandlingen af en landzonesag.

Det er ministeriets hdb at den reviderede vejledning vil give kommunal -
bestyrelserne et solidt grundlag for at varetage den fremtidige admini-
stration.

K gbenhavn, oktober 2002

Hans Chr. Schmidt
Miljgminister



Vejledningens opbygning
Vejledningen er opdelt i tre overordnede af snit.

Afsnit 1 behandler de enkelte paragraffer i planlovens landzonebestem-
melser. Hovedvasgten er lagt pa at uddybe de enkelte bestemmel sers
indhold, definere begreber m.v., og at redegere for de hensyn kommu-
nal bestyrelsen skal lasgge til grund nér der tradffes en afgerel se efter
landzonebestemmel serne.

Afsnit 2 behandler regler og administrationspraksisinden for ssalige
emneomrader, fx boliger, landbrug og tekniske anlagg. Her behandles de
forhold i administrationen inden for de enkelte emner som sagsbehand-
leren skal vaare opmaarksom pa.

Afsnit 3 samler de regler og procedurer der er forbundet med behand-
lingen af en landzonesag, bade hvad angér modtagel se og behandling af
ansggninger, formkrav og klageregler.

V¢jledningen omhandler planlovens bestemmelser, men henviser i en
vis udstragkning til andre vejledninger og anden lovgivning. Bagerst i
vejledningen findes en oversigt over de omtalte love, bekendtgarel ser,
cirkulaaer, vejledninger m.v. samt et stikordsregister.

Andringerne i landzonebestemmelserne som falger af lov nr. 383 &f 6.
juni 2002 om andring af lov om planlaggning og lov Hovedstadens Ud-
viklingsrad, er indarbejdet. Desuden er vejledningen opdateret med hen-
syn til anden lovgivning, og Naturklagenaevnets seneste praksis er ind-
arbejdet.

Der henvises endvidere til de afgarel ser efter landzonebestemmel serne
som offentliggeresi " Naturklagenaa/net Orienterer” (NKO). Disse kan
findes pa Naturklagenaevnets hjemmeside www.nkn.dk.
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Indledning

Planloven har til formdl at sikre at den sammenfattende fysiske planlaay-
ning forener de samfundsmaessige interesser i arealanvendel sen og med-
virker til at veane om landets natur og miljg, sd samfundsudviklingen
kan ske pa et baaredygtigt grundlag.

Loven skal saligt sikre at udviklingen sker ud fra en planmaessig og
samfundsgkonomisk helhedsvurdering hvor vaardifulde bebyggel ser,
bymiljger og landskaber skabes og bevares, hvor de dbne kyster fortsat
udger en veesentlig natur- og landskabsressource, hvor forurening af
luft, vand, jord og stgjulemper forebygges og hvor offentligheden i vi-
dest muligt inddragesi planlaggningsarbejdet.

L andzoneadministrationen skal sammen med region-, kommune-, og
|okal planlaggningen sikre en hensigtsmaessig udvikling inden for ram-
merne af planlovens formdl. Landzonebestemmelserne er et af de virke-
midler som sikrer at den sasmmenfattende fysiske planlaggning ikke tilsi-
desadtes.

Administrationen sker pa baggrund af detil enhver tid gaddende forud-
sagtninger af planmasssig, samfundsgkonomisk eller anden art, hvorfor
bestemme serne ogsa er bade et fleksibelt og effektivt redskab til at va-
retage lovens formal.



Landzonebestemmel serne skal beskytte det abne land mod ugnsket og spredt bebyggel se.



Planlovens § 34

Zoneinddelingen

1. Planlovens landzonebestemmelser -
88 34-38

1.1 Zoneinddelingen - § 34

§ 34. Hele landet er opdelt i byzoner, sommerhusomrader og landzoner.
Sk. 2. Byzoner er
1) omréder, somi en byudviklingsplan er udlagt til bymaessig be-
byggelse,
2) omréder, somi en bygningsvedtaagt er udlagt som byggeomra-
der til bymaessig bebyggel se,
3) omréder, somi en byplanvedtasgt er udlagt til bymasssig be-
byggelse eller offentlige formal, og
4) omréder, somi en lokalplan er overfert til byzone.
k. 3. Sommerhusomrader er
1) omrader, somi en bygningsvedtasgt eller en byplanvedtaagt er
udlagt til sommerhusbebyggelse, og
2) omrader, somi en lokalplan er overfert til sommerhusomrade.
Sk. 4. Landzoner er de omréder, der ikke er omfattet af stk. 2 og 3.

Efter planlovens § 34 er hele landet inddelt i tre zoner: Byzone, som-
merhusomrader og |andzone. Denne zoneinddeling blev oprindelig ind-
fart med by- og landzoneloven i 1970.

Hovedformalet med zoneinddelingen og landzonebestemmel serne er at
modvirke byspredning ved at hindre spredt og uplanlagt bebyggel se og
anleay i det dbne land og samtidig sikre at egentlig byudvikling sker
hvor der er dbnet mulighed for det gennem region-, kommune- og lokal-
planlaggningen. Zoneinddelingen skaber derved en klar og vaadifuld
gramse mellem by og land hvorved bl.a. natur- og kulturhistoriske vaa-
dier bevares, og miljgkonflikter undgas.

Omrader i landzone skal som udgangspunkt friholdes for anden (uplan-
lagt) bebyggelse m.v. end den der er ngdvendig for driften af landbrug,
skovbrug og fiskeri. Udover at vaarne om natur og landskab er vareta-
gelsen af de primagre erhvervsinteresser siledes blandt de hensyn der
ligger bag landzonebestemmel serne.

Landzoneadministrationen ger det muligt at bevare kvaliteterne i det
dbne land og medvirker samtidig til at sikre kvalitet i byer og landsbyer
ndr nye boliger henvisestil ledige grunde eller tomme bygninger.

Planlovens § 34 definerer hvad der er byzone og sommerhusomréde.
Alle andre landarealer er landzone.



Byzone og
sommerhusomrader

Landzone

Sommerhuse
i landzone

Overfarsel til byzone
og sommerhusomréde

Et omrédes zonestatus gadder indtil den aandres efter reglernei planlo-
ven. Byudviklingsplaner, bygningsvedtaegter og byplanvedtaggter har i
deres afgraansninger stadig betydning i relation til zonestatus.

Byzone og sommerhusomréder er omrader der typisk er planlagt hen-
holdsvistil bymaessig bebyggelse/offentlige formal og til sommerhus-
bebyggelse, jf. § 34, stk. 2 0og 3.

Landzonen bestér af de omréder som ikke er udlagt til byzone eller som-
merhusomrader, jf. § 34, stk. 4.

Udover landbrugs-, natur- og skovarealer omfatter landzonen ogsa
mange mindre bysamfund. Omréder i landzone kan tillige vaere omfattet
af en lokalplan. Om landzonel okal planer, se afsnit 1.2.5.

Aredler der indvindes ved opfyldning pa seterritoriet, er landzone indtil
zonestatus amndres ved |okal planlaggning.

Der findes en del sommerhuse i landzone. Sommerhusene kan ligge en-
keltvis, fasamlede eller flerei sterre afgraasede omrader.

De enkelt beliggende sommerhuse kan vare opfart pa baggrund af en
tilladel se efter by- og landzoneloven eller vaare lovligt opfart far by- og
landzoneloven tradte i kraft i 1970.

De afgramsede omréder omfatter fx de sdkaldte ” aftaleomréder” hvor
der mellem den davaarende Planstyrel se og amtsrédene er indgéet aftale
om at der i et neamere bestemt omfang vil kunne tillades opferelse af
sommerhuse. For mange af aftaleomraderne har kommunal bestyrel serne
siden lavet |okalplaner.

Planlovens regler om anvendelse af jendomme i sommerhusomréde”
gadder ikke for sommerhuse i landzone. Disse er reguleret af landzone-
bestemmelserne i planlovens 88 35 og 36.

Overfersel af arealer fralandzone til byzone eller sommerhusomrade
kan kun ske ved en lokalplan i henhold til planlovens § 15, stk. 2, og i
overensstemmel se med region- og kommuneplanens retningslinjer for
byudviklingen. Lokalplanlaggningen sikrer at den amndrede anvendel se af
arealet sker inden for rammerne af den overordnede planlasgning, og at
offentligheden inddrages i besl utningsprocessen.

Planlovens § 15, stk. 3, stiller saglige krav til indholdet i en lokalplan
der overfarer omrader fralandzone til byzone eller sommerhusomréde.

9 Jf. kapitel 8i planloven.
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Tilbagefarsdl til
landzone

Planlovens § 35,stk.1

Udstykning

Det skal bemaakes at kommunalbestyrel serne ikke ma udlasgge nye
sommerhusomrader inden for kystnaarhedszonen, jf. planlovens § 5 b,
stk. 1, nr. 3.

Planlovens kapitel 10 indeholder nsamere bestemmel ser om tilbagefar-
sel af aredler til landzone.

Arealer kan tilbageferes fra byzone eller sommerhusomrade til landzone
ved kommunalbestyrel sens bedutning hvis det er i overensstemmelse
med kommuneplanen, jf. planiovens § 45, stk. 1. Byzonearealer som ik-
ke forventes udnyttet inden for kommuneplanens 12-&rige planperiode,
bar overtages af kommunen eller tilbagefares til landzone.

Efter § 45, stk. 2, kan kommunalbestyrelsen tilbagefare et areal fra by-
zone eller sommerhusomrade til landzone hvis ejeren ansgger om det.

Det er dog en forudsagning at arealet gramser op til landzone, og at til-
bagefarelsen i pvrigt er ubetaankelig ud fra planl aagningsmaessige hen-

syn.

1.2 Krav om landzonetilladelse - 8 35

§ 35. | landzoner ma der ikke uden tilladel se fra kommunal bestyrel sen
foretages udstykning, opfares ny bebyggelse eller ske aandring i anven-
delsen af bestdende bebyggel se og ubebyggede arealer, jf. dog 88 36-38.

1.2.1 Hovedregel - § 35, stk. 1

Hovedreglen er at der i landzone ikke ma foretages udstykning, opfares
ny bebyggelse eller ske andring i anvendelsen af bestaende bebyggel ser
0g ubebyggede arealer uden landzonetilladel se fra kommunal bestyrel -
sen, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Der er som udgangspunkt et krav om forudgéende tilladelse til alle aan-
dringer i det bestdende. Loven indeholder dog en raskke vaesentlige und-
tagelser frakravet om tilladelse, jf. planlovens 88 36 og 37. Disse und-
tagelser behandles sarskilt i afsnit 1.3 og 1.4.

1.2.2 Definitioner

Landzonebestemmel serne indehol der begreberne udstykning, bebyggel-
se og andret anvendelse.

Ved udstykning forstés at det registreresi matriklen at arealer fraskilles
én eller flere samlede faste g endomme og fremtidig udger en ny samlet
fast ggendom, jf. 8 6 i udstykningsloven.

Der kraeves ikke landzonetilladel se fra kommunal bestyrelsen til andre

matrikulsare aandringer end udstykning, som fx arealoverfgrsler. Areal-
overfgrser bestdr i at areal fraskilles en samlet fast jendom og tillaeg-

11



Bebyggelse

ges en anden eksisterende samlet fast gjendom.

En arealoverfarsel kan ske uden landzonetilladel se, ogsa selv om et
landzoneareal tillasgges en gjendom i byzone eller i et sommerhusomré
de.

Hvis der ved arealoverfgrden tilsigtes en andret anvendel se og/eller
bebyggel se af det overfarte areal, krasver anvendel sen/bebyggel sen til-
|adel se efter landzonebestemmel serne. Dette gadder dog ikke hvis an-
vendel sen og/eller bebyggelsen er undtaget fra krav om landzonetilla-
delse efter 88 36 eller 37.

Det betragtesikke i sig selv som en aandret anvendelse at et areal over-
fares fraen landbrugsejendom til en direkte til grasnsende boligejendom
hvis formalet er at benytte arealet som have.

Planloven omhandler ikke sammenlaggning af jendomme og ejendoms-
berigtigel se. Landzonebestemmel serne har derfor ikke betydning for
areal maessige strukturaandringer i landbruget.

Matrikel myndigheden maikke registrere en arealoverfarsel hvis formé
let er andret anvendel se/bebyggel se som forudsadter |andzonetilladelse
far der er meddelt landzonetilladel se fra kommunal bestyrel sen, jf. ud-
stykningslovens § 20 om udstykningskontrollen i relation til anden lov-
givning.

Udtrykket bebyggelse skal efter landzonebestemmel serne forstas pa
samme méade som efter § 2 i byggeloven. Det vil sige at bebyggelse ikke
alene omfatter bygninger og mure, men ogsa andre faste konstruktioner
og anlagy, eksempelvis antennemaster, gyllebeholdere® og vindmailer.
Byggeloven finder ogsa anvendel se pa transportable konstruktioner som
gares til genstand for bygningsmaessig udnyttel se nar udnyttelsen ikke
er af rent forbigdende art.

Opferelse af ny bebyggel se omfatter ikke alene selvstaandige bebyggel -
ser, men ogsa til- og ombygninger i forbindelse med eksisterende byg-
geri.

Kravet om landzonetilladel se til ombygning alene forudsadter dog at
byggearbejdet er s vassentligt at det kan sidestilles med nyopfarel se.
Hvorvidt en sag skal behandles som en ansggning om ombygning eller
en ansggning om nyopfarelse beror efter praksis pa kommunal bestyrel-
sens vurdering af om der (endnu) er vaadier af betydning i den eksiste-

2 Bebyggelse der er erhvervsmaessigt nedvendigt for en endoms drift som landbrugsejendom, er imidlertid undtaget for
landzonetilladelse, jf. § 36, stk. 1, nr. 3, men kraaver tilladelse til beliggenhed og udformning hvis den opferes uden til-
knytning til eendommens hidtidige bebyggelsesaredler, jf. § 36, stk. 2.

12



Aendret anvendelse

Konkret vurdering

rende bebyggel se.

Det kraever ikke landzonetilladel se at foretage indvendige bygningsean-
dringer salange disse ikke tilsigter en andret anvendelse af bygningen,
og der ikke oprettes flere boligenheder.

Ved andret anvendelse forstas efter landzonebestemmel serne en anden
anvendelse af en bygning eller et areal end hidtil.

Andringen mé antage en vis blivende karakter.

En kortvarig eendring i anvendelsen af en bygning eller et ared er sdle-
des ikke en andret anvendel se der kreever tilladel se efter planlovens §
35, stk. 1. En periode p& under 6 uger anses for kortvarig.

Ifglge praksis er det en forudssgning for kravet om landzonetilladel se at
den amndrede anvendel se er planlagyningsmaessig relevant i forhold til
landzonebestemmel sernes formal (se NKO nr. 92, 1996, om etablering
af behandlervirksomhed i kursusejendom).

Ophaevelse af landbrugspligten pé en landbrugsejendom betragtesikke i
sig selv som en aandret anvendel se som kraever landzonetilladel se.

Heller ikkei tilfadde hvor landbrugspligten ophaeves pa restparcellen®
efter at jorden er frastykket, betragtes det som en andret anvendel se der
kraever tilladelse. Det forudsadter dog at beboel sesbygningen pa rest-
parcellen fortsat anvendes til helarsbeboelse eller overgar til fritidsbe-
boelse, jf. planlovens § 36, stk. 1, nr. 10. Det forudsadtes endvidere at
detidligere avls- og driftsbygninger pa restparcellen alene udnyttes som
udenomsrum eller overgar til anvendelse efter planlovens § 37.

1.2.3 Hensyn der skal varetages ved alle ansagninger

Kommunalbestyrel sen skal ved udgvelsen af sine befgjelser efter land-
zonebestemmel serne virke for gennemfarelsen af region- og kommune-
planen, jf. planlovens 88 9 og 12.

Det indebagrer at kommunalbestyrelsen i vurderingen af de enkelte an-
sggninger om landzonetilladel se skal udave et konkret skan inden for de
rammer som findesi planlasgningen.

Hensigten er at region- og kommuneplanlaggningen ikke efterhanden
gennemhulles ved enkeltstdende tilladel ser der méaske hver isaar kan sy-
nes rimelige og forsvarlige, men som samlet set kan vagrei strid med
intentionerne i den sammenfattende fysiske planlagning.

9 Jf. 84, stk. 6097, 09813, stk. 9, i landbrugsloven samt bkg. om udstykningssager m.v. vedrerende landbrugsejen-

domme.
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Overordnede hensyn

Planlaggningsmaessige
hensyn

14

Grundlaget for den konkrete vurdering er region- og kommuneplanernes
retningslinjer for udviklingen i det dbne land og landsbyerne. Disse ret-
ningslinjer er netop fastlagt pa baggrund af en samlet afvejning mellem
beskyttel ses- og erhvervsinteresser i bred forstand og med baggrund i
den kortlaggning og planlaeggning som er tilvejebragt for hvert af de en-
kelte interesseomrader.

Kommunalbestyrel sen far med den konkrete vurdering ljlighed til i
hvert enkelt tilfadde at vurdere det ansagte, delsi relation til de stedlige
forhold og delsi relation til de forskellige samfundsmaessige interesser i
arealanvendel sen som kommune- og regionplanmyndighederne inddra-
ger i planlaggningen.

Kommunalbestyrelsen har mulighed for enten at meddele landzonetilla-
delsetil det ansggte, meddele tilladelse pa vilkér eller give afslag.

Vgjledning om kommunal bestyrel sens sagshehandling findesi afsnit 3.

Ved den enkelte ansggning om landzonetilladel se skal kommunalbesty-
relsen foretage en vurdering og afvejning af en ragkke forskellige hen-
syn. Det kan vaze:

e planlaggningsmaessige hensyn

« hensyntil jordbrugserhvervet

e landskabelige hensyn

e naturbeskyttel sesmaessige hensyn

e rekreative hensyn

e miljgbeskyttel sesmaessige hensyn

»  hensyn il udnyttelsen af rastofressourcerne

« trafikale hensyn

¢ hensyn til udbuddet af servicefunktioner

e kulturhistoriske hensyn

e sociaeeler menneskelige hensyn

Areal er en begramnset ressource i Danmark, og der er mange hensyn og
interesser der skal varetagesi planlasgningen og reguleringen af det ab-
ne land. Planloven skal sikre at den ssmmenfattende planlaggning for-
ener de samfundsmaessige interesser i arealanvendelsen. Derfor er det
vigtigt gennem administrationen af landzonebestemmelserne at sikre en
hensigtsmaessig udnyttel se af arealressourcernei en afvejning af ale de
forskellige interesser i det dbne land.

Administrationen af landzonebestemmelserne bar ske pa baggrund af
den sammenfattende fysiske planlasgning og de samlede overvejelser i
landdistriktspolitikken. Egentlig byudvikling bar henvisestil arealer i
byzone, og investeringer til fordel for landdistrikterne bar skei tilknyt-
ning til de eksisterende landsbyer.



Presset pa arealressourcerne varierer imidlertid alt efter hvor i landet
man befinder sig. Kommunalbestyrelsen bear tage hgjde for disse geo-
grafiske forskelle og udvise starre tilbageholdenhed med at meddele
landzonetilladel se i naarheden af starre bysamfund hvor arealkonkurren-
cen er skaarpet, end i tyndt befolkede omréder hvor arealkonkurrencen
er begramset.

| bred forstand er de planlasggningsmaessige hensyn at modvirke byspred-
ning ved at hindre spredt og uplanlagt bebyggelse og anlesg i det dbne
land. En sddan udvikling er samfundsakonomisk uheldig af en raskke
forskellige &rsager.

En spredt og uplanlagt bebyggel se kan medfare et pres for jordens over-
gang til andre formdl med deraf falgende prisstigninger til generel skade
for jordbrugserhvervene. Ligeledes vil en spredning af fx boligbebyg-
gelsei det dbne land, og de deraf falgende potentielle miljekonflikter,
sadte begramsninger for de fremtidige udviklingsmuligheder i jordbru-
get og svakke erhvervets investeringssi kkerhed.

Udgifter til vandforsyning, kloaksystem, renovation, elnet, veje, hjem-
mehjadp, skolebus og anden offentlig service afhaanger af bosagnings-
manster og erhvervslokalisering. Spredt og uplanlagt bebyggel se hind-
rer eller heammer en optimal udnyttelse af investeringer i byggemod-
ning, infrastruktur og service. Samtidig skabes et behov for nye sam-
fundsmaessige investeringer. Spredt og uplanlagt bebyggelse kan sdledes
resulterei store gkonomiske byrder for kommunerne.

| mere snaever forstand skal de planlaggningsmaessige hensyn sikre vir-
keliggarelsen af den foretagne og igangvaaende region-, kommune- og
lokalplanlaggning. Det er vigtigt at administrationen af de enkelte land-
zonesager felger op pa den fysiske planlasgning. Bade for at sikre et
konkret, klart og langsigtet grundlag for den fysiske udvikling og plan-
laggningens trovaardighed overfor borgere og virksomheder, men ogsa af
hensyn til offentlige og private investeringer.

Selv om de planlasgningsmaessige hensyn spiller en vassentlig rolle, kan
der imidlertid ikke af planloven udledes en pligt for kommunalbestyrel-
sen til ubetinget at 1aggge planlasgningen til grund for afgerelser efter
landzonebestemmel serne. Dette ville ogsa stride mod forpligtelsen til at
foretage en konkret vurdering af den enkelte ansggning. Kommunalbe-
styrelsen har dog ret til at tillasgge planlsegningen en afgarende betyd-
ning for vurderingen af den konkrete sag, under forudsagning af at der
er tale om en egentlig region-, kommune- eller lokal planlaggning.

Ofte har de planlasgningsmaessige hensyn en karakter som ger at det kan
vage svaat for den enkelte ansager at forstd baggrunden for et eventuelt
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Hensyn til
jordbrugserhvervet

Landskabelige, natur-
beskyttel sesmasssige og
rekreative hensyn

Fredede omréder

afdlag. Dette stiller store krav til begrundelsen for afgarel ser hvor de
planlaggningsmaessige hensyn er tillagt af garende betydning.

Samfundsmaessige hensyn af anden karakter end de naevnte planlagg-
ningsmaessige hensyn kan tillige inddragesi kommunalbestyrel sens vur-
dering. Der kan fx vage tale om tilladelse til indretning af asylcentre, in-
stitutioner for stofmisbrugere m.v.

Af hensyn til produktionen af fedevarer bar de bedst egnede jorde for-
beholdes jordbrugsdriften, og der bar i videst muligt omfang tages hen-
syn til landbrugsejendommenes struktur- og arronderingsforhold samt
til de foretagne bygnings- og kulturtekniske investeringer i jordbruget?.

I vurderingen af ansaggninger om landzonetill adel se ber der tages hen-
syntil at forbruget af landbrugsjord til ikke-jordbrugsmaessige formal
ikke bliver starre end ngdvendigt.

Kommunalbestyrelsen skal samtidig sikre en passende afstand mellem
eksisterende landbrug og ny bebyggelse m.v. s miljgkonflikter sa vidt
muligt undgas.

Landskabelige, naturbeskyttel sesmaessige og rekreative hensyn skal til-
lagges betydelig vaegt i administrationen af landzonebestemmel serne,
jf. planlovens § 1.

Kommunalbestyrelsen skal ved den enkelte ansagning navnlig pase at
der ikke meddeles tilladel ser der er i strid med hensynet til naturbeskyt-
telsen samt hensynet til de rekreative interesser. Disse hensyn kan vaae
udtrykt i region- eller kommuneplanlasgningen, fremga af landsplandi-
rektiver eller af anden lovgivning. Kommunalbestyrelsen skal for ek-
sempel vaare opmaaksom pa de omréder som er beskyttet efter naturbe-
skyttel sesloven, herunder beskyttede naturtyper, sten- og jorddiger, byg-
ge- og beskyttelseslinjer samt pa forbudet mod friluftsreklamer i det ab-
ne land. De rekreative hensyn kan tillige fremga af regionplanmyndig-
hedens regionale friluftsstrategier.

Hensynet til det landskabelige udsyn fraveje og stier, fx udsyn til dbne
landskabsomrader, landsbykirker og fortidsminder skal varetagesi for-
bindelse med tilladelser til byggeri og anlagg i landzone. Hensynet til
landskabet omfatter ogsd landskabelige helheder og kulturmiljger med
vaesentlige beskyttel sesinteresser.

Kommunal bestyrel sen mé ikke meddele landzonetilladel ser inden for
omrader som er fredede i henhold til kapitel 6 i naturbeskyttelsesloven

4 J.§7ailandbrugsioven og § 1 cirkulaee om varetagelsen af de jordbrugsmeessige interesser i region-, kommune- og

lokal planlasgningen m.v.
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International e naturbe-
skyttel sesomréder

Miljgmeessige
hensyn

hvis en sidan tilladelse er i strid med fredningens formal. Tilladelser ber
i gvrigt ikke meddeles far der foreligger dispensation eller tilladelse fra
fredningsnaevnet. Kommunalbestyrel sen bgr desuden vaae opmaarksom
pa at anlasg og andret anvendelse af arealer inden for fredede omrader
kan have uheldige konsekvenser for de interesser som gnskes beskyttet
med fredningerne.

De internationale beskyttel sesomréder omfatter EF-fuglebeskyttel ses-
omréder, EF-habitatomréder og Ramsaromréder. Disse omréder er isar
udpeget af hensyn til arter og naturtyper som er truede, saddne eller ka-
rakteristiskei EU. Danmark har forpligtet sig til at sikre at der ikke god-
kendes projekter som kan forringe eller forstyrre vilkarene for de arter
og naturtyper, som omréderne er udpeget for at bevare. Omraderne skal
derfor tillaegges betydelig vaagt i landzoneadministrationen.”

Der maikke gives landzonetilladelse inden for international e beskyttel -
sesomrader hvis tilladelsen kan indebage forringelse af omradets natur-
typer og levestederne for arterne eller kan medfere forstyrrelser der har
betydelige konsekvenser for de arter, omrédet er udpeget for, jf. § 4
Miljg- og Energiministeriets bekendtgarel se om afgramsning og admi-
nistration af internationale naturbeskyttel sesomréder. Der er dog en
yderst begramset mulighed for at fravige dette, jf. 8 7 i bekendtgerelsen.

Ved landzonetilladel ser der vil kunne pavirke et internationalt naturbe-
skyttel sesomrade vaesentligt, skal det fremgé af afgerelsen at denne ikke
indebazrer forringelser af naturtyperne og levestederne for arterne i om-
rédet eller kan medfare forstyrrelser der har betydelige konsekvenser for
de arter omradet er udpeget for, jf. § 6, stk. 3, i ovennaevnte bekendtge-
relse.

| administrationen af landzonebestemmelserne skal hensynet til miljget
indgd. Det indebaarer at forurening af luft, vand og jord samt stgjulem-
per skal forebygges, jf. planlovens § 1.

De miljgmaessige hensyn kan vaare udtrykt i region- eller kommune-
planlaggningen eller fremga af anden lovgivning, herunder miljgbeskyt-
telseslovgivningens stgjgraanser og af standskrav for lokalisering af er-
hvervsmaessigt dyrehold.

Ved ansggning om tilladelse til bebyggelse m.v. i landzone skal der
blandt andet tages hensyn til om der kan tilvejebringes forsvarlige klo-
akforhold.

For at nedbringe udledningen af forurenende stoffer i spildevandet fra

% Seendvidere Vejledning om administration af internationale naturbeskyttelsesomréder. Milja- og Energiministeriet,
Skov- og Naturstyrelsen, 2001.
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Lavbundsareaer

Hensyn til udnyttelsen
af rastofressourcerne

Trafikale hensyn

giendommei det dbne land, udpeges de forureningsfelsomme vandl gb
0g seer i regionplanerne. Ligeledes angives det hgjest miljgmaessigt til-
ladelige forureningsniveau for den samlede tilledning til den enkelte re-
cipient. | delomrader inden for de udpegede forureningsfal somme om-
rader udarbejder kommunalbestyrel serne herefter en plan for spilde-
vandsbortskaffel sen fra de ikke-kl oakerede gendomme. Dette stiller
saalige krav til kommunalbestyrel sens konkrete vurdering efter § 35,
stk. 1, af spildevandsforholdene pa den enkelte ejendom inden for de
forureningsfgl somme omrader.

Som hovedregel tilgodeses de samfundsgkonomiske og miljgmaessige
hensyn dog bedst hvis ny bebyggel se opfares med mulighed for tildlut-
ning til allerede kloakerede omrader.

Som led i gennemfarelsen af Vandmiljgplan |1 har regionplanmyndig-
heden udpeget lavbundsarealer der er potentielt egnede som vadomré-
der®. Udpegningen er sket udfraen samlet afvejning af areal- og miljgz-
interesserne og de rekreative hensyn i det bne land.

Inden for de udpegede lavbundsarealer ma der ikke meddeles landzone-
tilladelse til byggeri og anlaag m.v. som kan forhindre at omréderne
genoprettes som vadomrader med genskabel se af det naturlige vand-
standsniveau”.

Nér forudsagningernei forhold til Danmarks opfyldelse af EU’ s nitrat-
direktiv samt forliget om Vandmiljgplan I er indfriet den 1. januar
2004, vil Miljgministeriet ophaave cirkulaae om regionplanlagyning og
landzoneadministration for lavbundsarealer der er potentielt egnede som
vadomrader. | den forbindelse vil cirkulserets begramsninger af kommu-
nal bestyrel sens landzonekompetence inden for de udpegede omréder
bortfalde, ligesom regionplanmyndigheden vil kunne revurdere region-
planens udlagy af lavbundsarealer.

Udnyttelse af rastofressourcerne er et samfundsgkonomisk hensyn som
landzoneadministrationen skal varetage. | regionplanerne udpeger regi-
onplanmyndigheden rastofinteresseomrader. Inden for disse omrader
bar der ikke tillades aktiviteter eller aandringer af den hidtidige arealan-
vendel se som kan forhindre eller vanskeliggere en fremtidig indvinding.

Ved ansggning om bebyggelse m.v. ber der lamyges betydelig veegt pa
hensynet til de trafikale forhold. Det ber sdledesindgai vurderingen om
der er forsvarlige trafikale adgangsforhold, og om det ansggte vil kunne
hindre en fortsat hensigtsmaessig afvikling af trafikken.

8 Jf. cirkulasre om regionplanlasgning og landzoneadministration for lavbundsarealer, der er potentielt egnede som vad-

omréder.

7 Se endvidere vejledning om regionplanlaegning og landzoneadministration for lavbundsarealer, der er potentielt egnede

som vadomréder.
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Hensyn til udbuddet af
servicefunktioner

Kulturhistoriske
hensyn

Her skal specielt geres opmaarksom pa at visse virksomheder og institu-
tioner i saxrlig grad kan virke trafikskabende, fx detailhandel sbutikker
og virksomheder med udstillingsmaessigt sigte. Disse ber derfor kun til-
lades hvor det - efter kommunal bestyrel sens skan - kan ske uden feard-
selsmaessige ulemper. | tvivistilfadde kan der indhentes en udtalelse fra
veimyndigheden hvis denne er en anden end kommunal bestyrel sen.

Samtidig kan det indg&i kommunalbestyrelsens vurdering i hvilken
grad mindre virksomheder med fx detailsalg er betjent med kollektive
trafikforbindel ser s tilgaangeligheden er til stede for alle samfundsgrup-
per®. Det kan ogs&indgd i hvilket omfang det ansagte genererer mere
trafik med heraf afl edte miljgmaessige konsekvenser.

| vurderingen af en ansggning om landzonetilladel se til nye boliger, in-
stitutioner og erhvervsvirksomheder m.v. kan det vage en god idé at
overveje om placeringen er hensigtsmaessig i forhold til servicefunktio-
ner i nasomradet. Ved at samle ny bebyggelse i narheden af de eksiste-
rende servicefunktioner som dagligvarebutik, posthus, busforbindel se,
dagingtitutioner, skoler m.v. - for eksempel pa baggrund af en formule-
ret landdistriktspolitik — kan landzoneadministrationen understette eksi-
sterende servicefunktioner i landsbysamfundene.

Planloven giver dog ikke kommunalbestyrelsen lovhjemme til at give
afslag pa en ansggning alene pa grund af manglende adgang til service-
funktioner, men forholdet kan indgdi sammenhaang med de @vrige for-
hold.

Beskyttelse af kulturmiljget udger den tredje dimension i miljgpolitik-
ken ved siden af naturbeskyttel sen og forureningsbekaampel sen. Land-
zoneadministrationen skal sikre at der skabes og bevares vaadifulde be-
byggelser, bymiljger og landskaber, jf. planlovens § 1.

Kommunalbestyrelsen skal i administrationen af det 8bne land beskytte
vaadifulde kulturelementer og kulturhistoriske helheder i landskabet.
Der kan vaze tale om at sikre bevaringsvaadige bebyggel ser, kulturhi-
storiske spor og sammenhamge i landskabet, kirkeomgivelser, vaardiful-
de kystmiljger m.v. Hensynet til bevaringsvaardige kulturmiljger kan i
den konkrete vurdering opveje de generelle planlasgningsmaessige hen-
syn, fx kan der vaae tale om bebyggelser som " fortadler en historie” (se
NKO nr. 188, 1999, om hensynet til et bevaringsvaadigt kulturmiljg).

Museums ovens § 24 indeholder krav om underretning af vedkommen-
de kulturhistoriske museum i forbindelse med meddelelse af byggetilla-
delse, anmeldelser af nedrivninger eller andre byggearbejder, der vil

8 Jf. princippet i planlovens § 5 ¢ om planlaggning til butiksformal.
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Individuelle hensyn

Aendret anvendel se af
bestdende bebyggelse

20

medfare en afgarende andring i brug eller funktion af bygninger eller
andre kulturlevn.

Mere individuelle hensyn til ansggeren kan omfatte forskellige aspekter.
Hensynet kan for det farste omfatte beskyttel sen af berettigede forvent-
ninger (se NKO nr. 204, 2000).

Derudover kan individuelle sociale eller menneskelige hensyn tillaggges
vaggt. Der kan fx vaae tale om hensyn af familie-, alders- eller helbreds-
maessig karakter (se NKO nr. 128D, 1997, om hensynet til alder og fa-
miliemasssige band).

1.2.4 Andreforhold

Andret anvendel se af bestdende bebyggel se kraaver landzonetilladel se
nér aandringen er relevant i forhold til landzonebestemmel sernes formal.

Afgerelsen af om en andret anvendelse af bestdende bebyggelse vil
kunne tillades, skal treeffes pa grundlag af de samme overvejelser som
ved ansggninger om tilladel se til opfarelse af ny bebyggelse. Det gadder
ogsa selv om der ikke foretages en ombygning i forbindelse med den
andrede anvendel se. /Endret anvendelse af eksisterende bebyggel se kan
nemlig f& samme konsekvenser for det &bne land som nyetablering, fx i
form af starre trafikbelastning eller miljgmeaessig belastning af omgivel-
serne.

Det maimidlertid tagesi betragtning at bygningen allerede findes det
pégaddende sted, og at der derfor kan vaare saarlige hensyn at tage til be-
varelsen og udnyttelsen af eksisterende vaadier, navnlig hvis den gnske-
de anvendel se ikke er mere belastende for omgivelserne end den hidti-
dige.

En hidtidig lovlig udnyttelse - dvs. en udnyttelse der blev pabegyndt far
by- og landzonelovensikrafttreeden i 1970 - kan fortsadte usandret uden
tilladelsei henhold til landzonebestemmel serne. Eventuelle senere om-
og tilbygninger eller en aandret anvendel se kraaver tilladel se fralandzo-
nemyndigheden.

Det skal bemagkes at planlovens § 56, stk. 2, fastsadter en 3-arsfrist for
kontinuitetsbrud i brugen af en ejendom. Efter 3 ars faktisk opher bort-
falder gjerens/brugerens umiddelbare ret til at fortsadte med en anven-
delse der er i strid med (senere gennemfart) planlaegning eller forudsag-
ter tilladel se efter (senere gennemfart) lovgivning.

Hvis der i en egentlig tilladelse eller dispensation er fastsat enret til at
udnytte den paged dende ejendom, bortfalder den dog ikke efter 3 &rs
faktisk opher, medmindre dette er fastsat som vilkar i det konkrete til-
fadde.



Haandelige
begivenheder

| standsadttel se

Planlovens
835, stk. 2

Der kraeves landzonetilladel se til nyopfarelse eller omfattende istandsee
telser efter haandelige begivenheder som brand, haavaak eller storm-
skader.

Der bar normalt meddeles tilladel se til genopferelse af nedbraandt be-
byggelse eller bebyggelse der er blevet edelagt pa grund af storm eller
haavaak hvis der inden rimelig tid (ca. 3 &r) seges om landzonetilladel-
se hertil. Der bar dog ikke meddeles tilladel se hvis ganske saalige om-
staendigheder klart taler imod. Dette gadder fx i tilfadde hvor den ned-
bramdte eller adelagte bebyggelse ikke var lovligt opfart, eller hvor be-
byggelsen under alle omstaandigheder ville have haft en begramset le-
vetid under hensyn til dens alder og vedligeholdel sesstand. (Se NKO nr.
114, 1996, om rimelig tid og andret beliggenhed).

Efter praksis meddeles der normalt alene tilladel se til en bygning med
samme placering, starrelse, anvendel se og karakter som den nedbraandte
eller gdelagte (se kommentar til NKO nr. 114, 1996).

| standsadtel se af en lovligt eksisterende bygning der er beboet eller ind-
til for nylig har vaaret beboet, kraaver som udgangspunkt ikke tilladelse
hvis der er tale om amindelige reparations- og vedligeholdel sesarbej -
der.

En mere omfattende istandsedtel se vil kraeve landzonetilladelse. Tilla-
delsen bar normalt meddeles da der lasgges veagt pa at de vaardier som
bygningen repraesenterer ellersville gatabt.

Hvis en bygning har vaget forladt i laangere tid og er sa forfalden at den
ikke repraesenterer nogen vaadi af betydning, skal landzonemyndighed-
en lagge de samme hensyn til grund ved behandlingen af en ansaggning
om i standsadtel se som ved ansagning om opferelse af ny bebyggelse.

1.2.5 Landzonelokalplan og VVM-pligt - § 35, stk. 2

Sk. 2. Tilladelse efter stk. 1 til udstykning, bebyggelse eller aandret an-
vendelse, som er omfattet af reglen om VVM-pligti § 6 ¢, stk. 1, eller
reglen om lokalplanpligt i § 13, stk. 2, kan farst meddeles, nar de for-
ngdne retningslinier i regionplanen er endeligt vedtaget og den forngdne
lokalplan er offentligt bekendtgjort.

I ntentionerne med |andzonebestemmel serne, om at friholde det dbne
land for spredt og uplanlagt byggeri og anlagg, hindrer ikke at der plan-
laegges for byggeri og anlagg i landzone.

Efter planlovens § 13, stk. 1, kan kommunalbestyrel sen beslutte at ud-

arbejde et fordag til lokalplan for et omréde i landzonei over-
ensstemmel se med den overordnede planl agyning.
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Landzonelokalplan

Lokalplanpligt i
landzone

Planlovens § 15, stk. 5, indeholder dog begramsninger for hvad der kan
reguleresi en lokalplan for et omrédei landzone der udlaaggestil jord-
brugsmaessige formal. En sadan lokalplan kan ikke indeholde bestem-
melser vedrarende landbrugsejendommes starrel se og af graansning, be-
byggel sens beliggenhed, anvendelsen af de enkelte bygninger samt ud-
formning, anvendelse og vedligehol del se af ubebyggede arealer, herun-
der terraregulering, beplantning m.v.?

| nogletilfadde vil det vagre naturligt at det geografiske omrade for en
lokalplan ikke overfarestil byzone eller sommerhusomrade, men forbli-
ver i landzone. Det gadder typisk hvor en lokalplan regulerer anlagg i det
abne land, fx en gokartbane, en golfbane, en offentlig badestrand med
tilkersels-, parkerings- og saniteare anlagg eller et stisystem. Ligeledes
bar fx vindmalleparker, anlagg til affaldsdeponering og mindre flyve-
pladser i det 8bne land bibeholdesi landzone.

Der kan ogsa vaze behov for en lokalplanlaggning af udstyknings-, vej-
og bebyggel sesforholdene i et eksisterende mindre landsbysamfund
hvor det ikke er hensigtsmaessigt at den ngdvendige planlaggning tillige
medfgrer en aandret zonestatus.

I langt de fleste tilfad de af byggeri og anleag er det imidlertid dbenbart
at der mé ske overfarsel til byzone eller sommerhusomréde. Dette kan
fx vaare ndr der ikke er tale om et enkelt, konkret anlasg, men om egent-
lig byudvikling der mé forudsadte at arealet overfarestil byzone.

Hvis foranstaltningen er lokal planpligtig efter planlovens § 13, stk. 2,
falger det af § 35, stk. 2, at der ikke ma meddeles landzonetilladel se til
udstykning, bebyggelse og andret anvendelse far den endelige lokal-
plan for den pagad dende foranstaltning er offentligt bekendtgjort.

Hovedkriteriet for afgramsningen af lokalplanpligten (8§ 13, stk. 2) i
landzone er — ligesom i byzone og sommerhusomréder — om det paged-
dende byggeri m.v. fremkalder en vaesentlig eendring i det bestdende
milja. Foranstaltninger der kan opfares uden landzonetilladel se, er som
hovedregel ikke lokalplanpligtige. (Se NKO nr. 45, 1994 om lokalplan-
pligt ved byggeri i eller ved en landshy).

Hvis der er fremlagt et forslag til lokalplan for et omréde i landzone,
skal meddelelsen af en landzonetilladel se til ikke-lokalplanpligtigt byg-
geri eller anlagy normalt afvente den endelige vedtagel se af 1okal planen.
Dette skyldes at tilladel sen kan foregribe den igangvaarende planl aay-
ning, og at offentlighedsprocessen kan andre grundlaget for at give den
konkrete tilladel se vaesentligt. Se endvidere planlovens 8 17 om planers

9 Seendvidere § 2i cirkulae om varetagelsen af de jordbrugsmeessige interesser under region-, kommune- og lokal-

planlagningen m.v.
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Bonusvirkning

VVM-pligt

Planlovens
835, stk. 3

Kystnaahedszonen

midlertidige retsvirkning.

Planloven indeholder en mulighed for at give en landzonel okal plan bo-
nusvirkning. Det betyder at |okalplanen erstatter en ellers ngdvendig
landzonetilladel sg, jf. § 15, stk. 4.

Det er en betingelse at |okalplanen udtrykkeligt angiver hvilke tilladel-
ser der anses for meddelt, jf. § 36, stk.1, nr. 5. Dette krav er opfyldt nar
|okal planens beskrivelse af de tilladte byggearbejder m.v. opfylder de
betingel ser der ville kraevesi en landzonetilladelse til det samme pro-
jekt. (Se endvidere afsnit 1.3.1).

Bonusvirkning kan vaae en fordel hvis kommunalbestyrelsen gnsker at
sikre fadles retningdinjer for bebyggelsen, fx i bevaringsvaardige lands-
byer, eller hvor antallet af landzonesager ellersville vaae stort.

Det er muligt at knytte betingelser til en lokalplan der erstatter en land-
zonetilladelse, jf. § 15, stk. 4. Der kan (og bar) stilles betingel ser i
samme omfang som der kan (og ber) stilles vilkar for en landzonetilla-
delse.

Hvis et anlasg er VVM-pligtigt efter planlovens § 6 ¢, stk. 1, ma der ik-
ke meddeles landzonetilladel se til udstykning, bebyggel se og aandret
anvendelse far der er udarbejdet retningslinjer i regionplanen med tilhg-
rende V'V M-redegerelse for det paged dende anlaeg og disse retningdlin-
jer er endeligt vedtaget. Der henvisesi gvrigt til Landsplanafdelingens
vejledning om VVM-reglerne'”.

1.2.6 Kystomr &derne - § 35, stk. 3

Sk. 3. For aredler i kystnaerhedszonen, jf. § 5 a, ma tilladel se efter stk. 1
kun meddeles, hvis det ansagte har helt underordnet betydning i forhold
til de nationale planlaagningsinteresser i kystomraderne, jf. § 1.

Planloven tilsigter saarligt at bevare de &bne kyster som en vassentlig
natur- og landskabsressource. Derfor fastsadter planlovens § 5 aat lan-
dets kystomrader skal sgges friholdt for bebyggelse og anlaag som ikke
er afhangig af kystnaahed.™

Samtidig fastsadter planlovens 8§ 5 a, stk. 3, kystnaarhedszonen der om-
fatter landzone og sommerhusomrader i kystomréderne, jf. korthbilaget
til loven. Kystnaerhedszonen er en 3 km bred planlaegningszone hvor der
i loven fastsadtes en ragkke krav til den regionale- og kommunale plan-

laegning.

19 vgjledning om vurdering af visse offentlige og private anlaegs indvirkning pa miljget, VVM. Milje- og Energiministeri-
et, Landsplanafdelingen, 2001.
1D Se endvidere Veledning om planlaggning i kystomraderne. Miljg- og Energiministeriet, Landsplanafdelingen, 1995.
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Smager

Klitfrednings- og
strandbeskyttel seslinjen

Oversvgmmel se og
nedbrydning af havet

Falgelig fastsadter planlovens § 35, stk. 3, at der for arealer inden for
kystnaarhedszonen kun ma meddel es landzonetilladel se hvis det ansggte
har helt underordnet betydning i forhold til de nationale planlasgnings-
interesser i kystomraderne. | disse omréder skal landzoneadministratio-
nen varetage hensynet til b&de at friholde det 8bne land og selve kyst-
omréderne for bebyggelser og anlaag.

Bestemmelsen hindrer ikke at der kan meddelestilladelse til en hen-
sigtsmaessig udnyttelse af eksisterende bygninger inden for de nuvazren-
de bygningsmaessige rammer, fx til turistmaessige formal eller ferie- og
fritidsfunktioner, hvor det kan ske uden at tilsidesadte de nationale
kystinteresser.

Mange danske sméager er ofte helt omfattet af kystnaarhedszonen og der-
med ogsa underlagt den restriktive administrationspraksis knyttet til
denne zone. Samtidig medfgrer den sveae gkonomiske og sociale situa-
tion pA mange af gerne at der er behov for en sazlig indsats for at under-
stette de eksisterende lokal samfund. Kommunalbestyrelsen bar derfor
vage imadekommende med at meddele landzonetilladel ser pa de sma
ger, saaligt til erhverv og heldrsbeboelse, ndr det ansegte ikke strider
mod planlaggningen.

Samtidig med at kystnaerhedszonen blev indfert i 1994, blev det beslut-
tet at udvide naturbeskyttel seslovens hidtil gaddende klitfrednings- og
strandbeskyttel seslinje fra 100 m til 300 m*?. Den udvidede klitfred-
nings- og strandbeskyttelseslinje er tradt i kraft i 9 amtskommuner samt
i Kgbenhavns Kommune. De steder i landet hvor den udvidede klitfred-
nings- og strandbeskyttelsedinje endnu ikke er trédt i kraft, skal amtsré-
dene og kommunalbestyrelserne i deres administration efter planloven
udvise salig tilbageholdenhed med planlaggning og tilladel ser efter
planloven der er i strid med formalet om en udvidet klitfrednings- og
strandbeskyttelseslinje™. Arbejdet med at udvide klitfrednings- og
strandbeskyttelseslinjen i de resterende 5 amtskommuner forventes af-
sluttet tidligt i 2003 med ikrafttreadelse i |@bet af foréret 2003.

Kommunal bestyrel sen skal endvidere pase at der ikke gives landzone-
tilladelse til bebyggelse i kystnaae omréder hvor der kan vaare risiko for
oversvgmmelse eller for at bebyggel sen nedbrydes af havet. Ansagnin-
ger om bebyggelse i sddanne omrader ber forelaggges K ystdirektoratet
til udtalelse.

2 J. lov om aendring af lov om planlaggning og lov om naturbeskyttelse (Beskyttelse af kystomréderne).
9 Se endvidere Vejledning om 300 m strandbeskyttelses- og klitfredningszone. Milje- og Energiministeriet, Skov- og

Naturstyrelsen, 2000.
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Planlovens § 35,
stk. 4,500 6

Landzonemyndighed

Udtaelse fraregion-
planmyndigheden

1.2.7Hering forud for tilladelsen - § 35, stk. 4, 5 0g 6

Sk. 4. Uden for landsbyer, der er afgramset i kommuneplanen, og om-
rader, der er omfattet af en lokalplan, kan en tilladelse efter stk. 1, farst
meddel es, efter at kommunal bestyrelsen har indhentet en udtalelse fra
regionplanmyndigheden og i hovedstadsomrédet tillige amtsradet. Ud-
talelsen skal sdvidt muligt afgives inden 2 uger efter regionplanmyn-
dighedens henholdsvis amtsrédets modtagel se af sagen. Hvis fristen ik-
ke kan overholdes, skal regionplanmyndigheden henholdsvis amtsradet
underrette kommunalbestyrelsen.

Stk. 5. Tilladelser efter stk. 1 kan ferst meddeles, nér der er forlgbet 2
uger efter, at kommunalbestyrelsen har givet skriftlig orientering om an-
sggningen til naboernetil den omhandlende gjendom.

Sk. 6. Bestemmelsernei stk. 4 og 5 gadder ikke, hvis det ansagte efter
kommunal bestyrel sens skgn er af underordnet betydning for dei stk. 4
naevnte myndigheder og naboerne.

Kommunalbestyrelsen er landzonemyndighed i hele landzonen, jf. § 35,
stk. 1. Som hovedregel er kommunalbestyrelsen forpligtet til at indhente
en udtalel se fra regionplanmyndigheden (i hovedstadsomrédet tillige
amtsradet) og orientere naboer far der meddeles en landzonetilladel se,
jf. 8 35, stk. 4-6.

Inden for landsbyer der er afgramset i kommuneplanen, og lokalplan-
lagte omréder i landzone kan kommunal bestyrel sen tradffe afgerelse
uden forudgdende udtal el se fra regionplanmyndigheden henholdsvis
amtsradet.

Ved at afgramse en landsby kan kommunalbestyrel sen sende et positivt
signal om hvilke landsbysamfund kommunalbestyrelsen gnsker at stette.
Hvis kommunal bestyrelsen ser et searskilt behov for fx nye tidssvarende
boliger, bedre service eller nye muligheder for erhverv i landsbyerne, vil
det vaare hensigtsmaessigt at afgramnse de aktuelle landsbyer entydigt i
kommuneplanens hovedstruktur eller om ngdvendigt udarbejde en
egentlig landzonel okalplan.

Kommunalbestyrelsen skal ved udgvelsen af sine befgjelser som land-
zonemyndighed virke for gennemfgrelsen af retningslinjernei region-
planen. For at sikre at sagen er bedst muligt oplyst, skal kommunalbe-
styrelsen efter lovens § 35, stk. 4, indhente en udtal el se fra regionplan-
myndigheden, og i hovedstadsomrédet tillige amtsradet, inden der trad-
fesen afgarelse i sager uden for afgramsede landsbyer og lokalplanlagte
omrader.
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Naboorientering

Udtalelsen skal savidt muligt afgivesinden 14 dage. Hvis fristen ikke
kan overholdes, skal regionplanmyndigheden henholdsvis amtsrédet
underrette kommunalbestyrel sen. For det neamere indhold i udtalelsen
henvisestil afsnit 3.1.

| hovedstadsomradet skal kommunalbestyrel sen indhente udtalelse fra
bade Hovedstadens Udviklingsréd (HUR) som regionplanmyndighed,
og de enkelte amtsrad som sektormyndighed for natur, miljgm.v. | re-
sten af landet (undtagen Bornholm) skal udtalelsen indhentes hos amts-
radet som bade regionplanmyndighed og sektormyndighed. P& Born-
holm er Bornholms Regionsrad béde |andzonemyndighed, regionplan-
myndighed og sektormyndighed.

Kommunalbestyrelsen er ikke forpligtet til at indhente en udtalelse fra
regionplanmyndigheden henholdsvis amtsrédet hvis det ansggte efter
kommunal bestyrel sens skan er af underordnet betydning for disse myn-
digheder, jf. § 35, stk. 6. Undtagel sen omfatter navnlig mindre sager.

Naboer til en giendom hvor der sgges om landzonetilladel se til et byg-
geri eller el. lign., kan have en veesentlig interesse i sagens udfald. For
at sikre grundlaget for en eventuel tilladel se kan kommunalbestyrelsen
derfor ferst meddele tilladel se efter § 35, stk. 1, nar der er forlgbet 2
uger efter at kommunalbestyrelsen har givet skriftlig orientering om an-
sggningen til naboerne af den omhandlende g endom. Bestemmel sen
sikrer at naboerne far mulighed for at kommentere de ansggninger der
kan have betydning for dem inden kommunal bestyrel sen tradfer af go-
relsei sagen.

Afgramnsningen af den personkreds der skal orienteres efter § 35, stk. 5,
er den samme som i bestemmel sen om naboorientering ved dispensatio-
ner fra byggeloven (byggelovens § 22, stk. 2)*. Det svarer ligel edestil
det farste led i planlovens § 20, stk. 1, nr. 2, der vedrarer dispensationer
fralokalplaner og byplanvedtaagter.

Naboer omfatter gjere og brugere af de gendomme hvis gjendomsskel
gramser til den gjendom hvor der sages om landzonetilladel se.

Orienteringen af naboer kan udelades hvis det ansagte efter kommunal-
bestyrelsens skegn er af underordnet betydning for naboerne, jf. § 35, stk.
6.

En naamere beskrivel se af behandlingen af landzonesager kan findesi
afsnit 3.

) Se Vejledning til bygningsreglement 1982.
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Planlovens § 35,
stk. 7, 8,9 0g 10

1.2.8 Afger else og offentlighed § 35, stk. 7, 8,9 og 10

Sk. 7. Ansggeren og regionplanmyndigheden skal have skriftlig med-
delelse om afgarel ser efter stk. 1.

Sk. 8. En afgarelse efter stk. 1 skal indeholde oplysning om bestemmel-
sernei 88 59 og 60.

Sk. 9. Tilladelser efter stk. 1 skal offentliggares. Offentliggarelse kan
dog undlades, hvistilladelsen er i overensstemmelse med en offentligt
bekendtgjort lokalplan.

Sk. 10. Offentliggarelsen af en tilladelse efter stk. 1 skal indeholde op-
lysning om bestemmelserne i 88 59 og 60.

For det neamere indhold i planlovens § 35, stk. 7, 8, 9 og 10, henvises
til afsnit 3.
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1.3 Undtagelser fra kravet om landzonetilladelse - § 36

Planlovens § 36, stk.1 8 36. Tilladelse efter § 35, stk. 1, kraevesikke til:

1) Udstykning efter landbrugslovens § 8, stk. 4, til samdrift med
en bestdende landbrugsejendom.

2) Udstykning af en skovejendom efter landbrugslovens § 4, stk.
2.

3) Byggeri, der er erhvervsmaessigt nedvendigt for den paged-
dende gjendoms drift som landbrugs- eller skovbrugsejendom
eller for udevelse af fiskerierhvervet, jf. dog stk. 2.

4) lbrugtagen af bebyggelse eller arealer til landbrug eller skov-
brug eller til brug for udevelse af fiskerierhvervet.

5) Udstykning, byggeri eller aandret anvendelse i det omfang,
dette er bestemt i en fredning efter lov om naturbeskyttel se
eller udtrykkeligt er tilladt i en lokalplan, der er tilvejebragt
efter reglernei dennelov.

6) Indvinding af rastoffer i jorden.

7) Byggeri, der efter bygningsreglement for smahuse er fritaget
for krav om byggetilladelse, og som ikke medferer oprettelse
af en ny balig.

8) Byggeri, der i bygningsreglement er fritaget for krav om byg-
getilladel se, og som etablerestil brug for offentlige trafik-,
forsynings- eller varslingsanlagg eller radio- og tv-modtagel se.

9) Til- og ombygning af helarshus, hvorved husets samlede
bruttoetageareal ikke overstiger 250 m?.

10) Helarsholigs overgang til anvendel se som fritidsbolig.

11) Udstykning, der foretages pa grundlag af en erhvervel se efter
jordkgbsloven til et regionalt jordkabsnas/ns formal.

12) Opferelse eller indretning i eksisterende bebyggel se af en bo-
lig pa en landbrugsejendom, hvis areal overstiger 30 ha, nér
den nye bolig skal benyttesi forbindelse med et generations-
skifte eller til en medhjadper.

13) Byggeri til udvidelse af en mindre erhvervsvirksomhed i det
abne land, som lovligt er etableret i en tidligere landbrugs-

bygning.

Planlovens § 36 indeholder en raskke undtagel ser fra kravet om landzo-
netilladel se.

Lovens § 36, stk. 1, omhandler de egentlige undtagel ser fra kravet om
landzonetilladel se, mens § 36, stk. 2, omhandler et krav om tilladelse

for sAvidt angdr beliggenhed og udformning af bygninger der opfares
uden tilknytning til gendommens hidtidige bebyggel sesarealer.

| det falgende behandles § 36, stk. 1, nr. 1-13. Sidst i afsnittet behandles
§ 36, stk. 2. Saalige emner vil blive yderligere uddybet i afsnit 2.
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8§ 36, stk.1, nr. 1 og 2

8§36, stk. 1, nr. 3

1.3.1 Egentlige undtagelser - § 36, stk. 1
Efter lovens § 36, stk. 1, nr. 1 og 2, kreeves der ikke tilladel se til:

Udstykning efter landbrugslovens § 8, stk. 4, til samdrift med en
bestdende landbrugsejendom.

Udstykning af en skovejendom efter landbrugslovens § 4, stk. 2,

Efter § 2, stk. 2, i landbrugsioven forstas ved en landbrugsejendom, en

gjendom der i matriklen er noteret som en landbrugsejendom™. Begre-

bet omfatter ikke jordbrugsbedrifter p& gjendomme der ikke er noterede
som landbrug, fx visse gartnerier og planteskoler.

Efter landbrugslovens § 7, stk. 1, skal en landbrugsejendom opretholdes
som selvstandigt brug og holdes forsynet med en passende beboel ses-
bygning. Landbrugslovens § 8, stk. 4, giver imidlertid mulighed for at
fraskille bygninger pa en landbrugsejendom hvis € endommen ejes og
drives lovligt sammen med en anden landbrugsejendom med beboel ses-
bygning (samdrift). Udstykning til samdrift kraever ikke landzonetilla-
delse.

Landbrugslovens § 4, stk. 2, omhandler skovarealer over 35 ha der efter
skovloven er p8lagt fredskovspligt™®. Udstykning af disse skovarealer
kraever ikke landzonetilladel se.

Efter lovens 8§ 36, stk. 1, nr. 3, kraeves der ikke tilladelse til :

Byggeri, der er erhvervsmasssigt nadvendigt for den pa-
gaddende gjendoms drift som landbrugs- eller skovbrugs-
gjendom eller for udevelse af fiskerierhvervet, jf. dog stk. 2.

Der skal veare tale om en erhvervsmaessig ngdvendighed, og denne nad-
vendighed skal vurderes konkret i forhold til den enkelte g endom som
ansggningen angar.

Dette gadder uanset om gjendommen indgdr i et eventuelt produktions-
fadlesskab med andre ejendomme (se NKO nr. 154, 1998 om udvidelse
af svinefarm gjet af et interessentskab).

Det er geren af egendommen eller forpagteren der har forpagtet hele
gjendommen, der frit kan opfere de erhvervsmaessigt nadvendige be-

19 Efter landbrugslovens § 3, stk. 1, kan notering i matriklen som landbrugsejendom foretages pa ejendomme p& 2 ha eler
derover, sdfremt mindst 2 haaf e endommens jorditilliggende anvendes til landbrug, gartneri, herunder blomstergartneri,
frugtplantage, planteskole eller lignende jordbrugsvirksomhed.

19 Jf. kapitel 2 skovloven.
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8§36, stk. 1, nr. 4

byggelser. Ligeledes kan en lgjer - der alene optrasder som investor —
opfere erhvervsmaessigt nadvendige bebyggelser hvis disse indgér som
et led i den jordbrugsmaessige produktion pa ejendommen.

Bestemmelsen gadder bade for driftsbygninger der tjener landbrugs-,
skovbrugs- og fiskerierhvervenes formal, og beboel sesbygninger. Der
gadder dog saalige regler for opferelse af erhvervsmaessigt nedvendige
bygninger der ikke ligger i tilknytning til jendommens hidtidige be-
byggelsesareadler, jf. 8§ 36, stk. 2.

Det kraever altid tilladel se efter naturbeskyttelsesloven til den neamere
beliggenhed og udformning hvis erhvervsmaessigt ngdvendige bygnin-
ger gnskes opfart inden for strandbeskyttel ses- eller klitfredningslinjen,

ogsd selv om de opfaresi tilknytning til eksisterende bygninger'”.

Det kraever altid amtsradets dispensation efter naturbeskyttel sesloven at
opfare erhvervsmaessigt ngdvendige bygninger inden for beskyttelses-
linjer omkring fortidsminder. Endelig forudsadter ethvert byggeri over
8,5 meter inden for kirkebyggelinjen amtsr&dets dispensation.’®

Se endvidere afsnit 2.2 0g 2.3.
Efter lovens § 36, stk. 1, nr. 4, kraeves der ikke tilladel se til

Ibrugtagning af bebyggelse eller arealer til landbrug eller
skovbrug €ller til brug for udevelse af fiskerierhvervet.

| detilfadde hvor et byggeri frit kan opfares som erhvervsmaessigt ned-
vendigt efter § 36, stk. 1, nr. 3, kan eksisterende bebyggelse i stedet ta-
gesi brug til formalet.

Tidligere beboel sesbygninger der pa ny enskes inddraget som helarsbe-
boelse eller andet der er erhvervsmaessigt ngdvendigt for gjendommens
drift, er ligeledes undtaget fra kravet om landzonetilladel se.

Ogsa eksisterende bebyggel se pa en eiendom i landzone uden land-
brugspligt kan tagesi brug til jordbrugsmaessigt forma uden landzone-
tilladel se.

Endvidere kan ubebyggede arealer i landzone — uanset landbrugspligt —
frit tagesi brug til formal der er tjener landbrugs-, skovbrugs- eller fi-
skerierhvervet, fx ved tilsaning eller tilplantning eller ved etablering af

). §8, stk. 7, nr. 5, 0g § 15, stk. 5, nr. 7, i naturbeskyttelsesloven. Indtil den udvidede strandbeskyttelseslinje er trédt i
kraft i den enkelte amtskommune, forudsater et hvert byggeri amtsrédets dispensation efter naturbeskyttelseslovens §
65. Se endvidere Vejledning om 300 m strandbeskyttel ses- og klitfredningszone, Miljg- og Energiministeriet, Skov- og

Naturstyrelsen, 2000.

18 Jf. §§ 18 0g 19 i naturbeskyttel sesloven.
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8§36, stk. 1, nr. 5

8§36, stk. 1, nr. 6

tarreplads for fiskegarn.

Mulighederne for frit at anvende eksisterende bebyggel se og ubebygge-
de arealer kan dog veare begramset ved planlaggning eller bestemmelser i
anden lovgivning, herunder naturbeskyttel ses-, miljabeskyttelses- eller
landbrugslovgivningen.

Efter lovens 8 36, stk. 1, nr. 5, kraeves der ikke tilladelse til :

Udstykning, byggeri eller amdret anvendelse i det omfang, dette
er bestemt i en fredning efter lov om naturbeskyttelse eller ud-
trykkeligt er tilladt i en lokalplan, der er tilvejebragt efter reg-
lernei dennelov.

Bestemmel sen omhandler forhold der er bestemt i en fredning eller ud-
trykkeligt er tilladt i en lokalplan. Det er kun lokalplaner der er gennem-
fart efter planlovensikrafttrasden den 1. januar 1992 som kan tillssgges
retsvirkning efter denne bestemmel se.

Foranstaltningen skal efter bestemmelsen vaare beskrevet i 1okal planen
pé en sddan méade at det opfylder kravene til en landzonetilladelse. Det
skal sdledes tydeligt fremgé at en landzonetilladel se erstattes af planen.
Det er ikke tilstraekkeligt hvis lokal planen blot angiver at detil planens
virkeliggarel se ngdvendige tilladel ser efter § 35, stk. 1, anses for med-
delt ved planen. (Se endvidere afsnit 1.2.5).

For savidt angar fredninger kan bestemmelsen kun anvendesi afgerel-
ser der er afsagt efter naturbeskyttel seslovens ikrafttraaden den 1. juli
1992, jf. § 38, stk. 6, i naturbeskyttelsesloven. Fredningsafgarel sen skal
pa samme made som en |okal plan indehol de praecise retningslinjer om
den tilladte foranstaltning.

Efter lovens § 36, stk. 1, nr. 6, kreeves der ikke tilladel se til:

Indvinding af rastoffer i jorden.
Indvinding af réstoffer (andret anvendelse) er undtaget fra kravet om
landzonetilladel se. Derimod vil indvindingen som regel kreeve tilladelse
efter 8 7i rastofloven.
Det er vigtigt at bemagke at bestemmel sen kun gadder selve rastofind-

vindingen, mens udstykning og/eller bebyggelse i forbindelse med ind-
vindingen derimod kraever landzonetilladel se.
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Hvis der i forbindelse med indvindingen skal ske udstykning eller er-
hvervelse, kraaves endvidere normal tilladel se efter landbrugslovens 88
deller 7a

Efter lovens § 36, stk. 1, nr. 7, kraeves der ikke tilladel se til

Byggeri, der efter bygningsreglement for smahuse er fritaget
for krav om byggetilladel se, og som ikke medferer oprettelse
af en ny bolig.

Bestemmel sen undtager byggeri for landzonetilladel se der er fritaget for
krav om byggetilladel se efter Bygningsreglement for smahuse. Det dre-
jer sig fx om garager, udhuse, drivhuse og lignende mindre bygninger,
under forudsagning af at disse opfaresi tilknytning til fritliggende eller
sammenbyggede enfamiliehuse eller sommerhuse. (Om smabygninger,
se endvidere afsnit 2.1.7).

Det er ogsa en forudsagning for undtagelseni § 36, stk. 1, nr. 7, at der
ikke oprettes en ny bolig. Det kreaver landzonetilladel se hvis der etab-
leres flere boligenheder der hver for sig har kekken og we-rum, og som
enten ligger i adskilte bygninger eller - hvis de ligger i samme bygning -
er udskilt med et Igjlighedsskel.

Undtaget fra krav om landzonetilladel se er bade byggearbejder der efter
Bygningsreglement for smahuse blot skal anmeldestil kommunal besty-
relsen inden pabegyndelse (se boks 1), og byggearbejder der hverken
kraever byggetilladel se eller anmeldel se (se boks 2).

Boks1
Bygningsreglement for smahuse af 15. september 1998

1.5 Byggear bejder, der skal anmeldes inden pabegyndelse

1.5.1. Felgende byggearbejder kan udferes efter anmeldelse til kommu-

nal bestyrelsen:

— garager, carporte, udhuse, drivhuse, overdaskkede terrasser og lig-
nende bygninger pa hgjst 50 m?,

— tilbygninger til garager, carporte, udhuse, drivhuse, overdsskkede
terrasser og lignende bygninger, nér arealet efter tilbygningen hgjst
er 50 m?* og

- satellitantenner med en diameter pa over 1,0 m

— nedrivning af fritliggende og sammenbyggede enfamiliehuse samt
sommerhuse.




8§36, stk. 1, nr. 8

Boks 2
Bygningsr eglement for smahuse af 15. september 1998

1.7 Byggear bejder, der kan udferesuden tilladelse eller anmeldelse

1.7.1 Falgende byggearbejder kan ske uden byggetilladelse og uden

anmeldelse:

— ombygning og andre forandringer i bygninger, hvis der ikke sker
udvidelse af arealet eller en vassentlig anvendel sesaendring.

- byggearbejder ved sm&bygninger pa hgjst 10 m? omfattet af afsnit
12,

- byggearbejder ved dbne svemmebassiner, havepejse, hegnsmure og
terrasser,

- satellitantenner med en diameter pa hgjst 1,0 m og CE-magkede
tagantenner og

— byggearbejder ved campinghytter og kolonihavehuse.

I henhold til Bygningsreglement for smhuse 1998 kraever byggearbej-
der der medfarer en vassentlig anvendel sessendring, en byggetilladel se.
Inddragelse af udhuse, garager og lignende bygninger til beboelse, her-
under overfladiggjorte driftsbygninger, betragtes som en veesentlig an-
vendel sessndring der kraever byggetilladelse, jf. bemagkninger til Byg-
ningsreglement for smahuse, afsnit 1.7.1. En udvidelse af boligarealet
ind i en driftsbygning er derfor ikke undtaget for landzonetilladel se efter
planlovens

836, stk. 1, nr. 7.

Hvis det samlede boligareal ikke kommer til at overstige 250 m?, er ud-
videlsen dog undtaget for tilladelse, jf. § 36, stk. 1, nr. 9.

Efter lovens § 36, stk. 1, nr. 8, kraeves der ikke tilladel se til

Byggeri, der i bygningsreglement er fritaget for krav om byg-
getilladelse, og som etablerestil brug for offentlige trafik-, for-
synings- eller vardingsanlagy eller radio- og tv-modtagel se.

Offentlige trafik- og forsyningsanlaeg omfatter fx veje, jernbanebroer,
transformatorstationer og elmaster. Der kraaves dog landzonetilladel se
til opstilling af vindmgller, uanset om de g es af el-selskaber, offentlige
myndigheder eller private. Der kraeves ogsa landzonetilladelse til anten-
nemaster der opstilles af mobiltelefonselskaber og andre. (Se endvidere
afsnit 2.6).
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Efter lovens 8§ 36, stk. 1, nr. 9, kraeves der ikke tilladelse til :

Til- og ombygning af helarshus, hvorved husets samlede brut-
toetageareal ikke overstiger 250 nv’.

Til- og ombygning af et helarshus kraever ikke landzonetilladel se hvis
det samlede bruttoetageareal ikke kommer til at overstige 250 m? Det
forudsadtes at bygningen repraesenterer en vis vaadi og ikke er i en s&
dan stand at den er uegnet til om- eller tilbygning som heldrshus. (Om
istandsaettel se, se endvidere afsnit 1.2.4).

For sa vidt angér beregning af bebyggel sers samlede bruttoetageareal
henvisestil bilag A i Bygningsreglement for smahuse 1998.

Boliger som er indrettet i en overfladiggjort landbrugsbygning efter §
37, stk. 1, er efter Miljgministeriets vurdering ikke omfattet af bestem-
melsen. (Se endvidere afsnit 1.4.1).

Efter lovens § 36, stk. 1, nr. 10, kreeves der ikke tilladel se til:
Helarsboligs overgang til anvendelse som fritidsbolig.

En heldrsbolig kan tages i brug som fritidsbolig uden landzonetilladel se.
Til gengadd kraever det landzonetilladelse at gare det modsatte, dvs. at
tage en fritidsbolig i brug som helérsbolig.

Det kraever ikke landzonetilladel se at tage overfladiggjorte boliger paen
landbrugsejendom, fx medhjadperboliger, i brug til ferieformdl. Tilsva-
rende kraever bondegardsferie, jf. sommerhuslovens § 1, stk. 2, hvor
gerfamilien "rykker sammen” i stuehuset i sommerperioden, heller ikke
landzonetilladel se.

Efter lovens § 36, stk. 1, nr. 11, kraeves der ikke tilladelse il :

Udstykning, der foretages pa grundlag af en erhvervelse efter
jordkabsloven til et regionalt jordkebsnaams formal.

Efter jordkgbsloven kan et regionalt jordkebsnsevn ved aftale med gje-
ren erhverve fast ggendom i amtskommunen til visse formal, jf. § 5, stk.
1, i bekendtgarel se om regionale jordkabsnaevn (se boks 3). Udstykning
af aredler til disse formd er undtaget for kravet om landzonetill adel se.
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Boks 3
Bekendtgarelse nr. 511 af 18. juni 1997 om regionale jor dkgbsnaevn

§ 5. Et regionalt jordkebsnasevn kan ved aftale med € eren kabe fast
gendom i amtet

e 1) for somledi strukturudviklingen at fremskaffe jord til oprettelse
eller supplering af jordbrug €eller at tilvejebringe en bedre jordforde-
ling mellem jordbrug,

e 2) hvisdeti sazligetilfad de skannes hensigtsmaessigt af hensyn til
bevarelse af landskabet eller det landbrugsmaessige miljg, eller

e 3) til brug for jordomlagninger for at afbgde de jordbrugsmeessige
gener ved ikke-jordorugsmasssige aktiviteter i landorugsomrader.

Efter lovens 8 36, stk. 1, nr. 12, kraeves der ikke tilladel se til:

Opfarelse eller indretning i eksisterende bebyggelse af en bolig
pé en landbrugsejendom, hvis areal overstiger 30 ha, nar den
nye bolig skal benyttesi forbindelse med et generationsskifte
eller til en medhjedper.

Bestemmel sen omfatter kun landbrugsejendomme over 30 ha. Areal-
gramsen svarer til bestemmelserne i landbrugslioven, hvorefter der krae
ves en jordbrugsuddannel se ved erhvervel se af landbrugsejendomme
over 30 ha. Det er den noterede landbrugsejendom som skal vagre over
30 ha. Tilforpagtede arealer kan i den forbindel se ikke medregnestil
landbrugsejendommen.

Bestemmel sen giver mulighed for uden landzonetilladel se at opfare el-
ler indrette en bolig til en medhjadper. Den giver ogsa mulighed for at
opfere eller indrette en bolig i forbindelse med et generationsskifte pa
landbrugsejendommen. Det er en forudsagning at boligen etableresi til-
knytning til jendommens hidtidige bebyggel sesarealer.

Hvis boligen gnskes opfert uden tilknytning til jendommens hidtidige
bebyggel sesarealer, kraaves der dog landzonetilladel se for sa vidt angér
beliggenhed og udformning af bygningen, jf. § 36, stk. 2. (Om boliger
pa landbrugsejendomme over 30 ha, se endvidere afsnit 2.1.8).

Kommunalbestyrelsen kan kun i salige tilfadde meddel e landzonetilla-
delsetil at udstykke boliger som er etableret efter denne bestemmel se,
jf. 8 36, stk. 3.

Bestemmelseni stk. 1, nr. 12, gadder ikke inden for naturbeskyttel ses-

lovens klitfrednings- og strandbeskyttel seslinje, jf. planlovens § 36, stk.
4,

35



836, stk. 1, nr. 13

36

Efter lovens § 36, stk. 1, nr. 13, kraeves der ikke tilladelse il :

Byggeri til udvidelse af en mindre erhvervsvirksomhed i det ab-
ne land, somlovligt er etableret i en tidligere landbrugsbyg-
ning.

Bestemmel sen giver mulighed for uden landzonetilladel se at udvide en
mindre virksomhed som er etableret i en tidligere landbrugsbygning,
med nyt byggeri, til- eller ombygning. Det forudsadtes at udvidelsen
sker i tilknytning til de eksisterende bygninger. Ved en mindre virksom-
hed forstas en virksomhed med indtil 5 ansatte.

Det forudsadtes at der ogsa efter udvidelsen er tale om en mindre virk-
somhed. Det betyder at udvidel sens bruttoetageareal ikke vaesentligt ma
overstige 500 m?. De 500 m? kan udnyttesi é byggeri eller ved flere
mindre udvidelser sd laange der stadig er tale om en mindre virksomhed
med indtil 5 ansatte.

En butiksvirksomhed anses for mindre ndr det samlede bruttoetageareal
ikke vassentligt overstiger 250 m?. Udvidelser af mindre butikker der er
etableret i en tidligere landbrugsbygning, kan derfor ske op til 250 m?
uden landzonetilladelse s laange der er indtil 5 ansatte.

Mindre virksomheder er kun omfattet af bestemmelsen hvisdeligger i
det &bne land. Det vil sige at virksomhederne ligger uden for afgraanse-
de landsbyer eller lokal planlagte omréder. Inden for disse omrader vil
mere end uvaesentlige udvidel ser af virksomheder kraave kommunalbe-
styrelsenstilladel se efter planlovens § 35, stk. 1. Dermed har kommu-
nal bestyrelsen mulighed for at foretage en konkret vurdering inden for
de omrader, hvor kommunalbestyrelsen har et enske om at pavirke ud-
viklingen.

Bestemmel sen omfatter tidligere landbrugsbygninger som er taget i brug
til en erhvervsvirksomhed efter bestemmelsernei planlovens § 37. Den
omfatter ogsa tidligere landbrugsbygninger som lovligt er taget i brug til
en erhvervsvirksomhed med en tilladelse efter § 35, stk. 1. Derimod er
andre typer af bygninger i det dbne land ikke omfattet af bestemmelsen.

Bestemmelseni stk. 1, nr. 13, gadder ikke inden for naturbeskyttel ses-
lovens klitfrednings- og strandbeskyttelseslinje, jf. § 36, stk. 4.

Hvis kommunalbestyrelsen vil modsadtte sig udvidelsen af en virksom-
hed i det &bne land fordi den er i strid med kommunens planlaegning, ma
den nedlaggge et forbud efter planlovens § 14 og felge forbuddet op med
tilvejebringel sen af en lokalplan.



Planlovens
836, stk. 2

Baggrund for
bestemmelsen

Hidtidige
bebyggel sesarealer

1.3.2 Tilladelse til beliggenhed og udfor mning - § 36, stk. 2

Sk. 2. Der kraeves dog tilladel se efter § 35, stk. 1, for s3 vidt angér be-
liggenheden og udformningen af bygninger som omhandlet i stk. 1, nr.
3, 12 0g 13, der opfares uden tilknytning til eendommens hidtidige be-
byggelsesarealer. For savidt angar gyllebeholdere, skal der meddeles
tilladelse til en af hensyn til markdriften gnsket placering, medmindre
vaesentlige hensyn til landskab, natur og miljg samt naboer afgerende
taler imod placeringen. En tilladel se skal vaae betinget af, at gyllebe-
holderen af skearmes med beplantning, og at gyllebeholderen skal fjer-
nes, nar den ikke laangere er ngdvendig for driften.

Der skal indhentes tilladel se fra kommunal bestyrel sen til beliggenhed
og udformning af bygninger der opferes uden tilknytning til g endom-
mens hidtidige bebyggel sesarealer. Bestemmel sen omfatter bade er-
hvervsmaessigt nadvendige driftsbygninger og beboel seshygninger, bo-
liger der etableresi forbindelse med et generationsskifte eller til brug
for en medhjadper samt udvidelse af mindre virksomheder i det dbne
land.

Formuleringen af planlovens 8§ 36, stk. 2, 1. pkt., svarer til 8 7, stk. 2, i
den tidligere by- og landzonelov. Bestemmelsen har sin oprindelsei den
tidligere naturfredningslov og tager derfor primaat sigte pa at beskytte
de landskabelige veardier.

Bestemmel sen giver kommunal bestyrelsen mulighed for at foretage en
konkret vurdering ud framiljg- og naturmaessige, landskabelige og tra-
fikale hensyn, siledes at der opnds den bedst mulige beliggenhed og ud-
formning af bygningerne, fx i form af vilkéar for tilladelsen.

Ved de hidtidige bebyggel sesarealer forstas efter praksis primaat det
omréde hvor ejendommens bebyggelse ligger samlet. Hvis ejendom-
mens bebyggel se ikke ligger samlet, skal der ved de hidtidige be-
byggelsesarealer forstas de arealer hvorpa hovedparten af eendommens
driftsbygninger ligger, eller det areal hvorpa ejendommens stuehus hid-
til har ligget.

Som udgangspunkt skal bygninger - ud fralandskabelige hensyn - pla-
ceresi tilknytning til de hidtidige bebyggel sesarealer, siledes at gjen-
dommens bebyggel ses- og fardsel sarealer udger en hensigtsmaessig
helhed. Kommunalbestyrelsen skal foretage en konkret vurdering af om
der foreligger en saalig begrundelse for at fravige dette udgangspunkt.

Ved opfarelse af beboelsesbygninger i tilknytning til de hidtidige bebyg-
gelsesarealer forstds efter hidtidig praksis opferelse inden for en afstand
af indtil ca. 20 m fra bebyggelsen, idet en beboel sesbygning i alminde-
lighed skal placeres tag ved den eksisterende bebyggel se. Det er imid-
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lertid ikke alene af standen der afgar om en bygning kan siges at ligge i
tilknytning til de hidtidige bebyggelsesarealer. Afgarelsen ma bero pa
en samlet vurdering af om det ansagte byggeri naturligt opleves som
havende tilknytning til de hidtidige bebyggel sesaredler, bl.a. henset til
terramforhold og landskabet i evrigt. Den vejledende afstand skal s&
ledes ikke betragtes som en almindelig regel.

Ansggning om landzonetilladel se til at opfare en beboelsesbygning i en
starre afstand - men stadig i nerheden &f - de hidtidige bebyggel sesare-
aler skal vurderes konkret. | vurderingen skal kommunal bestyrelsen
saaligt laagge vt pa de landskabelige hensyn, og sikre at bebyggelsen
samlet set ikke far karakter af spredt bebyggelse. Ved ansggning om en
bolig til et generationsskifte eller en medhjadper bar gnsket om en pla-
cering i en starre afstand af de hidtidige bebyggel sesarealer efter Mil-
jeministeriets opfattel se tillasgges sealig vagt i den konkrete vurdering.
Ansggningen ber imadekommes medmindre ganske ssalige omstaan-
digheder taler imod.

Hvad angar driftsbygninger, kan der ikke angives en vejledende afstand
for hvornér bygningen ligger i tilknytning til de hidtidige bebyggel ses-
arealer. Det hamnger sammen med at driftsbygninger kan vaae meget
forskelligartede i anvendelse og i deres pavirkning af omgivelserne.

Der kan vaze forhold som betinger at driftsbygninger placeres uden til-
knytning til de hidtidige bebyggel sesarealer. Der kan vaae tale om
driftsmaessige, tekniske og/eller miljgmasssige forhold som ger en pla-
cering vak fra de hidtidige bebyggel sesarealer mere hensigtsmaessig
eller ligefrem ngdvendig.

Afstandskrav efter anden lovgivning kan gere det nadvendigt at placere
erhvervsmaessigt ngdvendige bygninger uden tilknytning til de hidtidige
bebyggel sesarealer (se endvidere afsnit 2.2.1).

Husdyrgadningsbekendtgarel sen'® inddrager hensynet til naboer, idet
der skal indhentes en godkendelse til lokalisering af husdyrbrug der pla-
ceresinden for en vis afstand til samlet bebyggelse. Der kan dog veae
saalige situationer hvor husdyrgedningsbekendtgarel sen ikke |gser pro-
blemer med nabogener, eksempelvis pa grund af de stedlige vindfor-
hold. | s3danne tilfad de kan en landzonetilladelse til placering af drifts-
bygninger uden tilknytning til de hidtidige bebyggel sesarealer vaae
hensigtsmaessigt efter en samlet, konkret vurdering.

Opmaaksomheden henledesi gvrigt pa Miljeministeriets bekendtgerel -
se om pelsdyrfarme.

19 Jf, bekendtgarelse om erhvervsmaessigt dyrehold, husdyrgedning, ensilage m.v.
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Vilkar til beliggenhed
og udformning

Det skal bemagkes at kravet om tilknytning til de hidtidige bebyggelses-
arealer omfatter hver enkelt af de driftsbygninger der indgér i det nye
anlagy, jf. NKO nr. 127, 1997, om opferel se af separate fritliggende svi-
nestalde (Multi-site system).

Planlovens § 36, stk. 2, kan ikke anvendestil generelt at naagte tilladelse
til at opfare erhvervsmaessigt ngdvendige bygninger pa en landbrugs-
giendom m.v., jf. NKO nr. 22, 1994. Nér det drejer sig om erhvervs-
masssigt nadvendige bygninger, er det ikke et spargsma om der skal
meddel es tilladel se, men med hvilken beliggenhed og udformning tilla-
delsen skal meddeles.

Der vil altid vaae tale om en afvejning af forskellige interesser hvor
kommunalbestyrelsen skal varetage interesserne for de landskabelige
vagdier i starst mulig omfang, men - for s vidt angar erhvervsmaessigt
ngdvendige bygninger - med skyldigt hensyn til hvad der er gkonomisk
og funktionelt muligt og rimeligt. En erhvervsmaessigt ngdvendig byg-
ning i det dbne land skal med andre ord underordnes hensynet til land-
skabet s3 meget som det er gkonomisk og funktionelt forsvarligt.

De vilkar der stillesi en landzonetilladelse om en bygnings beliggenhed
og udformning, skal ale vaae relevante for de hensyn der skal varetages
med planloven, herunder de hensyn der skal varetagestil et velfunge-
rende landbrug, skovbrug eller fiskeri.

Udgangspunktet er at den enkelte g endoms bygninger ikke skal spredes
mere end hgjst nadvendigt i landskabet. Den beliggenhed en konkret
bygning far i et givent landskab vil betinge de krav der stillestil dens
udformning.

Der vil kunne stilles vilkér om beplantning, farve- og materialevalg, ud-
formning af bygningen og dens helt praecise placering, herunder afstand
til anden bebyggelse, alt med respekt for den funktion bygningen skal
opfylde.

Vilkér om bygningers arkitektoniske udformning ber dog vaare baseret
paretningsinjer i regionplanen eller tilsvarende planlasgning hvor vilké
rets baggrund, anvendelse og neamere indhold er beskrevet.

Kommunalbestyrel sen kan vurdere at den gnskede placering af et er-
hvervsmaessigt ngdvendigt byggeri er uhensigtsmaessig, og at en egnet,
alternativ placering findes et andet sted pa €jendommen. | dette tilfadde
kan landzonemyndigheden meddele afslag med en tilkendegivel se af at
en fornyet ansggning om at opfere byggeriet med den alternative belig-
genhed vil blive imgdekommet (se NKO nr. 142, 1997, om placering af
pelsdyrhaller).
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Gyllebeholdere

Primitive bygninger

Planlovens
8§ 36, stk. 3

Planlovens
836, stk. 4
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Planlovens § 36, stk. 2, fastlagyger at der skal meddelestilladelse til en
af hensyn til markdriften ansket placering af en gyllebeholder. Den gn-
skede placering kan anfaagtes hvis vassentlige hensyn til landskab, natur,
milj@ samt naboer taler afgarende imod placeringen. Kommunal besty-
relsen kan i sa fald naagte tilladelsen hvis der er mulighed for en anden
placering pa ejendommen.

En tilladelse skal indeholde vilkar om at gyllebeholderen af skaarmes
med beplantning og fjernes ndr den ikke laengere er ngdvendig for drif-
ten. Bestemmel sen udel ukker ikke at kommunalbestyrelsen kan stille
andre vilkar for tilladelsen end dem der skal stillesifelge lovteksten.

Opfarelse af sma bebyggelser, sdsom lasskure og lignende typiske pri-

mitive bygninger, kraever ikke landzonetilladel se. Er der tale om talrige
sma bebyggelser, som fx hytter til svin pafriland, er disse dog omfattet
af planlovens § 36, stk. 2. (Om hytter til svin pafriland, se afsnit 2.2.1).

1.3.3836, stk. 3

Sk. 3. Der kan kun i saglige tilfad de meddeles tilladel se efter § 35, stk.
1, til frastykning af en bolig, der er opfert pa en landbrugsgjendom i
henhold til bestemmelseni stk. 1, nr. 12.

Efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 12, kraever det ikke landzonetilladel se
at opfare eller indrette en bolig pa en landbrugsejendom over 30 ha hvis
den skal benyttesi forbindelse med et generationsskifte eller til brug for
en medhjadper. Derimod kraever det landzonetilladelse at udstykke en
sadan bolig.

Der skal som hovedregel ikke meddeles tilladelse til udstykning fordi
boligen dermed kan blive solgt, sdledes at den ikke laangere er til radig-
hed nér der igen opstar et behov for en sidan bolig pa ejendommen.

Tilladelse til udstykning af boliger, der skal benyttesi forbindelse med
et generationsskifte eller til brug for en medhjadper, kan kun meddelesi
saaligetilfadde, jf. 8 36, stk. 3. Det kan vaae tungtvejende socia e eller
menneskelige hensyn som taler for at der meddeles tilladel se til udstyk-
ning. Der tankes eksempelvis pa tilfadde hvor sygdom eller invaliditet
ger det nadvendigt at etablere en bolig i forbindelse med et generations-
skifte, og hvor de gkonomiske forhold samtidig ger det nadvendigt at
frastykke boligen for at fa den finansieret.

134836, stk. 4

Sk. 4. Bestemmelsernei stk. 1, nr. 12 og 13, gadder ikke inden for Klit-
frednings- og strandbeskyttel seslinjen efter naturbeskyttel sesloven.



Bestemmelsen skal sikre at opfarelse eller indretning af boliger i forbin-
delse med et generationsskifte eller til brug for en medhjadper samt ud-
videlse af mindre virksomheder i det bne land inden for klitfrednings-
og strandbeskyttelseslinjen fortsat skal ske pa baggrund af en konkret
vurdering efter § 35, stk. 1.

Efter naturbeskyttel seslovens klitfrednings- og strandbeskyttel seslinjer
ma der ikke foretages andringer i tilstanden af klitfredede arealer hen-
holdsvis strandbredder og andre kyststraskninger®®. Alle nye bygninger
og tilbygninger kraever dispensation fra amtsradet, for klitfredningslin-
jen dog fra Skov- og Naturstyrelsen (Statsskovdistriktet), jf. naturbe-
skyttel seslovens § 65, stk. 1 og 3.

Undtaget herfra er byggeri der er erhvervsmasssigt nadvendigt for drif-
ten af en landbrugs- eller skovbrugsejendom eller for udevelse af fiske-
rierhvervet. Dette byggeri kraever altid tilladelse efter naturbeskyttel-
sesloven til den naamere beliggenhed og udformning, jf. naturbeskyttel-
seslovens § 15, stk. 5, nr. 7.

Det fremgar af bemagkningerne til forslaget til kystloven fra 1994 at
udvidelse af eksisterende helarshuse inden for klitfrednings- og strand-
beskyttel seslinjen kraever tilladelse efter naturbeskyttelsesloven. Der bar
meddeles tilladelse til at udvide eksisterende helarshuse inden for be-
skyttelseslinjerne til 250 m? bruttoetageareal, svarende til mulighederne
for at udvide heldrshuse uden tilladel se efter planloven (§ 36 stk. 1, nr.
9).

Nyetablering af beboel sesbygninger, bortset fra erhvervsmaessigt nad-
vendige boliger, kraever dispensation fra klitfrednings- og strandbe-
skyttel sedinjen. Tilsvarende kraever det dispensation fra klitfrednings-
og strandbeskyttelsedinjen at udvide en mindre virksomhed der er lov-
ligt etableret i en tidligere landbrugsbygning.

S&fremt der ikke kan opnés de fornadne dispensationer eller tilladelser
til byggeriet efter naturbeskyttel sesloven, ma kommunal bestyrel sen
meddele afslag pa en ansggning om landzonetilladel se.

Bestemmelsen i 8 36, stk. 4, medfarer ikke, at gvrige bestemmelser i
naturbeskyttel sesloven kan tilsidesadtesi forbindel se med opferel se af
byggeri efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 12 og 13. (Om forholdet til an-
den lovgivning, se endvidere afsnit 3.1).

2 3, naturbeskyttelsesl ovens §§ 8 og 15.
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Planlovens § 37,
stk.1,2 0g 3

Betingel ser
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1.4 Ibrugtagning af overfladiggjorte landbrugs-
bygninger - 8 37

§ 37. Bygninger, der ikke laangere er ngdvendige for driften af en land-

brugsejendom, kan uden tilladel se efter § 35, stk. 1, tagesi brug til

héndvagks- og industrivirksomhed, mindre butikker og en bolig, jf. dog

stk. 3, samt lager- og kontorformal m.v. pa betingelse af

1) at virksomheden eller boligen etableresi bestdende bygninger,
der ikke om- eller tilbygges i vaesentligt omfang, og
2) at bygningerne ikke er opfert inden for de seneste 5 &r.

Sk. 2. | tilknytning til de bygninger, der er naavnt i stk. 1, kan der end-
videre etableres et mindre ikke skeammende oplag efter kommunalbe-
styrel sens neamere bestemmel se.

Sk. 3. Er der flere tidligere landbrugsbygninger pa en gjendom, kan der
kun etableres en bolig efter stk. 1 i én af disse bygninger.

Sk. 4. Der kan ikke efter stk. 1 indrettes mindre butikker og en bolig i
tidligere landbrugsbygninger, der er beliggende inden for klitfrednings-
og strandbeskyttel seslinjen.

Baggrunden for planlovens § 37 skal findesi et gnske om at fremme en
hensigtsmaessig udvikling af landsbyer som levedygtige lokal samfund
og derved lette erhvervsudviklingen i landdistrikterne. Samtidig er for-
malet at fa udnyttet den bygningsressource som de nedlagte landbrugs-
bygninger udger.

14.1Lovens§37,stk. 1093

Ifglge planlovens § 37 kan bygninger der ikke laangere er ngdvendige
for driften af en landbrugsejendom, uden tilladelse efter § 35, stk. 1, ta-
gesi brug til hdndvagks- og industrivirksomhed, mindre butikker og en
bolig samt lager- og kontorforma m.v. pa betingelse af,

« at virksomheden eller boligen etableres i bestdende bygninger der
ikke om- eller tilbyggesi vassentligt omfang, og
 a bygningerneikke er opfert inden for de seneste 5 &r.

Bestemmel sen omhandler etablering af nye virksomheder og boliger in-
den for bestdende bygningsmaessige rammer hvor der ikke foretages
vaessentlige om- eller tilbygninger. Vaesentlige andringer af de byg-
ningsmaessige rammer Vil kraave landzonetilladel se.

Med bestemmel sen falger en umiddelbar ret til at tage overfladiggjorte
landbrugsbygninger i brug til én bolig og ovennaevnte typer af virksom-
heder.



Virksomheder
omfattet

Boliger omfattet

Bygninger omfattet

Betingelsen om at bygningerne skal veare mindst 5 & gamle, skal for-
hindre at reglerne omgas ved at der opferes” erhvervsmasssigt ngdven-
dige” bygninger der efter kort tid tagesi brug til anden anvendelse end
landbrugsdrift

Bestemmelsen omfatter ibrugtagning af bygninger til handveaks- ogin-
dustrivirksomhed, lager- og kontorforma m.v., herunder fx elektronik-
virksomhed og konsulentfirmaer og andre liberale erhverv samt for-
enings- og fritidsformal, fx lokal historiske foreninger, naturskoler og
naturvejledningscentre der kan indpassesi de pagad dende bygninger.

Bestemmelsen omfatter tillige ibrugtagning af bygninger til mindre bu-
tikker p& op til 250 m® Der kan dog ikke indrettes mindre butikker efter
denne bestemmel se inden for naturbeskyttel seslovens klitfrednings- og
strandbeskyttelsedlinje, jf. planlovens § 37, stk. 4. (Se endvidere af snit
2.5.2).

Hotel- og restaurationsvirksomhed og sterre butikker er derimod ikke
omfattet af bestemmelsen. Dette skyldes at etablering af sadanne anven-
delser vil vegrei strid med de hensyn planloven tilsigter at varetage.

Hvis en virksomhed der er etableret efter § 37, senere udvider anvendel-
sen af bygningen med erhvervsaktiviteter der falder udenfor de virk-
somhedstyper som er neavnt i § 37, kraeves der landzonetilladelse til den
nye aktivitet.

8§ 37 er ikke til hinder for at der etableres flere virksomheder i én eller
flere bygninger p& samme gjendom hvis betingelserne i gvrigt er op-
fyldt.

Planlovens § 37, stk. 1, giver mulighed for uden landzonetilladel se at

indrette en bolig i en overfladiggjort landbrugsbygning. Dette gadder

dog ikke inden for naturbeskyttel seslovens klitfrednings- og strandbe-
skyttelsedlinje, jf. planlovens § 37, stk. 4.

Er der flere overfladiggjorte landbrugsbygninger pa en ejendom, kan
der kun etableres en bolig efter § 37, stk. 1, i én af disse bygninger, jf. §
37, stk. 3.

Planlovens § 37 omhandler kun tidligere erhvervsmasssigt nedvendige
landbrugsbygninger der ikke laangere er ngdvendige for driften af en
landbrugsejendom. Dette er typisk tilfaddet hvis bygningerne ikke har
varet anvendt gennem lamngeretid, fx pa grund af en omlaggning af

g endommens drift.
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Om-/tilbygninger

Bestemmelsen omfatter sdvel overflgdiggjorte landbrugsbygninger pa
en eksisterende |andbrugsejendom som bygninger pa et nedlagt land-
brugs restparcel hvis bygningerne ikke varigt er overgaet til anden an-
vendelse.

Det er endvidere en betingel se at der er tale om egentlige bygninger der
er egnede til formalet. Bestemmelsen finder sdledes ikke anvendelse pa
fx drivhuse, staklader eller presenningshaller, uanset den tidligere an-
vendelse af disse.

Overfladiggjorte landbrugsbygninger som efter by- og landzoneloven
eller planlovens § 35 er tilladt anvendt til anden erhvervsmaessig anven-
delse pa aremdl eller pavilkdr om eventuel tilbagefersel til landbrugs-
maessig udnyttelse i tilfadde af at der igen métte opsta behov for drifts-
bygninger pa ejendommen, betragtes stadig som overfladiggjorte land-
brugsbygninger og er derfor omfattet af § 37. Sadanne bygninger kan
sdledes, efter anmeldelse til kommunalbestyrelsen, jf. § 38, uden land-
zonetilladel se skifte anvendel se inden for rammerne af § 37.

Overfladiggjorte landbrugsbygninger som efter by- og landzoneloven
eller planlovens § 35 er tilladt anvendt til andet formal uden tidsmeessig
begramsning, betragtes derimod ikke laengere som landbrugsbygninger.
§ 37 finder derfor ikke anvendelse pa disse bygninger, og der kraeves
landzonetilladel se til aandret anvendelse selv om der er tale om en an-
vendelsetil et af de forma som er omfattet af § 37. Dette gadder med-
mindre bygningerne efterfglgende er blevet inddraget til landbrugsfor-
mal. Den ngdvendige landzonetilladelse bar dog gives, medmindre sag-
lige forhold ger sig geddende.

Driftsbygninger til jordbrugsforma som pé grund af deres meget store
omfang og industrielle karakter er tilladt opfart efter § 35, kan ikke frit
tagesi brug til andet erhvervsformdl efter § 37. En sddan aandret anven-
delse vil kraeve en ny landzonetilladel se. Dette skyldes at bygningen -
eftersom den er opfart p& baggrund af en tilladelse - ikke oprindeligt er
blevet anset som erhvervsmaesssigt ngdvendig. (Om erhvervsmasssigt
nadvendigt byggeri, se afsnit 2.2.1).

Det er en betingelse efter § 37, stk. 1, nr. 1, at de overfladiggjorte land-
brugsbygninger er af rimelig standard der ikke ngdvendigger omfatten-
de istandsadtelser eller om-/tilbygninger. Hensigten med bestemmel sen
er nemlig at muliggere en rimelig udnyttel se af bestéende vaardier.

Genopbygning af en ruin eller af en meget ringe bygning kraever land-
zonetilladelse. Tilsvarende gadder for " vaesentlige om-/tilbygninger”.
(Se endvidere afsnit 1.2.4).



Senere udvidelse af
virksomheder

Senere udvidelse af
boliger

Det er kommunalbestyrelsen der i den enkelte sag skal vurdere hvorvidt
en bygning har en standard som ger § 37 anvenddlig.

Kravet om at der ikke méa foretages vassentlige om-/tilbygninger, for-
hindrer ikke at der uden landzonetilladel se kan foretages alle de for en
erhvervs- eller boligetablering nadvendige indre ombygninger, herunder
ombygninger til opfyldelse af krav der stilles af myndighederne som
betingelse for etableringen, fx krav efter arbejdsmiljg-, sundheds- og
byggel ovgivningen.

De ikke vaesentlige om-/tilbygninger der er tilladt efter § 37, stk. 1, om-
fatter ogsd mindre, udvendige om-/tilbygninger. Der kan fx i forbindelse
med etablering af en virksomhed vaare behov for at opfere en mindre
tilbygning for at skabe tilfredsstillende indgangsforhold til virksomhe-
den.

Kommunal bestyrelsen skal efter planlovens § 38 pase at der ikke om-
ftilbygges veesentligt. Ved afgarelsen af om der er tale om en veesentlig
om-/tilbygning der kraever landzonetilladelse, ma kommunalbestyrelsen

som udgangspunkt laegge veegt pa

< ombygningens ydre fremtrasden og karakter stort set bevares, og
e omdeindvendige ombygninger er gkonomisk rimelige, set i for-
hold til bygningens samlede vaardi.

Hvis der farst efter virksomhedens etablering opstar behov for om- eller
tilbygninger, skal der ske fornyet anmeldel se efter § 38 til kommunalbe-
styrelsen. Dette giver kommunalbestyrelsen |ejlighed til at vurdere om
byggearbejdet frit kan udferes efter § 37.

Der gadder saalige bestemmel ser for udvidel se af mindre virksomheder
i det bne land som er etableret i en tidligere landbrugsbygning, jf.
planlovens § 36, stk. 1, nr. 13.

En bolig som er indrettet i en overfladiggjort landbrugsbygning efter §
37, stk. 1, kan efter Miljgministeriets vurdering senere udvides inden for
de bygningsmaessige rammer uden landzonetilladel se. Udvendige til-
bygninger som udvider boligens areal mere end uvassentligt, vil derimod
kraave kommunalbestyrel sens tilladel se efter § 35.
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Planlovens
837, stk. 2
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Boks 4

Ibrugtagen og udvidelse af overfladiggjorte landbrugsbygninger —
greensen mellem 88 35, 36 og 37

Kan frit etableres efter § 37:

- Handvaaksvirksomhed

- Industrivirksomhed

- Mindre butikker (op til 250m?)

- Enbolig

- Lagerformal

- Kontorformdl, herunder visse forenings- og fritidsformal
- Uvassentlig udvidel se af ovenstédende

Krav om forudgdende tilladel se efter § 35:

- Ferielgjligheder

- Detailsalg (staldderssalg og mindre butikker undtaget)
- Flere boliger

- Hotel- og restaurationsvirksomhed

- Mere end uvaesentlige udvidel ser

Undtaget for landzonetilladel se efter § 36, stk.1, nr. 13:
- Udvidelse af mindre virksomheder i det &ne land (med op til 500 m?).
- Udvidelse af mindre butikker (til 250 m?).

1.4.2 Mindreikke skeemmende oplag - § 37, stk. 2

Efter 8 37, stk. 2, kan der uden landzonetilladel se etableres et mindre,
ikke skeemmende oplag efter kommunal bestyrel sens naamere bestem-
melse hvis det sker i tilknytning til virksomhedens bygninger.

Et mindre oplag kan ofte vaare et naturligt behov for en virksomhed. De-
finitionen af " et mindre ikke skeammende oplag” er til en visgrad et
konkret sken som kommunalbestyrelsen har pligt til at foretage. (Se
NKO nr. 103, 1996 om retningslinjer for etablering af udenders oplag).

Et oplag er typisk "ikke skeanmende” hvis det ikke kan ses fratilsta-
dende jendomme eller fra offentlig vej. Oplagets omfang skal vaae
"mindre’, ogsai forhold til omfanget af de bygninger der rummer virk-
somheden.

Sadanne oplag kan kun etableres uden landzonetilladel se hvis det har
tilknytning til den erhvervsmaessige anvendel se af bygningerne.

Oplaget skal almindeligvis kunne placeres pa gardspladsen eller eventu-
elt pa en overfladiggjort maddingsplads eller pa lignende steder i di-
rekte tilknytning til de bygninger hvori virksomheden indrettes.




Planlovens
837, sk. 4

Planlovens § 38

Forudgaende
anmeldelse

Frist

Kommunalbestyrelsen kan efter § 37, stk. 2, traffe neamere bestemmel -
se om et sidant tilknyttet oplag. Kommunal bestyrelsen vil normalt som
en reaktion pa anmeldel sen tragffe bestemmel se om placeringen og ster-
relsen og om eventuel af skaarmende beplantning. Bestemmel serne kan
om ngdvendigt tinglyses pa jendommen, jf. planlovens § 55, 2. pkt.

Spargsmalet om omfang og placering m.v. af et oplag skal ikke ned-
vendigvis vazre afklaret far etableringen af virksomheden. Kommunal -
bestyrel sen kan tradfe beslutning herom senere, men det anbefales at det
savidt muligt afklaresi forbindelse med anmeldelsen.

143837, stk. 4

Inden for Klitfrednings- og strandbeskyttelsedinjen er det kun i begraan-
set omfang muligt at regulere aandret anvendel se af eksisterende land-
brugsbygninger.

Af hensyn til at sikre en hensigtsmaessig udnyttelse af de kystnaare om-
rader fastsadter § 37, stk. 4, at den umiddelbare ret til uden landzonetil-
ladelse at indrette en mindre butik eller en bolig i en overfladiggjort
landbrugsbygning ikke gadder inden for naturbeskyttel sesl ovens klit-
frednings- og strandbeskyttel sedlinje.

1.5 Anmeldelsespligt - § 38

§ 38. Anvendelse af bygninger til den virksomhed, der er nsevnt i § 37,
ma kun ske efter forudgaende anmeldelse til kommunal bestyrelsen.
Kommunal bestyrelsen skal pase, om betingel serne efter § 37 er opfyldit.
Safremt kommunal bestyrel sen ikke har gjort indsigelse inden 2 uger fra
den dag, anmeldelsen er modtaget, kan bygningerne tagesi brug.

Planlovens § 38 knytter sig til anvendelsen af overfladiggjorte land-
brugsbygninger efter § 37.

Efter § 38 ma anvendelse af bygninger til den virksomhed, herunder bu-
tiksvirksomhed, der er naevnt i § 37, kun ske efter forudgaende anmel-
delsetil kommunalbestyrelsen.

Anmeldelser efter § 38 skal indeholde alle oplysninger til brug for kom-
munal bestyrelsens vurdering af om betingelsernei 8§ 37 er opfyldt. Her-
under bygningens alder og oplysninger om bygningens gjerforhold.
Desuden skal der gives en beskrivelse af den virksomhed der gnskes
etableret.

Kommunalbestyrelsen skal pase, om betingelserne efter § 37 er opfyldt.

Er betingelserne ikke opfyldt, skal kommunalbestyrelsen meddele ind-
sigelse inden 2 uger fra den dag hvor anmeldelsen er modtaget.
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Anden lovgivning

Lokalplan

Oplag
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Ger kommunalbestyrel sen ikke indsigelse inden for fristen, kan bygnin-
gernetagesi brug, jf. § 38, 2. pkt.

| tilfadde af at anmeldelsen ikke indeholder de forngdne oplysninger,
skal kommunal bestyrel sen ligeledes reagere inden 2 uger. Nar de ned-
vendige oplysninger herefter er modtaget, har kommunal bestyrelsen
igen 2 uger til at vurdere sagen.

Inden for 2-ugers fristen ma ibrugtagen ikke ske, medmindre kommu-
nal bestyrelsen skriftligt har meddelt anmelderen at betingel serne er op-
fyldt.

Hvis betingelserne i 8 37 ikke er opfyldt, kan ibrugtagen ikke ske far
forholdet er bragt i overensstemmelse hermed, eller der er opndet saad-
vanlig landzonetilladel se efter planlovens § 35.

Selv om kommunalbestyrelsen finder at det anmeldte er i overensstem-
melse med bestemmelserne i planlovens § 37, bar kommunalbestyrelsen
inden udigbet af 2-ugers fristen gere anmel deren opmaarksom pa de re-
levante bestemmel ser i anden lovgivning der eventuelt kan hindre virk-
somhedens etablering.

Efter udlgbet af 2-ugers fristen pahviler det fortsat kommunal bestyrel-
sen at pase at ulovlige forhold i henhold til § 37 berigtiges, jf. planlo-
vens § 51, stk. 1.

Kommunalbestyrelsen skal ved anmeldel se efter planlovens § 38 ikke
alene pase at betingel serne efter § 37 er opfyldt, men ber ogsdi videre
omfang undersgge om der er hindringer for den anmeldte virksomhed.

Udover planloven, byggeloven og miljalovgivningen bar kommunalbe-
styrelsen navnlig vaare opmaarksom pd om der eventuelt stilles krav efter
vejlovgivningen, naturbeskyttel sesloven, bygningsfredningsloven og ar-
bejdsmiljgloven.

Hvis der er en lokalplan for omrédet, skal kommunalbestyrelsen som
planmyndighed pase om det anmeldte er i overensstemmelse hermed,
eller om dispensation er pakraevet.

Det anbefales at kommunalbestyrelsen i forbindel se med behandlingen
af anmeldelsen beder anmelderen om at overveje spargsmalet om oplag.
Derved kan spargsmélet afklares allerede inden etablering af virksom-
heden.



AEndret anvendel se

§ 14-forbud

Senere udvidelse

/AEndret anvendelse af bygninger der er taget i brug efter § 38-anmeldel-
se eller anmeldel se efter den tidligere § 8 ai by- og landzoneloven, kree
ver fornyet § 38-anmeldel se da kommunal bestyrelsen skal have mulig-

hed for at vurdere om den nye anvendel se opfylder betingelsernei § 37.

Bestemmelsen i § 37 indskraanker ikke kommunal bestyrel sens mulighed
for at nedlaagge et forbud efter planlovens § 14 med henblik pa at udar-
bejde en lokalplan. Opmaaksomheden henledes dog pa at der uden for
landsbyer er begraamsninger i kommunal bestyrel sens mulighed for at
|okalplanlaegge for arealer der fastlagges til jordbrugsmasssig anvendel -
sg, jf. planlovens § 15, stk. 5.

En virksomhed der én gang er etableret, kan vagre vanskelig at flytte.
Der bindes store investeringer i bygninger og anlagg, ligesom de ansatte
kan have tilknytning til lokalomradet. Derfor ber virksomhedsejeren
oplyses om mulighederne for senere at kunne udvide, allerede inden den
pagad dende virksomhed etableres.

Hvis kommunal bestyrel sen accepterer en virksomheds etablering efter §
37, er det vigtigt at informere anmelder om at senere udvidelse af en
bygning vil kraeve landzonetilladel se med mindre udvidelsen er uvee
sentlig eller kan ske efter § 36, stk. 1, nr. 13.
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Udvikling palandet
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2. Seerlige emneomrader

2.1 Boliger

Der kreaves landzonetilladel se til udstykning, opferelse af ny bebyggel-
se og andret anvendelse af bestdende bebyggelse, jf. planlovens § 35,
stk. 1. Planlovens 88 36 og 37 indeholder dog enkelte undtagel ser for
etablering af boliger pa landbrugsejendomme og i overflgdiggjorte
landbrugsbygninger.

2.1.1 Nye boliger

Ved ansggning om landzonetilladel se til opfarelse af nye boliger ma der
tages udgangspunkt i muligheden for i stedet at udnytte de udlagy af by-
zone som er sket gennem planlaggningen.

Som hovedregel gedder derfor at landzonetilladel se til opfarelse af boli-
ger, kun bgr meddeles ndr et ansagt byggeri ikke med rimelighed kan
henvisestil et planlagt omrade. | omraderne omkring de eksisterende
byzoner ber kommunalbestyrel sen sdledes vagre yderst tilbagehol dende
med at give tilladelser til udstykning og bebyggelse.

Det gedder generelt at enligt beliggende enfamiliehuse ikke ber tillades
opfert i det dbne land. | forlaangel se heraf gadder at ogsa lokalplanlagte
boliger i landzone ber udlasggesi tilknytning til i landsbyer.

Ved stillingtagen til en konkret ansggning om en ny bolig i landzone bar
der tages hensyn til om beboerne kan sikres en rimelig adgang til offent-
lig og privat service (skoler og dagligvarebutikker m.v.), om der kan til-
vejebringes forsvarlige kloakforhold og trafikal e adgangsforhold samt
om beboerne kan sikres mod forureningsulemper, herunder utilfredsstil-
lende stgjforhold, lugtgener o. lign. Forventninger om at forholdene kan
bringesi orden ad are, er ikke tilstraskkeligt.

Endvidere m& udstykningen og den nye bolig kunne indpasses pa en
hensigtsmasssig méde i de eksisterende bebyggel ses- og vejforhold,
uden at stgjbel astede arealer inddrages.

2.1.2 Boligbyggeri i landsbyer

Hensynet til velfungerende landdistrikter ber varetages gennem region-
og kommuneplanlaggningen, og retningslinjerne for udviklingen palan-
det bar ligge til grund for landzoneadministrationen. Udviklingen un-
derstettes bedst ved at styrke byerne palandet og ikke ved at fremme
yderligere spredt heldrshosaening i det done land. Specielt ber bosa-
ningen understettesi de landsbyer hvor der i forvejen er et vist servi-
ceniveau.



Jordbrugsparceller

Tilknytningsforhold

| landsbyer bar kommunal bestyrel sen tage hensyn dels til ansket om at
styrke landsbyernes udviklingsmuligheder, delstil de bevaringshensyn
som ofte findes bade med hensyn til bygninger, haver, vejforlgb, grenne
aredler, tofter o.lign. Kommunalbestyrelsen bar sdledes lasgge vaagt pa
at ny bebyggelse opferes med en udformning der respekterer omgivel-
serne og byggestilen i omrédet. Eksempelvis kan "huller” i husragkken
vage vagdifulde kulturelementer — fx gamle tofter — som ikke blot bar
bebygges under henvisning til, at der sker huludfyldning.

Retningslinjer for landsbyernes udvikling, bebyggel se og bevaring fin-
des efterhanden i de fleste region- og kommuneplaner, og mange lands-
byer er endvidere omfattet af lokalplaner.

Etablering af boliger med mulighed for hobbylandbrug (jordbrugspar-
celler) bar ske pabaggrund af en samlet planlaggning for udvikling i
landdistrikterne. Det skal tilstraebes at parcellerne placeresi tilknytning
til eksisterende landsbyer eller tilsvarende bebyggelse i tyndt befolkede
omréder, og at det samlede arealforbrug ikke overstiger 1 ha pr. bolig?.

Udstykning til jordbrugsparceller bgr normalt ske pa baggrund af en
lokalplan frem for ved enkelttilladel ser efter § 35, stk. 1.

For at hindre spredt bebyggelse i det dbne land bar lokal planer for jord-
brugsparceller sikre at beboel sesbygningerne pa de store grunde ikke
opferes som fritliggende huse uden tilknytning til den eksisterende be-
byggelse. Landsplanafdelingen har udarbejdet en vejledning med gode
eksempler pa udformning af 1okalplaner for jordbrugsparceller®.

Ved ansggninger om nye boliger i landsbyer bear der ikke lagges vt
pa om ansggeren har et familiemasssigt tilknytningsforhold til omradet.

Derimod kan et erhvervsmaessigt tilknytningsforhold vazre et vaesentligt
kriterium, der berettiger til at give landzonetilladelsetil en bolig, idet
denne kan vaare med til at sikre forudsagningerne for den pagaddende
erhvervsvirksomhed i landsbyen og dermed at der opretholdes et vist
serviceniveau.

2.1.3 Boliger i eksisterende bygninger

| stedet for at opfare nye boliger er det hensigtsmasssigt at udnytte eksi-
sterende vaadier i form af tomme beboel sesbygninger i landsbyer eller
stuehuse pa nedlagte landbrug.

2 ¥, §5, stk. 3, i cirkulagre om landbrugsloven og § 2, stk. 6, i cirkulaee om varetagelse af de jordbrugsmaessige interes-
ser under region-, kommune- og lokal planlaggningen m.v.
2) |_okalplanvejledning - Landsby med jordbrugsparceller. Miljg- og Energiministeriet, Landsplanafdelingen, 2000.
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Opdeling af
beboel sesbygninger

Boliger i
driftsbygninger

Ved at udnytte allerede eksisterende, egnede bygninger kan det dbne
land friholdes for ny, spredt bebyggel se. Samtidig sikres at bygningerne
ikke forfalder, og at omrédets kulturmilj@ understettes.

Ansggninger om at opdele eksisterende (sterre) overfladiggjorte stuehu-
se paen landbrugsejendom i flere boligenheder ber imgdekommes,
medmindre planlaggningsmaessige eller andre vaesentlige interesser taler
afgarende imod. Det bar indga i vurderingen om der er overvejende
sandsynlighed for at stuehuset ikke senere bliver ngdvendigt for at op-
fylde kravet om bopad spligt efter landbrugsioven®. Kommunalbesty-
relsen kan eventuelt indhente en vejledende udtal el se fra jordbrugskom-
missionen herom.

Planlovens § 37, stk. 1, giver mulighed for, uden landzonetilladel se, at
indrette en bolig i en bygning der ikke l[angere er ngdvendig for en
landbrugsejendoms drift. Hvis der findes flere overflgdiggjorte land-
brugsbygninger pa ejendommen, kan der kun indrettes en bolig i én af
disse bygninger. Der kan efter bestemmelseni stk. 1 ikke indrettes boli-
ger i overfladiggjorte landbrugsbygninger som ligger inden for klitfred-
nings- eller strandbeskyttelsedinjen, jf. § 37, stk. 4.

Der bar som hovedregel ikke meddel es landzonetilladel se til etablering
af flere selvstaandige heldrsboliger i overfladiggjorte driftsbygninger i
det dbne land. Dette vil vaaei strid med landzonebestemmel sernes for-
mal om at modvirke byspredning i det bne land.

Af hensyn til landdistrikternes udviklingsmuligheder bgr kommunal be-
styrelsen dog vaae imgdekommende over for at meddel e tilladel se til
indretning af et begramset antal helrsboliger i overfladiggjorte drifts-
bygninger, nar disse er beliggende i landsbyer som er afgramnset i kom-
muneplanen.

| sddanne tilfad de skal der foretages en vurdering af om de bygningsaan-
dringer som en boligindretning i en overflediggjort driftsbygning matte
medfeare, er forenelige med eventuelle bevaringsvaardier der gnskes op-
retholdt. De regionale kulturmiljgrdd® kan give vejledende udtalel ser
herom.

2.1.4 Udstykning til boliger

Ved vurderingen af ansaggninger om udstykning af arealer der er bebyg-
get med enligt beliggende beboel seshuse som ikke laangere anvendes til
deres oprindelige formal (som fx funktionaaboliger), ma der tages hen-
syn til om udstykningstilladelsen vil kunne medfere at der senere frem-

2) ¥, §7, stk. 1, i landbrugsloven.
) Jf. lov om regionale faglige kulturmiljerad.
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kommer gnsker om en yderligere beboel sesbygning pa den oprindelige
g endom.

Det ber ogsa vage en forudsagtning for at meddel e tilladelse at husets
bygningsmasssige tilstand ikke er saringe at det er uegnet til beboelse,
sdledes at der ved udstykningen reelt tilsigtes fremskaffet en ny bygge-
grund. Dette vil vagei strid med landzonebestemmel sernes formal om
at hindre spredt bebyggel se uden for planlagte eller landsbyafgransede
omrader.

Né&r der sker udstykning efter landbrugslovens § 8, stk. 4, til samdrift
med en bestdende landbrugsejendom, kraeves der ikke tilladelse til fra-
stykning af bygningsparcellen, jf. planlovens § 36, stk. 1, nr. 1. Eksiste-
rende boliger pa nedlagte landbrug kan sdledes fortsat anvendestil bolig
uden landzonetilladel se selv om landbrugspligten ophaeves.

Byggelovens § 10 A Byggelovens § 10 A fastsadter at nar der opferes mere end ét enfamilie-
hus pa en gjendom, skal bebyggel sen opfares og anbringes sa hver boli-
genhed med tilhgrende grundareal kan udstykkes til en selvstaandig
ejendom med lovlig vejadgang. Mulighed for udstykning skal ogsa
foreligge nér der ved til- eller ombygning eller andre forandringer af et
bestdende enfamiliehus sker en opdeling af huset i flere boligenheder.

Efter byggelovens § 22, stk. 3, indbefatter en dispensation til at opfere
og anbringe bebyggel sen anderledes end bestemt i § 10 A samtidig en
dispensation fra de bebyggel sesregul erende bestemmelser i svel byg-
geloven som i lokalplaner.

| tilfadde hvor der far den 1. april 1991 er givet landzonetilladel se til at
opfare flere boliger pa én grund, ber kommunal bestyrelsen vurdere en
ansggning om udstykning i lyset af intentionerne med byggelovens § 10
A% Der ber s8ledes meddeles |andzonetilladelse til udstykning, med-
mindre vaesentlige hensyn taler imod.

Med den seneste aandring af byggeloven® er kravet om mulighed for
udstykning ophaevet for boligtyper hvor det ikke har veeret tanken at
foretage udstykning med henblik p& salg af boligerne enkeltvis. Efter §
10 A, stk. 2, gadder kravet om mulighed for udstykning bl.a. ikke for
boliger pa landbrugsejendomme®”.

%) Byggelovens §§ 10 A og 22, stk. 3, blev indfert som et led i udstykningsreformen i 1990. Jf. §§ 2 og 20, i lov nr. 138 af
7. marts 1990 om aandring af forskellige lovbestemmelser (Konsekvensaendringer som falge af lov om udstykning og
anden registrering i matriklen).

%) Lov nr. 228 af 31. marts 2001 om andring af byggeloven.

) Reglernei 10 A, stk. 1, finder ikke anvendelse pa private andelsboliger uden offentlig stette, pd boliger der opferes med
statte efter lov om almene boliger, samt stettede private andelsboliger m.v. og palandbrugsejendomme, jf. § 10, stk. 2, i
byggel oven som andret ved lov nr. 228 af 31. marts 2001.
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Udstykning af
boliger opfart efter
§36, stk. 1, nr. 12

Fritids- og
hel&rsbeboelse

Boliger palandbrugsejendomme som er opfart uden landzonetilladel se
efter planlovens 8 36, stk. 1, nr. 12, kan kun i saalige tilfadde tillades
udstykket, jf. 8 36, stk. 3. Det er kommunalbestyrelsen som i den en-
kelte konkrete sag ma vurdere om der er salige hensyn — typisk sociale
eller menneskelige hensyn — som kan begrunde at der meddeles en tilla-
delsetil udstykning (se endvidere afsnit 1.3.3).

2.1.5 Udvidelse af boliger

Det kraever ikke landzonetilladelse at til- og ombygge et heldrshus i
landzone, herunder inddrage overfladiggjorte driftsbygninger hvis hu-
sets samlede bruttoetageareal ikke overstiger 250 m?, jf. § 36, stk. 1, nr.
9.

Til beregning af husets samlede bruttoetageareal henvisestil bilag A i
Bygningsreglement for smahuse 1998. | beregningen skal kun brutto-
etagearealet af huset indg& Derfor skal de smabygninger som er naevnt i
Bygningsreglement for smahuse, bilag A, stk. 3 og 4, ikke indgai be-
regningen af husets samlede bruttoetageareal.

Kommunalbestyrel sen skal vaae opmaaksom pa at udvidelse af bolig-
arealet ind i en overfladiggjort driftsbygning kraever byggetilladel se, jf.
Bygningsreglement for smahuse 1998 (se afsnit 1.3.1).

Det kraever landzonetilladel se hvis der med udvidel sen oprettes flere
boligenheder.

En bolig som er indrettet i en overfladiggjort landbrugsbygning efter
planlovens 8 37, stk. 1, kan efter Miljgministeriets vurdering udvides
inden for de bygningsmaessige rammer uden landzonetilladel se. Deri-
mod vil udvendige tilbygninger som udvider boligens areal mere end
uvasentligt, kraeve landzonetilladel se.

2.1.6 /ndret anvendelse af boliger

Det kraaver landzonetilladel se at aandre en boligs anvendel se fra bolig-
formdl til fx erhvervsformal.

En helarsboligs overgang til anvendelse som fritidsbolig er undtaget fra
kravet om landzonetilladelse, jf. planlovens § 36, stk. 1, nr. 10.

Hvis et heldrshus efter mere end 3 &rs benyttelse®® som fritidshus igen
anskes anvendt til heldrsbrug, foreligger der en aandret anvendelse som
kreever landzonetilladel se.

Det kraever ligeledes landzonetilladel se nér et sommerhus i landzone der

%) ). § 56, stk. 2, i planloven.
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Pensionister og
efterlgnsmodtagere

Erhvervsmaessigt nod-
vendige boliger

oprindeligt er opfert som sommerhus gnskes taget i brug til helarsbebo-
else. Ansagningen bar som udgangspunkt behandles som nyopfarel se af
et helérshus, idet helarsbeboelse i hgjere grad end fritidsbeboel se pavir-
ker omgivelserne.

Har sommerhuset oprindeligt vaget et heldrshus, kan der dog efter om-
staendighederne meddel es tilladel se til igen at tage huset i anvendel se til
heldrsbeboel se. Der bar ved afvejningen |aggges afgarende vaggt pa
laengden af den periode hvor huset ikke har vagret anvendt til helérsbe-
boelse, og pa hvor mange helarshuse der ligger i naarheden. Endvidere
ber husets kvalitet indgdi bedemmelsen. (Se NKO nr. 128G, 1997, og
NKO nr. 210, 2000, om aandret anvendel se af et sommerhusi landzone).

Hvis husets tidligere status som helérshus hviler pa en landzonetilladel-
se, afhaenger det af tilladelsens indhold, herunder vilkarene, hvorvidt
retten til helarsbeboelse er bortfaldet.

Opmaaksomheden henledes pa at planlovens § 41, der giver pensioni-
ster og efterl gnsmodtagere en lovbestemt ret til heldrsbeboelse i som-
merhusomrader, ikke gedder for fritids- og sommerhuse i landzone.

| forbindelse med planlovens vedtagel se blev det dog tilkendegivet at
det fandtes rimeligt at landzonemyndigheden meddeler personlig tilla-
delsetil helarsbeboelsei detilfadde hvor et ” sommerhusomrade” i land-
zone kan sidestilles med et planlagt sommerhusomréade, og hvor hensy-
net til beskyttelse af det 8bne land i gvrigt ikke taler imod. Det forud-
sadtes desuden at ansageren i gvrigt opfylder betingelsernei planlovens
§41.

En personlig tilladel se for en pensionist til at benytte et sommerhus til
hel&rsbeboel se betyder ikke at huset skifter status til heldrshus. Udvidel-
se af huset kraever stadig en landzonetilladel se.

2.1.7 Smabygninger

Byggeri der er fritaget for krav om byggetilladel se efter Bygningsreg-
lement for smahuse, og som ikke medferer oprettelse af en ny bolig, er
undtaget fra kravet om landzonetilladelsg, jf. 8§ 36, stk. 1, nr. 7. Det
drejer sig bl.a. om garager, carporte, udhuse, drivhuse p& hgjst 50 m? og
smabygninger p& hgjst 10 m? der opfaresi tilknytning til fritliggende
eller sammenbyggede enfamiliehuse eller sommerhuse™. (Se Boks 1 og
2, afsnit 1.3.1).

2.1.8 Boliger pa € endomme med landbrug, skovbrug og fiskeri

Opferelse og ibrugtagning af boliger der er erhvervsmasssigt nadvendi-
ge for driften af en landbrugs- eller skovbrugsejendom eller for udevel-

2 Jf, afsnit 1.1.1, 1.5.1 og 1.7.1, i Bygningsreglement for smahuse af 15. september 1998.
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Generelt om erhvervs-
meaessi gt nadvendige
medhjadperboliger o.
lign

Boliger pa
landbrugsejendomme
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se af fiskerierhvervet, kraever ikke landzonetilladel s, jf. lovens § 36,
stk. 1, nr. 3 og 4.

Ved erhvervsmaessigt nadvendige boliger forstas bade stuehuse og boli-
ger til forpagtere, bestyrere og medhjadpere der er ngdvendige for gjen-
dommens drift.

Erhvervsmaessigt ngdvendige boliger der opfares uden tilknytning til
ejendommens hidtidige bebyggel sesarealer, kraever dog tilladelse for s&
vidt angér beliggenhed og udformning, jf. § 36, stk. 2.

Opferelse af boliger der ikke er erhvervsmaessigt nadvendige kraever til-
ladelse efter § 35, stk. 1.

Det skal bemagkes at byggelovens § 10 A, stk. 1, om udstykningsmulig-
hed ikke laangere gadder for boliger pa € endomme med landbrugspligt
(se afsnit 2.1.4).

Det kraever ikke tilladel se at opfere en erhvervsmaessigt ngdvendig
medhjadperbolig o.lign., jf. planlovens § 36, stk. 1, nr. 3, hvis den opfz-
resi tilknytning til egendommens hidtidige bebyggel sesareder.

Det er kommunalbestyrelsen der efter planloven skal vurdere hvorvidt
en medhjadperbolig o.lign. kan anses for at vaare erhvervsmasssigt ngd-
vendig for ejendommens drift. Nar det gadder ejendomme med land-
brugspligt bar kommunalbestyrel sen indhente en vejledende udtalelse
frajordbrugskommissionen.

Hvis der ansages om opferelse af medhjadperboliger o.lign. pa gjen-
domme med fredskovspligt, ber kommunalbestyrel sen indhente en ud-
talelse fra skovlovsmyndigheden (det okale statsskovdistrikt) om hvor-
vidt boligen er erhvervsmasssig ngdvendig efter § 10 i skovloven.

Ved vurderingen af konkrete ansggninger ma der blandt andet |asgges
vaagt pa om ejendommen ogsd pa laangere sigt kan danne grundlag for
flere personers fulde arbejdsindsats.

Det kraever altid tilladelse at udstykke en eksisterende medhjadperbolig
o.lign. Der bar dog som hidtil aldrig tillades udstykning af en erhvervs-
masssig nedvendig medhjad perbolig der benyttes som en sadan.

Efter landbrugslovens § 7, stk. 1, skal en landbrugsejendom holdes for-
synet med en passende beboel sesbygning hvorfra jorden drives af bebo-
erne.

En beboel sesbygning der skal tjene til boligformal i det omfang det er
nedvendigt til opfyldelse af landbrugsl ovens bestemmelser, ma anses



Medhjadperboliger
o.lign. palandbrugs-
gendomme

Boliger palandbrugs-
gjendomme over 30 ha

for erhvervsmaessigt nadvendig. Med hensyn til beboel sesbygningens
sterrelse og karakter afhaenger spergsmélet om hvorvidt byggeriet er
undtaget for landzonetilladelse, af en konkret vurdering af den pétaankte
bygning i forhold til den paged dende ejendoms sterrelse, den faktiske
driftsform og den mulige erhvervsmaessige udnyttel se af eendommen.

Naturklagenasevnet har i en afgerelse udtalt at opferelse af en ny beboel-
sesbygning pa en landbrugsejendom krasver landzonetilladel se hvis dens
bruttoetageareal overstiger 250 m” mere end uvassentligt, jf. NKO nr.
31, 1994, om stuehuse pa landbrugsejendomme.

Hvis flere personer i fadlesskab erhverver en landbrugsejendom beretti-
ger det ikke hver enkelt medgjer til at opfere en bolig pa € endommen.
Der kan heller ikke umiddelbart opferes en beboel sesbygning der er
starre end det der normalt accepteres pa tilsvarende landbrugsejendom-
mei amindeligt selveje™.

Hidtil har det normalt ikke vearet anset for erhvervsmeaessigt ngdvendigt
med mere end én bolig pa en landbrugsejendom. Imidlertid har struktur-
udviklingen i landbruget medfert at der er blevet fagre, men starre land-
brugsbedrifter.

Denne udvikling vil sandsynligvis fortseette. Der kan derfor veare et sti-
gende behov for fastboende arbejdskraft til specialiserede og arbejds-
kraavende driftsformer, som fx degnovervagning af husdyr. Dette skal
tagesi betragtning ved vurderingen af om en medhjadperbolig o.lign. er
erhvervsmaessigt nadvendig for en landbrugsejendom.

Der gadder sazlige bestemmelser for opfarelse og indretning af med-
hjedperboliger palandbrugsejendomme hvis areal overstiger 30 ha, jf. §
36, stk. 1, nr. 12.

Planlovens § 36, stk. 1, nr. 12, giver gjeren af en landbrugsejendom hvis
areal overstiger 30 ha, mulighed for at opfare eller indrette en bolig til
brug for en medhjadper €eller i forbindelse med et generationsskifte uden
landzonetilladel se.

Det er en forudsagning at boligen etableresi tilknytning til g endom-
mens hidtidige bebyggel sesarealer. Hvis boligen gnskes opfert uden til-
knytning hertil, kraever byggeriet en tilladel se til beliggenhed og ud-
formning efter § 36, stk. 2 (se afsnit 1.3.2).

Ansggning om landzonetilladel se til en beliggenhed uden tilknytning til
- men stadig i neerheden af - de hidtidige bebyggel sesarealer skal vurde-
res konkret. | vurderingen skal kommunalbestyrelsen saaligt lasgge

%) ¥, §17, stk. 2, nr. 3, i cirkulaare om landbrugsloven.
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Boliger pa g endomme
med skovbrug
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vaagt pa de landskabelige hensyn og sikre at bebyggel sen samlet set ikke
far karakter af spredt bebyggelse. Ved ansggning om en bolig til et ge-
nerationsskifte eller en medhjad per bar gnsket om en placering i en star-
re afstand af de hidtidige bebyggel sesarealer efter Miljgministeriets op-
fattel se tillasgges saalig vaagt | den konkrete vurdering. Ansggningen
bar imedekommes medmindre ganske saxlige omstaandigheder taler
imod.

Der kan kun i sazlige tilfadde meddeles tilladel se til udstykning af boli-
ger opfart efter § 36, stk. 1, nr. 12, jf. § 36, stk. 3.

Ejendomme der ligger inden for den 300 meter brede klitfrednings- eller
strandbeskyttelseslinje, er ikke omfattet af bestemmelsen, jf. § 36, stk.
4.

P4 |andbrugsejendomme pé 30 ha og derunder kan etablering af en bolig
til brug for en medhjadper eller i forbindelse med et generationsskifte
ske pa baggrund af en landzonetilladelse. Det er som hidtil en konkret
vurdering om der bgr meddelestilladelse i det enkelte tilfedde.

Pa grund af skovenes forskelligartethed kan der ikke angives en bestemt
areal starrelse som betingel se for opfarelse af et beboel seshus. Men un-
der normale forhold ma der forudsadtes et bevokset skovareal pa mindst
ca. 100 ha. Hvis vakstforholdene er ringe, vil den ngdvendige mindste
arealstarrelse vagre starre end 100 ha

For at en beboel sesbygning pa en skovbrugsejendom kan anses som er-
hvervsmaessigt ngdvendig, skal den bebos af en person der gjer skoven
eller har sin hovedbeskedftigelse i skoven med udsigt til varig beskadti-
gelse, og kuni tilfadde hvor skovdriften ngdvendigger beboelse i sko-
ven.

Der skal i denne forbindelse geres opmaarksom pa at en del skovbrugs-
gjendomme bestér af sammenkebte parceller, siledes at skoven ofte be-
stér af flere saarskilte ejendomme i matrikulaa henseende.

Det ngdvendige areal maessige grundlag for en beboelse mai givet fald
forlanges sikret ved sammenlaggning til en samlet fast jendom der ikke
kan deles uden udstykning.

P4 store skovbrugsejendomme vil der pa grund af de senere artiers ud-
vikling ofte vazre overfladige skovtjenestehuse som kan vaae udlget til
personer som ikke er beskadtiget pa ejendommen. | sddanne tilfadde
kan nye beboel seshuse ikke anses for ngdvendige. Hvis ansket om et
nyt beboel seshus kan begrundes med ngdvendigheden af en bedre bo-
ligstandard end den eksisterende, vil det kunne stilles som vilkar at det
overfladiggjorte gamle hus nedrives.



Boliger til
fiskerierhvervet

Udstykning

Erhvervsmaessigt
nadvendige
driftsbygninger

Ved administration af landzonebestemmel serne bar der anlasgges sam-
me synspunkter bade for fredskov og for ikke-fredskov.

For savidt angar erhvervsmaessigt ngdvendige medhjad perboliger pa
skovbrugsejendomme henvisestil " Generelt om erhvervsmaessigt ngd-
vendige medhjadperboliger o.lign.” tidligerei dette afsnit.

De fleste dambrug vil kreeve landzonetilladel se pa grund af virksomhe-
densindustrielle eller atypiske pragg set i forhold til det traditionelle
fjord- og kystfiskeri. Det falger heraf at boliger i tilknytning til dambrug
som hovedregel ikke kan betragtes som erhvervsmaessigt ngdvendige
for udevelse af fiskerierhvervet. Opfarelse af boliger til dambrug vil
derfor normalt forudsadte landzonetilladel se.

Kun hvis dambrug indgadr som led i en landbrugsejendoms jordbrugs-
maessige udnyttelse, kraaver byggeri (og anlagg) ikke tilladel se.

2.2 Landbrug og jordbrugstilknyttede erhverv
2.2.1 Landbrug

Udstykninger til oprettelse af nye landbrug, gartnerier og frugtplantager
m.v. kreever landzonetilladelse, jf. planlovens § 35, stk. 1.

| tilfad de hvor formalet med en udstykning er etablering af et jordbrug
der kan tillades efter landbrugsloven, bar landzonetilladel se gives,
medmindre denne arealanvendelse er i strid med region- og kommune-
planlaggningen.

Efter planlovens 8 36, stk. 1, nr. 3 og 4, kraaves der ikke landzonetilla-
delsetil opfarelse og ibrugtagning af driftsbygninger der er erhvervs-
masssigt ngdvendige for den pagad dende ejendoms drift som landbrugs-
g endom.

Der kraeves dog tilladelse til byggeriets beliggenhed og udformning ef-
ter § 36, stk. 2, hvis byggeriet opfares uden tilknytning til §endommens
hidtidige bebyggel sesarealer.

Traditionelt taankes pa gjendommen med tilhgrende jorder, meni praksis
kan tilforpagtede jorder indga i vurderingen af den pagaddende gjen-
doms driftsmaessige behov hvis der er tale om traditionelle, langvarige
forpagtningsforhold. Derimod kan kortvarige forpagtningsforhold efter
praksisikkeindgai en vurdering efter planloven om byggeriets er-
hvervsmaessige nagdvendighed, jf. NKO nr. 152, 1998, om kortvarige
forpagtningsforhold.

Er der tvivl om hvorvidt et gnsket byggeri er erhvervsmaessigt nadven-
digt for den paged dende ejendoms drift, ller er der tale om opferelse af
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erhvervsmaessigt
nadvendigt byggeri

et byggeri af et sddant omfang at det kan stride mod § 7, stk. 2, i land-
brugsloven®”, ber kommunalbestyrel sen indhente en vejledende udtalel-
se frajordbrugskommissionen herom®?.

Det har tidligere vazret praksis at et byggeri der kunne opfaresi over-
ensstemmel se med landbrugslovens regler som udgangspunkt var ” er-
hvervsmaessigt nedvendigt” for ejendommens drift og dermed kunne
opfares uden landzonetilladel se efter planloven. Imidlertid er denne tad-
te sasmmenhaang mellem de to regelsadt ikke altid til stede laangere. For
eksempel kan landzonetilladelse i nogle tilfadde vaae nadvendig til en
starre husdyrproduktion selv om byggeriet ikke kraever tilladel se efter
landbrugsloven. (Se NKO nr. 30, 1994, om udvidelse af starre svine-
farm).

Det betyder at kommunalbestyrelsen - ud over den vurdering der sker pa
grundlag af landbrugsloven - skal foretage en selvstaandig vurdering af
det ansggte efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 3.

Omfanget af erhvervsmaessigt nedvendigt byggeri kan variere betydeligt
og er ikke alene afhaangig af starrelsen af gjendommens jordtilliggende,
men ogsa af den valgte driftsform.

Pa mindre ejendomme kan der eksempelvis vaare en produktion der krae
ver ret store driftsbygninger set i forhold til g endommens arealstarrelse,
fx hvis animalsk produktion i vaesentligt omfang er baseret pa indkabt
foder.

Som udgangspunkt kraever produktionsomlagyninger og selv ganske sto-
re udvidelser af den bestdende bygningsmasse pa landbrugssjendomme
ikke landzonetilladel se, sd |aange der er tale om landbrugsmaessig drift i
landbrugslovens forstand. | saalige tilfadde kan landbrugsbyggeri dog
kraave landzonetilladel se selv om bygningerne indgér i jendommens
jordbrugsmasssige udnyttelse. Ved kommunalbestyrel sens vurdering af
om et landbrugsbyggeri kraever landzonetilladel se, ma der blandt andet
lagges vasgt pa om byggeriet er meget stort i forhold til jendommens
starrelse (forholdet mellem bebyggel sens omfang og ejendommens
jordtilliggende), og om byggeriet og driftsformen antager en industriel
karakter. (Se kommentar til NKO nr. 126, 1997, om opfarelse af en svi-
nefarm).

%) Efter § 7, stk. 2, i landbrugsloven, skal gjendommen drives pé en forsvarlig made under hensyn til de erhvervsmaessige
udnyttel sesmuligheder, til husdyrsundhedsmaessige forhold samt til natur og miljg.
%) ). §17, stk. 6, i cirkulage om landbrugsloven.
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Boks5

Forhold som ber indgdi kommunal bestyrelsens vurdering af om et byg-
geri er erhvervsmaessigt ngdvendigt efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 3:

Om byggeriet indgér som et led i gendommens jordbrugsmaessige
udnyttel se.

Om der findes en passende driftsmaessig sammenhaang mellem den
produktion, der er knyttet til e endommens driftsbygninger og den
produktion der er knyttet til egendommens jorde (fx med hensyn til
at frembringe foder m.v., udsprede gadning eller sikre helarsbe-
skadtigelse i virksomheden).

Om byggeri og driftsform antager industriel karakter.

Varigheden af eventuelle forpagtningsaftaler.

Produktionens karakter, herunder om der sker en forarbejdning af
produkterne og antallet af personer, der p& &rsbasis beskadtigesii
virksomheden.

Hvor store aredler, der anvendes til bygninger, dyrefolde m.v. og
hvor store arealer, der dyrkes landbrugsmaessigt.

Ved ansggning om opferelse af anlagg til intensiv husdyrproduktion der

ma antages at pavirke miljget i vaesentlig grad (VVM-pligtige anlasy),
ma der kun meddel es landzonetilladel se hvis anlasgget overholder de
retningslinjer som er fastsat i regionplanen pa baggrund af en VV M-
redegarelse™.

Vurderingen af om der kan gives landzonetilladel se til sadanne anlaag,
skal ske pa baggrund af en konkret vurdering af hver enkelt sag i relati-
on til omgivelserne og den planlaegning der gadder for det aktuelle om-
réde.

Hvis kommunalbestyrelsen vurderer at en landzonetilladel se ikke bar
meddeles, kan amtsr&det/HUR afsla det ansagte uden at igangsadte
VVM-proceduren med henvisning til planlovens landzonebestemmel ser.

Afstandskrav efter anden lovgivning kan betyde at nogle erhvervsmaes-
sigt ngdvendige driftsbygninger ikke kan placeresi tilknytning til de
hidtidige bebyggel sesarealer, men kraever landzonetilladel se efter § 36,
stk. 2. Det kan fx veere afstandskrav for lokalisering af erhvervsmaessigt
dyrehold® eller veterinagre forhold. | den situation skal kommunalbe-
styrel sen sgge at opna den bedst mulige beliggenhed og udformning af
disse bygninger.

) J. cirkulaare om regionplanlasgning og landzoneadministration for anlaeg til intensiv husdyrproduktion, der m& antages
at pavirke miljeet i vaesentlig grad (VVM-pligtige anlaag).
%) Jf. bekendtgarelse om erhvervsmaessigt dyrehold, husdyrgadning, ensilage m.v.
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En beliggenhed i og i naarheden af sérbare naturomrader vil kunne p&
virke disse sdvel i natur-, som i landskabsmaessig henseende. Ved place-
ringen af landbrugsbyggeri skal der derfor ved afvejningen af de natur-
0g landskabsmaessige interesser over for landbrugsmaessige interesser
specielt lasgges veagt pa de hensyn der fremgar af naturbeskyttel seslov-
givningen, herunder isaar beskyttelsen af § 3-omréder og internationale
naturbeskyttel sesomréder. Derfor er det kommunalbestyrel sens opgave
at sikre at landbrugsbyggeri ikke placeresi nearheden af disse omrader
hvis der findes andre muligheder for placering pa ejendommen. (Se
endvidere af snit 1.3.2).

Ifalge landbrugslovens § 12, stk. 1, nr. 5, kan et areal for et tidsrum pa
indtil 30 & udlgjestil opfarelse af bygninger til jordbrugsmaessig pro-
duktion uden tilladelse fra Ministeriet for Fadevarer, Landbrug og Fi-
skeri.

Der kraeves ikke landzonetilladelse til en Igjer der aene som investor
opfarer driftsbygninger til en produktion der efter hensigten skal indga
som led i ggendommens jordbrugsmaessi ge produktion.

| alle andre tilfad de forudsagter bygninger opfert af en lgjer, landzone-
tilladelse. | det omfang at det ansagte byggeri kunne have vaaret opfart
frit af egendommens gjer, bar der meddeles tilladelse til Igjeren.

Der kraeves landzonetilladelse til opferelse af driftsbygninger med til-
knytning til flere landbrugsejendomme, fx fadlesstalde eller fadlesanlagg
for behandling og forarbejdning af korn, foderstoffer, lucerne, grantpil-
ler, halm, minkfoder eller anlaeg og bygninger til fadles gylleanlagg, bio-
gasanlagy og maskinstationer m.v. Dette gadder uanset om de gjendom-
me som anlagyget skal betjene har samme gjer. Det vil imidlertid som
oftest vazre i overensstemmelse med |andzonebestemmel sernes formal
at givetilladelse til det pagad dende byggeri.

Hvis kommunal bestyrelsen skanner at bebyggelser som naevnt i det
foregdende, vil kunne vagei strid med bestemmelserne i landbrugslo-
vens § 7, stk. 2, bar der indhentes en vejledende udtalel se fra jordbrugs-
kommissionen.

Strukturudviklingen i landbruget og den teknologiske udvikling vedrg-
rende udbringning af gylle har gjort at det ud fra en miljgmaessig be-
tragtning kan vaare hensigtsmaessigt at placere gyllebeholdere ude pa
markerne.

Planlovens § 36, stk. 2, 2. og 3 pkt., fastsadter derfor at kommunalbesty-
relsen skal meddeletilladelsetil en af hensyn til markdriften ansket pla-
cering med mindre vassentlige hensyn til landskab, natur og miljg samt

naboer afgarende taler imod placeringen. Tilladelsen skal indeholde vil-



Multi-site systemet

Hytter til svin pa
friland

Oplag af ensilage m.v.

Arealer med
fredskovspligt

k&r om at beholderen af skarmes med beplantning og fjernes nér den ik-
ke langere er nadvendig for driften. Bestemmel sen om placering af gyl-
|ebehol dere omfatter efter Milj@ministeriets vurdering ogsa gyllelagu-
ner.

Kommunal bestyrel sen bar vaare opmaerksom pa at der pa landbrugsejen-
domme hvor samtlige bygninger er fraskilt, kan vaae tinglyst en dekla-
ration om at der ikke uden tilladel se fra jordbrugskommissionen ma op-
fares nye bygninger.

Multi-site systemet er en form for svinedrift der for at undga smitte-
spredning bestér af separate, fritliggende svinestalde. Naturklagenaevnet
har principielt godkendt muti-site systemet som en saalig driftsform der
kan betinge en fritliggende placering af driftsbygningerne, jf. NKO nr.
127, 1997. Multi-site systemer kraaver landzonetilladel se efter § 36, stk.
2.

Hytter til svin pa friland vil ofte veare talrige og blive placeret fritliggen-
dei det 8bne land - uden tilknytning til de hidtidige bebyggelsesarealer.
| dissetilfadde vil hytterne kraeve landzonetilladel se efter § 36, stk. 2.
Kommunal bestyrelsen kan ikke naggte tilladelse til at opfere erhvervs-
maessigt nadvendige bygninger, men alene stille krav til beliggenhed og
udformning.

| tilladel sen kan landzonemyndigheden stille krav om at hytterne op-
stilles inden for givne arealer pa ejendommen hvor de skaemmer land-
skabet mindst muligt. Kommunal bestyrelsen skal veare opmaarksom pa
at arealer med svin pafriland indgér i gjendommens saadskifte. Almin-
deligvis er der maximalt svin hvert andet & pa det samme areal. Starrel-
sen af det ngdvendige areal skal fastsadtes under hensyn til harmoni-
reglerne®™ og lov om udenders hold af svin.

For at minimere den landskabelige pavirkning kan kommunal bestyrel-
sen desuden fastsadte vilkar om hytternes farver og materialevalg, fx
ikke-reflekterende materialer.

Midlertidig opbevaring af de pa en landbrugsejendom producerede ma-
terialer, der er ngdvendige for landbrugsdriften, som fx forskellige for-
mer for oplagring af halm og ensilage i det fri, er ikke omfattet af kravet
om landzonetilladel se.

Opferelse af landbrugsbygninger pa arealer med fredskovspligt kan kun
ske med tilladel se efter skovloven. Landbrugsbygninger pa kombinere-
de land- og skovbrugsejendomme skal placeres pa den del af ejendom-
men der ikke er fredskovspligtig.

%) Jf. bekendtgarelse om erhvervsmaessigt dyrehold, husdyrgadning, ensilage m.v.
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2.2.2 Pelsdyrfarme

Pelsdyrfarme kan betragtes som anlagg til husdyr der kan indga som ele-
ment i den erhvervsmaessige udnyttelse af en landbrugsejendom.

Pelsdyrfarme vil typisk blive placeret mere eller mindre fritliggende i
det &bne land, alene pa grund af pel sdyrbekendtgarel sens bestemmel ser
om afstande til bymaessig bebyggel se.

Opmaarksomheden henledes pa Miljgi ministeriets bekendtgerel se om
erhvervsmaessigt dyrehold, husdyrgedning, ensilage m.v. og bekendtge-
relse om pelsdyrfarme.

Opferelse af pelsdyrfarme o.lign. pa ejendomme uden landbrugspligt
kreaver atid landzonetilladel se.

Hvis pelsdyravl indgér som et led i en landbrugsejendoms jordbrugs-
maessi ge udnyttelse, ma pelsdyrhaller i almindelighed anses for er-
hvervsmaessigt ngdvendige for ejendommens drift som landbrugsejen-
dom og dermed vage undtaget for landzonetilladel se.

En forudssgning for at pelsdyrhaller kan opfares uden tilladel se fra
kommunalbestyrelsen, er dog at der er et passende forhold mellem byg-
ninger og ejendommens jordtilliggende, jf. NKO nr. 22, 1994, om en
minkfarm i landzone.

Det vil vaze afgerende for spergsmalet om bebyggel sens erhvervsmass-
sige nadvendighed at en vaesentlig del af halm m.v. til dyrene frembrin-
ges pa gjendommens jorder, og at gadning frafarmens dyrehold kan
finde anvendelse pajorderne.

Dette krav vil i amindelighed vaare opfyldt hvis forholdet mellem byg-
ninger og jordtilliggende svarer til pelsdyrhaller pa tilsammen ca. 500
m? bebygget areal pr. halandbrugsjord der hgrer til landbrugsejendom-
men, herunder eventuel skov, udyrkede arealer mv.

Ved det bebyggede areal forstas alene det samlede overdakkede areal,
men derimod ikke eventuelle uoverdaskkede gangarealer mellem pels-
dyrhallerne eller andre uoverdaskkede gangarealer m.v. inden for de ind-
hegnede omréder.

2.2.3 Rideskoler, dyrepensioner m.v.

I landbrugsloven skelnes rent udnyttel sesmaessigt mellem jordbrugs-
maessig udnyttel se og supplerende erhvervsaktiviteter af ikke-
jordbrugsmaessig karakter.

Ridehaller m.v. til brug for hestestutterier der efter landbrugslovens § 7
b indgér som led i jendommens jordbrugsmaessige udnyttelse, betragtes



Supplerende
erhvervsaktiviteter

Drivhuse

Udstykning

normalt som erhvervsmaessigt ngdvendige bygninger der ikke kraaver
landzonetilladel se.

Opfarelse af bygninger m.v. til virksomheder af ikke-jordbrugsmaessig
karakter - dvs. der et ikke har jordbrugsformal for gje - som fx ride-
skole, ridehal, hestepension, dyrehospital, dyrepension, hundekennel
m.v. forudsadter tilladel se fra kommunalbestyrel sen. Dette forudsadtes
0gsa selv om byggeriet ikke kraever tilladel se efter landbrugsloven. Det
samme gadder vaesentlige til- eller ombygninger som kan sidestilles
med nyopfarel se.

Ved behandlingen af konkrete ansggninger skal der lasgges saarligt vaegt
pé beskyttelse af rekreative omréder og naturomrader.

2.2.4 Gartneri

Drivhuse ma som udgangspunkt anses for nadvendige for en land-
brugsejendoms drift som gartneri, og drivhuse pa gartneriejendomme
kan opfares uden landzonetilladel se.

Der forudsadtes dog landzonetilladel se hvis der i forbindelse med gart-
neridriften etableres aktiviteter i form af fx detailsalg, emballerings-,
forarbejdnings- eller anden virksomhed af et ikke uvaesentligt omfang.

Overfladiggjorte drivhuse betragtes normalt ikke som bygninger der frit
kan tagesi brug til handveaks- og industrivirksomhed, mindre butikker
samt lager- og kontorformal m.v. efter planlovens § 37. ZAndret anven-
delse af overfladiggjorte drivhuse krasver falgelig landzonetilladel se og
bar sidestilles med en ansggning om etablering af en ny virksomhed i
det dbne land.

2.3 Skovbrug

Ved skovbrug forstas savel skovbrug der i medfer af skovloven er un-
derlagt fredskovspligt, som skovbrug pa ikke-fredskovspligtige arealer.

Ved administrationen af landzonebestemmel serne bar der anlagyges
samme synspunkter for skovbrug med fredskovspligtige arealer og for
skovbrug der omfatter arealer uden fredskovspligt.

Udstykning til oprettelse af en skovbrugsejendom kraever tilladel se fra
kommunal bestyrel sen.

Udstykning af fredskovspligtige skovarealer pd mindst 35 ha efter land-
brugslovens § 4, stk. 2, er dog undtaget fra kravet om tilladelse fra
kommunalbestyrel sen, jf. planlovens § 36, stk. 1, nr. 2. Der henvisesi
gvrigt til bekendtgarel sen om skovplantning pa landbrugsejendomme.
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Under hensyn til den saerlige gjendomsstruktur inden for skovbruget vil
kommunal bestyrel sen normalt ikke kunne modsadtte sig udstykninger
der sker som led i sammenlaggning af fredskovsarealer til oprettelse af
en ny samlet fast ggendom. Det er dog under forudsagning af at skovene
ligger sated pa hinanden at de vil udgere en helhed.

Skove der ligger i en afstand af op til 800-1000 m fra hinanden, vil
normalt blive betragtet som en helhed. Ud over afstanden mellem sko-
vene kan deres starrelse, indbyrdes placering, omradets topografi eller
eventuelle barrierer vaare af betydning for om skovene opfattes som en
helhed.

Udstykning af samlede fredskovstragkninger kreever tillige tilladel se ef-
ter skovloven.

Opfarelse og ibrugtagning af driftsbygninger der er erhvervsmaessigt
ngdvendige for driften af en skovbrugsejendom, kraever ikke landzone-
tilladelsg, jf. lovens § 36, stk. 1, nr. 3 og 4.

Ved vurderingen af om et byggeri er erhvervsmaessigt nadvendigt for
skovdriften, bar kommunal bestyrel sen indhente en udtal el se fra skov-
lovsmyndigheden (det |okale statsskovdistrikt). Der henvisesi gvrigt il
Skov- og Naturstyrelsens vejledning om skovloven.

For at kunne anses som erhvervsmasssigt ngdvendig, maen drifts-
bygning skulle tjene skovdriften og for eksempel ikke jagt- eller land-
brugsmasssige formal, ligesom der ikke ma vazre tale om bygninger til
brug for entreprengrvirksomhed i andre skove end den hvori de opferes.

Der ma laggges vaggt pa at driftsbygningerne ikke er indrettet pa en ma
de der gar dem egnet til natophold eller rekreativ anvendel se.

| skove hvor der bruges traktor, kan en mindre garage vaae en nadven-
dig driftsbygning. | skove med et bevokset areal over 50 ha kan ma-
skinhuse veere ngdvendige.

Skydeplatforme, foderhuse, vaskepladser, brandtarne, laesseramper og
lignende anses for at veare anlaeg der er ngdvendige for skovdriften.
Skydeplatforme skal vazre udformet og placeret i overensstemmelse
med reglernei jagt- og vildtforvaltningsioven.

Smabygninger der kan opferes uden tilladel se efter planloven, kraever
pafredskovspligtige arealer tilladel se efter skovloven, med mindre byg-
geriet er erhvervsmaessigt ngdvendigt for skovdriften.



Nyopfarelse

Generelt om senere ud-
videlser

For savidt angar opferelsen af erhvervsmaessigt nadvendige boliger pa
gendomme med skovbrug, henvisestil afsnit 2.1.8.

2.4 Fiskeri og dambrug

Opfarelse og ibrugtagning af byggeri der er erhvervsmaessigt nadven-
digt for udevelsen af fiskerierhvervet, kraever ikke landzonetilladelse, jf.
lovens § 36, stk. 1, nr. 3 og 4.

Udevelse of fiskerierhvervet omfatter bade saltvands- og fersk-
vandsfiskeriet. Det er det traditionelle fiskerierhverv, dvs. typisk fjord-
og kystfiskeri der er fritaget for tilladel seskravet.

Redskabsskure og badhuse er eksempler pa bebyggelser der kan vaare
erhvervsmasssigt ngdvendige for udevelsen af fiskerierhvervet. Sadanne
bebyggel ser kan derfor opfares uden landzonetilladel se.

Etablering af dambrug der indgdr som led i en landbrugsejendoms jord-
brugsmaessige udnyttelse, kraever ikketilladelse. | gvrigt vil de fleste
dambrug kraeve tilladelse pa grund af virksomhedens industrielle eller
atypiske praeg. Det gedder sdledes de starre og mere intensivt drevne
dambrug, overdagkkede dambrugsbassiner og landbaserede saltvands-
brug (se NKO nr. 151, 1998, om hal til aleopdrag).

Andre bebyggelser med tilknytning til fiskerierhvervet, sdsom fiske-
mels- og fiskekonservesfabrikker, auktionshaller og lagerhaller kraaver
landzonetilladel se, men bar i gvrigt nassten altid henvisestil erhvervs-
arealer i byzone.

2.5 Andre erhverv
2.5.1 Erhvervsvirksomheder

Planloven giver mulighed for frit at indrette handvaarks- og industrivirk-
somhed samt lager- og kontorformdl i overflgdiggjorte landbrugsbyg-
ninger, jf. planlovens § 37. (Se endvidere afsnit 1.4).

Opfarelse af nyt byggeri til brug for industri, handvaek, kontor, liberale
erhverv, hotel, kroer, restaurationer m.v. i landzone kraever tilladelse
efter § 35. Sadanne erhvervsbyggerier ber dog som hovedregel placeres
i byzone hvor tilgeangelighed, bossgning og service er starst. Derfor ber
der kun undtagelsesvis og kun i overensstemmel se med konkrete ret-
ningsinjer for lokalisering i region- og kommuneplanlaggningen, fx i
landsbyer som er afgraanset i kommuneplanen, meddeles landzonetilla-
delsetil opfarelse af sddanne erhvervsvirksomheder.

Generelt gadder at udvidelse af eksisterende mindre virksomheder bar

tillades efter § 35, medmindre udvidelsen ger indgreb i landskabeligt
vaadifulde omrader — eller i avrigt strider imod de hensyn som landzo-
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nebestemmel serne skal varetage.

Starre udvidelser af erhvervsvirksomheder er generelt ugnskede i for-
laangel se af planlovens forma om at det dbne land forbehol des land-
brugs-, skovbrugs- og fiskerierhvervet og friholdes for spredt og uplan-
lagt bebyggelse. Derfor skal starre udvidelser til omfattende erhvervs-
virksomhed eller regulag industri henvises til egentlige erhvervsomra
der i byzone som er indrettet til formdlet.

Planlovens § 36, stk. 1, nr. 13, giver mindre virksomheder en sealig
mulighed for at udvide uden landzonetilladel se. Det forudsadtes at virk-
somheden:

« ligger i det dbneland

e erlovligt etableret i en tidligere landbrugsbygning

e harindtil 5 ansatte

Det forudsadtes tillige at der ogsa efter udvidelsen er tale om en mindre
virksomhed. Det betyder at udvidelsens bruttoetageareal ikke vaesentligt
ma overstige 500 m’. De 500 m? kan udnyttes i ét byggeri eller flere
mindre udvidelser hvis der stadig er tale om en mindre virksomhed med
indtil 5 ansatte. Udvidelser derudover kraaver landzonetilladelse.

Bestemmelsen gadder ikke inden for naturbeskyttel seslovens klitfred-
nings- og strandbeskyttelsedinje, jf. planlovens 8§ 36, stk. 4.

Mere end uvaesentlige udvidelser af mindre virksomheder der lovligt er
etableret i andre typer af eksisterende bygninger i det dbne land, kraever
landzonetilladel se. Det samme gadder mindre virksomheder der ligger
inden for afgramsede landsbyer eller lokal planlagte omréder.

Der henvises endvidere til afsnit 1.3.1.

2.5.2 Detailsalg

P4 jordbrugsbedrifter kan der vazre et sazligt @nske om at sadge nogle af
bedriftens produkter ved staldderssalg. Herved forstés et begramset salg
af uforarbejdede vegetabilske produkter der sedges fra den jendom
hvor de er produceret.

Staldderssalg kan imidlertid ogsd omfatte vegetabilske produkter fra
naaliggende garde der i kraft af fx deres beliggenhed selv vil have van-
skeligt ved at af sedte produkterne.

Traditionelt har staldderssal g ikke vearet betragtet som detailhandel,
men som led i den jordbrugsmaessige drift. Efter de gaddende regler
kreaver staldderssalg ikke landzonetilladel se.



Mindre butikker

Planlovens § 37, stk. 1, giver mulighed for uden landzonetilladel se at
indrette en mindre butik i en overfladiggjort landbrugsbygning hvis
bruttoetageareal et ikke vassentligt overstiger 250 m?. Det er en forud-
satning at butikken etableres inden for de bestdende bygningsmasssige
rammer, og at der kun etableres et mindre ikke skeanmende oplag. Der
er dog regler i anden lovgivning som har betydning for etablering og
drift af sddanne butikker, fx trafikale og veterinaae bestemmelser.

Der kan ikke efter § 37, stk. 1, etableres mindre butikker i overfledig-
gjorte landbrugsbygninger der ligger inden for klitfrednings- og strand-
beskyttelsedlinjen, jf. planlovens § 37, stk. 4.

Udvidelser af en mindre butik der er etableret i en tidligere landbrugs-
bygning i det dbne land, kan ske uden landzonetilladel se efter § 36, stk.
1, nr. 13. Det er en forudsagning at der ogsa efter udvidelsen, er tale om
en mindre butik. Det betyder at butikkens samlede bruttoetageareal ikke
vaesentligt overstiger 250 m?, og at der er indtil 5 ansatte. Udvidelser
derudover kraever landzonetilladel se.

Der bar ikke meddelestilladelse til nyopferelse af butikker i landzone.
Disse bar henvisestil planlagte omrader i byzone eller i landsbyer.
Planlovens § 5 d, stk. 2, nr. 1, giver kommunal bestyrel serne mulighed
for at udleegge mindre arealer til butikker der alene skal betjene en
landsby, et sommerhusomréde eller lignende.

Kommunalbestyrelsen ber i gvrigt vaare opmaarksom pa naturbeskyttel -
sedovens § 21om friluftsreklamer i det dbne land.

2.5.3 Institutioner

Der ber normalt meddeles landzonetilladelse til institutioner m.v. som
fx dagninstitutioner for bern, unge og familier, daginstitutioner som
barnehaver, m.v. der indrettesi eksisterende, tomme bygninger, herun-
der overfladiggjorte landbrugsbygninger. (Se NKO nr. 181, 1999 om
opholds-/behandlingssteder i landzone).

Ved vurderingen bar der lasgges vaggt pa om ingtitutionen etableresi ek-
sisterende bebyggel se. Etablering af opholds-/behandlingssteder kan ud-
| @se lokalplanpligt.

Visse former for ingtitutioner som fx naturskoler o. lign. kan efter plan-
lovens 8§ 37 etableresi overfladiggjorte landbrugsbygninger uden land-
zonetilladel se.

2.6 Tekniske anleeg m.v.

Hovedreglen er at udstykning, opfarelse af bebyggelse samt ibrugtag-
ning af bebyggelse og arealer til tekniske anlaeg kraever tilladel se efter
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planlovens 8 35, stk. 1.

Opmaarksomheden henledes pa at en raskke af de nedennaavnte aktivite-
ter kraever tilladel se efter anden lovgivning, fx landbrugsloven og vej-
lovgivningen.

2.6.1 Rastofindvinding

| § 36, stk. 1, nr. 6, er indvinding af rastoffer (aandret anvendelse) und-
taget fra kravet om landzonetilladelse. Derimod vil indvindingen som
regel kraeve tilladel se efter rastofloven.

Udstykning af arealer i forbindelse med rastofudnyttelse ber ikke tilla-
des efter planlovens § 35, stk. 1, medmindre ganske sazlige forhold ger
sig gaddende. En eventuel landzonetilladelse bar i safald betinges af at
arealet efter ophart rastofindvinding sammenlaggges med en landbrugs-
eller skovbrugsejendom, medmindre arealet i henhold til en endelig
planlaggning skal anvendes til ikke-jordbrugsmaessige formal.

Ved udstykning af landbrugsejendomme til rastofindvinding ber sagen
koordineres med behandlingen efter landbrugsloven. Hvis der som be-
tingel se for ophaevel se af landbrugspligt stilles krav om arealets sam-
menlasgning med en landbrugsejendom nér rastofindvindingen opherer,
bar dette vilkar ikke ogsa fastsatesi landzonetilladel sen.

| forbindelse med udnyttelse af rastoffer i jorden kan det vagre nedven-
digt at etablere bygninger der er erhvervsmasssigt nadvendige for rastof-
udnyttelsen. Tilladelsen bear gives, medmindre saalige forhold ger sig
gaddende.

2.6.2 Starre enkeltanleeg

Sterre enkeltanlagg i landzone der ma antages at pavirke miljget i vee
sentlig grad (VVM-pligtige anlagg), vil normalt kraeve landzonetilladelse
pagrund af deres omfang. Det gadder dog ikke anlasg der er undtaget
efter planlovens § 36.

Nér et anlasg er VVM-pligtigt efter planlovens § 6 ¢, stk. 1, mader ikke
meddel es landzonetilladel se til udstykning, bebyggelse og eendret an-
vendelse far der er udarbejdet retningdinjer i regionplanen med tilhg-
rende VVM-redegerel se for det pagad dende anlagg, og disse retnings-
linjer er endeligt vedtaget.

Regionplanmyndigheden er ikke forpligtet til at tilvejebringe et fordag
til regionplantillasg med VVM-redegarel se hvis en ngdvendig |landzone-
tilladel se ikke kan opnas.



Cirkulaae om
vindmgller

Husstandsmeller

2.6.3Vindmgller

Opstilling af vindmeller i landzone kraaver landzonetilladel se, medmin-
dre opstillingen sker pa baggrund af en bonuslokal plan. (Om bonuslo-
kalplaner, se afsnit 1.2.5).

Miljz- og energiministeren udstedte den 10. juni 1999 et cirkulaere om
planlaggning for og landzonetilladelse til opstilling af vindmgller.

Cirkulamret skal sesi lyset af de senere &rs omfattende opstilling af vind-
mgaller og mellernes betydelige hgjde. Det medfarer at det er ngdvendigt
at tage starre hensyn til naboer og de gvrige interesser der er knyttet til
anvendelsen af det dbne land. Samtidig skal opstillingen af vindmeller i
fremtiden i hgjere grad sketil havs, mens opstillingen til lands hoved-
sagelig skal skei klynger og i forbindelse med renovering af eksisteren-
de vindmgllegrupper hvor det er foreneligt med hensynet til naboerne
m.v.

Cirkulaaret indeholder en raskke minimumskrav bade til planlaagning og
til landzonesagsbehandling for vindmgller. Bestemmelsernei cirkulae
retsg§1,82,sk. 1,3,095, 860087, stk. 1 og 4, har salig betydning
for behandlingen af landzonesager.

Cirkulazret medferer navnlig,

o at der skal tages starst muligt hensyn til nabobeboelse og til de avri-
ge interesser der er knyttet til anvendelsen af det &bne land, herunder
vedrgrende natur, landskab, kulturhistoriske vaadier og jordbruget,

« at der — med nogle fa undtagel ser — kun kan meddeles tilladel se til
opstilling af vindmaller hvis opstillingen er i overensstemmel se med
en specifik udpegning i regionplanlaggningen, og

* at der er en mindsteafstand til naboer.

Cirkulaet indeholder sarlige regler for husstandsmaller®® der opstilles
i umiddelbar tilknytning til eksisterende bebyggelse. Enkeltstaende hus-
standsmgller er undtaget fra cirkulegrets krav om opstilling i grupper og
krav om afstande til nabobeboelse. De er ligeledes undtaget for kravet
om at der kun ma meddeles landzonetilladel se p& grundlag af en forud-
géende planlaggning.

Ansggning om landzonetilladel se til opstilling af en husstandsmglle skal
séledes behandles pé& baggrund af en konkret vurdering af de stedlige
forhold ud fra de hensyn landzonebestemmel serne skal varetage. Hus-
standsmgller er ligesom de starre vindmaller omfattet af kravet om
starst mulig hensyntagen til omgivelserne.

%) Husstandsmller er mindre, enkeltst&ende meller der opstilles i umiddelbart tilknytning til eksisterende bebyggelsei det
&bne land. Husstandsmellernes sterste totalhgjde er 25 meter, jf. cirkulaare om planlaegning for og landzonetilladelse til

opstilling af vindmaller.
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Sigj

Opstilling af master

Pabud om
fadles udnyttelse

Miljz- og Energiministeriet har udarbejdet en vejledning til cirkulaaret
der gennemgér reglerne for opstilling af vindmller naarmere™.

Der ber i en landzonetilladelse til vindmeller blandt andet stilles vilkar
om at mallen inkl. fundamenter fjernes uden udgifter for det offentlige
ndr den har vearet ude af drifti 1 &r. Erstattes en landzonetilladel se af en
|okalplan med bonusvirkning, ber Iokalplanen indeholde tilsvarende
vilkar.

Landzonetilladelse til vindmaller der er omfattet af VVM-pligt, kan
farst meddeles ndr der er udarbejdet retningslinjer i regionplanen med
tilhgrende VVM-redegarel se, og disse retningslinjer er endeligt vedta-
get.

Opmaaksomheden henledes endvidere pa Miljg- og Energiministeriets
bekendtgarel se om stgj fravindmeller.

2.6.4 Antennemaster

Opstilling af antenneanlagy som er omfattet af planlovens § 36, stk. 1,
nr. 8, kraaver ikke landzonetilladel se.

Antennesystemer til mobil radiokommunikation (telemaster) er ikke
omfattet af planiovens § 36. Der kraeves siledesttilladelse til sdvel op-
stilling af antennemaster som opsaetning af mobilantenner pa eksiste-
rende konstruktioner i landzonen. Dette gadder ogsa hvis mobilantenner
opsates pa konstruktioner der ikke i sig selv kraever landzonetilladel se,
som fx elmaster og driftsbygninger til landbruget.

Efter praksis ber nye antennemaster sa vidt muligt placeresi bymaessig
bebyggelse af hensyn til at friholde det dbne land for nye tekniske an-
lagg. Placering af antennemaster bar helt undgdsi omrader der i region-
planlaggningen er udpeget som saaligt vaardiful de landskabsomrader,
herunder kystomréder.

| det bne land ber nye master sa vidt muligt placeresi tilknytning til
eksisterende hgje bygningselementer i omréadet. Det samme gadder ma-
steplaceringer i sarbare byomrader, landsbyer m.v. Ved landskabeligt
skaammende placeringer af master skal ansggeren godtgere — om nad-
vendigt ved uvildig dokumentation — at det ikke er muligt at opnatil-
naamel sesvis samme kommunikati onsdaskning ved en mindre skaam-
mende placering. (Se NKO nr. 87, 1996, om opstilling af antennemaster
i det dbne land).

Nye antenner ber sa vidt muligt anbringes pa eksi sterende master eller
pa andre hgje bygningselementer i omradet.

37 Vledning om planlaagning for og landzonetilladelse til opstilling af vindmaller.
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Jordarbejder
og stgjvolde

Lov om etablering og fadles udnyttelse af master til radiokommunikati-
onsformal giver med fa undtagelser kommunalbestyrel sen mulighed for
at pabyde adgang til fadles udnyttelse af master til radiokommunikati-
onsforma og om fadles udnyttel se af tilherende bygninger pajorden, jf.
lovens § 3.

I den konkrete vurdering af en ansggning om opstilling af nye master
ber det derfor indgad om der kan ske fadles udnyttelse af eksisterende
master hos andre operatarer, eller om antennen kan opsadtes pa eksiste-
rende bygninger eller andre hgje konstruktioner (herunder siloer, elma-
ster og vindmeller) inden for operatarens segeomrade. Muligheden for
at meddele pabud om fadles udnyttelse bar ikke medfare at der opsates
antennesystemer pa elmaster eller vindmaller som inden for den neame-
ste arrackke forventes bortsaneret.

Hvis der ikke findes mulighed for fadles udnyttelse, og masten i avrigt
kan opstilles i overenstemmel se med den sammenfattende fysiske plan-
laggning, bar kommunal bestyrel sen normalt stille vilkar om at antenne-
masten stillestil r&dighed for andre antenneformal og operatagrer mod
rimelig betaling, af skearmes med beplantning for sa vidt angar nederste
mastedel og tilhagrende bygning pajorden, nedtages senest 1 ar efter
endt brug til det formdl, der er givet tilladelseftil.

2.6.5 Andretekniske anlagg

Byggeri som i bygningsreglementet er fritaget for krav om byggetilla-
delse, og som etablerestil brug for offentlige trafik- og forsynings- eller
varslingsanlagg eller radio- og tv-modtagel se, er undtaget fra kravet om
landzonetilladel sg, jf. § 36, stk. 1, nr. 8.

Offentlige trafik- og forsyningsanlaeg omfatter fx veje, baner, broer,
transformatorstationer, elmaster samt pumpestationer og trykforggeran-
lagg for vand- og afl gbssystemer. Varslingsanlaeg omfatter fx Bered-
skabsstyrel sens sireneanlaag. Anlagg til radio- og tv-modtagel se omfatter
savel privatejede som offentligt € ede anlagg, mens master til mobil ra-
diokommunikation (telemaster) derimod ikke er omfattet af bestemmel-
sen.

En raskke af disse anlagg vil vaare behandlet i regionplaniaggningen
(VVM-redegarelse) og vil i mange tilfad de vaare lokalplanpligtige.

Dejordarbejder der er nadvendige for etablering af vej- og baneanlagy
kraaver ikke landzonetilladelse. Derimod er stgjvolde som etableresi til-
knytning til vej- og jernbaneanlagy, aandret anvendel se der kreever tilla-
delse. (Se NKO nr. 75, 1995, om Hillergdmotorvejens forlaangel se).
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Deponier

/AEndret anvendel se af et ubebygget areal, fx nyindretning af anlagg til af-
faldsdeponering, oplagspladser sdsom jorddeponier, o. lign. kraever til-
ladelse efter § 35, stk. 1.

Efter praksis kan ogsd midlertidig deponering af ren jord palandbrugs-
arealer vaae andret anvendel se der kreever landzonetilladel se. Hvorvidt
der er tale om en aandret anvendel se afhaanger isaa af deponeringens
omfang, men ogsa af hovedformalet og tidshorisonten.

2.6.6 Rodzoneanlaggy

Efter miljgbeskyttel sesloven er en mulig spildevandslgsning i det dbne
land at opfere rodzoneanlagg, herunder pilerenseanlaay. Hvis anlegyget

opfares som led i en starre udstykning til boligforma m.v., bar der re-
serveres et areal til anlagyget i lokalplanen.

Etablering af rodzoneanlagg i landzone kraever landzonetilladel se, idet
der er tale om en aandret anvendel se til renseanlaag.

2.6.7 Sger

Etablering af en kunstig sa betragtes som en andret anvendel se som
kraaver landzonetilladel se, medmindre sgen er erhvervsmaessigt nadven-
dig som led i egendommens udnyttelse som landbrugsejendom. Er sgens
areal under 2.500 m? kan sgen endvidere etableres uden tilladel se efter

landbrugsloven®®.

Formalet med etableringen af kunstige sger varierer frarent erhvervs-

maessige formal (fx andeopdrad) til rekreative formal (oftest med hen-
blik p&jagt eller fiskeri), men kan ogsa etableres af landskabelige hen-
syn eller efter gnske om naturgenopretning.

Det kraaver ikke landzonetilladel se at afbryde pumpningen i et ind-
daammet omrade.

Hensigtsmaessigt anlagte sger kan blive et vaadifuldt indslag i landska-
bet. Ved afgarelsen af om der bgr meddelestilladel se til etablering af en
s@, skal der imidlertid laagges vasgt pa om sgen vil veaei strid med
planlaggningen for omrédet, herunder saerligt beskyttelsen af natur- og
kulturhistoriske interesser.

Der bar udvises betydelig tilbagehol denhed hvor sgen gnskes etableret i
store sammenhaagende vadomrader eller i adale eller langs &er med
salige beskyttel seshensyn. Etableringen af sger vil endvidere ofte vagre
omfattet af naturbeskyttelsesoven som falge af beliggenhed naa ved
aer, védomrader m.v.

%) ). § 22 i cirkulae om landbrugsloven.
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Ferielgligheder

Genskabelsen af sger kan ligeledes vage et vagdifuldt inddag i landska-
bet og vil ofte blive gennemfart som et naturgenopretningsproj ekt efter
naturbeskyttel sesloven. Det er imidlertid vigtigt at det i forbindelse med
landzoneadmi nistrationen ngje vurderes om et projekt til genskabelse af
en sg strider mod planlaggningen for omradet eller mod hensynet til na-
turinteresserne. (Se NKO nr. 41, 1994, om anlagg af seer saaligt til fis-
keri (put and take)).

2.7 Rekreative formal

Anlagg til rekreative formal sgges ofte placeret i naturskenne omréder
og ofte nag kysterne. Opmaarksomheden henledes derfor pa § 35, stk. 3,
idet der for arealer i kystnaarhedszonen gadder at der kun ma meddeles
tilladel se efter § 35, stk. 1, hvis det ansggte har helt underordnet betyd-
ning i forhold til de nationale planlaegningsinteresser i kystomraderne.

2.7.1 Rekreative parceller

Der bar ikke meddeles landzonetilladel se til udstykning med henblik pa
fx jagt, ophold og lignende private rekreative formél. Det gadder uanset
at der ikke sages om tilladel se til bebyggelse.

Udstykninger til rekreative parceller gnskes ofte foretaget i omréder
hvor de landskabelige og rekreative interesser er store, og de kan med-
fare en belastning af landskabet i form af hegning, opstilling af skilte,
beplantning og terramaandringer m.v. Udstykningerne vil endvidere
kunne forérsage landbrugsmaessige ulemper i form af gene for en ratio-
nel landbrugsdrift og for fremtidige strukturomlaggninger.

Moseomréder, heder, strandenge, mindre skovomrader, saligt kuperede
partier, m.v., somikke er i intensiv drift, har altid veeret en vaardifuld
bestanddel af det danske landskab. En udstykning af sdanne arealer i
selvstaandigt matrikulerede giendomme vil vagrei strid med landzonebe-
stemmel sernes formal.

2.7.2 Ferie- og fritidsfor mal
Nyindretning af ferielejligheder pa landbrugsejendomme og andre gjen-
domme i landzone kreever landzonetilladel se.

Ansggninger om at opdele eksisterende overfladiggjorte driftsbygninger
palandbrugsgiendommei et mindre antal ferielejligheder bar imede-
kommes, medmindre planlasggningsmaessige eller andre vassentlige inte-
resser taler afggrende imod.

Forud for landzonetilladel se til etablering af ferielgjligheder i en over-
fladiggjort driftsbygning ber kommunalbestyrel sen indhente en vejle-
dende udtalelse fra Skov- og Naturstyrel sen om hvor mange ferielgjlig-
heder der vil kunne gives udlejningstilladelse til efter sommerhusioven.
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Sommerhuslovens regler om erhvervsmaesssig udlgjning har til stadighed
vaget administreret meget restriktivt. Praksis har vaaret at der typisk ik-
ke vil blive give tilladelse til mere end 10 ferielgjligheder i en overfla-
diggjort driftsbygning. Det er i aletilfadde en forudsagning at ejeren
bor pa ejendommen. Udlejningstilladel se, der meddeles af Skov- og
Naturstyrelsen, forudsaeter normalt forudgdende landzonetil ladel se.

Med hensyn til ibrugtagning af overfladiggjorte boliger (fx medhjed-
perboliger) til ferieformal kraever dette efter planlovens § 36, stk. 1, nr.
10, ikke landzonetilladel se, idet der er tale om en helérsboligs overgang
til anvendel se som fritidsbolig. Tilsvarende kraever bondegardsferie, jf.
sommerhuslovens § 1, stk. 2, hvor g erfamilien " rykker sasmmen” i stue-
huset, heller ikke landzonetilladel se.

Udstykning, opferelse og ibrugtagning af bebyggelse til hytter, vandre-
hjem o.lign. kraaver landzonetilladel se. Ved afgerelsen ber der bl.a lag-
ges vaggt pa naturbeskyttel sesmaessige hensyn, regionale friluftsstrategi-
er samt behovet for nagrhed til offentlig trafikforsyning, bysamfund, sti-
systemer m.v.

Ibrugtagning af arealer til koloni- og nyttehaver, campingplads og af-
holdelse af en lejr i en periode pa over 6 uger kraever ligeledes landzo-
netilladel se.

Nye campingpladser ber sa vidt muligt lokaliseres uden for kystnaa-
hedszonen og ved eksisterende bysamfund eller starre ferie-/fritidsan-
laay. Udvidelser skal ligeledes begrundes efter ssmmenhaangende turist-
politiske overvejelser. Etablering af en campingplads kan udlgse |okal-
planpligt, jf. NKO nr. 7, 1993 om lokalplanpligt.

Der kraeves ikke landzonetilladel se til etablering af en primitiv Igjrplads
med ganske fa telte hvis der alene er tale om lejlighedsvis teltslagning af
midlertidig karakter pa en mindre del af en gjendom der i gvrigt anven-
destil andre formdl. Det gadder uanset om der betales et mindre veder-
lag for benyttelsen, og uanset om der gives adgang til jendommens toi-
let m.v.

Opmegrksomheden henledes pa at Trafikministeriet ved bekendtgerelse
om bade- og badebroer har bemyndiget amtsradet til at imadekomme
eller afsla ansggninger om tilladelse til pa seterritoriet at anbringe visse
mindre bade- og badebroer.

Etableringen af landforbindelsen til sddanne mindre bade- og badebroer
der er udfert efter retningdinjernei cirkulaae om bade- og badebroer,
forudsadter ikke landzonetilladel se efter planloven.



| dragtsanl sy

Tennisbaner, fodboldanlagg, lystbadehavne, sygmmehaller o.lign. ber
som udgangspunkt placeres i byzone. Golfbaner, motocross- og skyde-
baner placeres derimod typisk i landzone, bl.a. for at hindre stgjgener.
Hvis arealerne vil kunne genanvendes til jordorugsmasssige formal, vil
der normalt efter landbrugsioven blive stillet vilkar om tilbagefarsel til
jordbrugsmeessig drift ved ophgr af anlasggets brug.

Ved placering af rideskoler, paintball-baner, klatrevagyge, put and take
fiskeri og andre idragsanlaag i landzone kraeves en landzonetilladel se.
Der bar lasgges vaagt pa at sege anlaggget placeret s naa ved bruger-
kredsen som muligt, dog under iagttagel se af landskabelige og miljez-
maessige hensyn m.v.

Etablering af sterre idragsanlagy, som fx golfbaner, skydebaner og mo-
tocrossbaner, kan udlgse [okal planpligt.
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3. Proces og procedurer

3.1 Modtagelse og behandling af ansggning

Det er kommunalbestyrelsen, der er landzonemyndighed i hele landzo-
nen, jf. 8 35, stk. 1. Der er dog tilknyttet forskellige procedurer for be-
handlingen af en ansggning om landzonetilladel se alt efter om det an-
sggte ligger inden for afgramsede landsbyer og lokal planlagte omrader
eller i det dbneland, jf. § 35, stk. 4.

En landzonesag vil typisk begynde ved at kommunal bestyrelsen modta-
ger en samlet ansggning om byggetilladel se og landzonetilladelse. Sa-
gen kan ogsa begynde ved at kommunalbestyrelsen i forbindelse med
gennemgangen af en ansggning om byggetilladel se eller en byggean-
meldelse bliver opmaarksom pa at det pataakte projekt forudsater en
landzonetilladel sefanmel del se. Undtagel sesvist kan ansggningen vagre
fremsendt til kommunalbestyrel sen via amtsradet/Hovedstadens Udvik-
lingsréd (HUR).

Nar kommunal bestyrel sen modtager ansggning om byggetilladel se, fal-
ger det af afsnit 1.8 i Bygningsreglement 1995 og afsnit 1.8 i Bygnings-
reglement for smahuse 1998 at kommunalbestyrelsen skal pase at anden
lovgivning, bl.a. planloven, er overholdt. Det samme gadder ndr der i
henhold til bygningsreglementet foretages anmeldelse af byggeri der
kan opfares uden byggetilladel se, fx driftsbygninger til en landbrugs-
gjendom, jf. kap. 1.6 og kap. 13 i Bygningsreglement 1995.%

Kommunalbestyrelsen har typisk 2 uger til at gere indsigelse efter mod-
tagelse af en byggeanmeldelse der skal behandles efter Bygningsregle-
ment for smahuse 1998. | nogle sterre byggesager der skal behandles
efter Bygningsreglement 1995, og som ikke vedrarer landbrugsbyggeri,
er der dog en frist pd 4 uger. Hvis der ikke garesindsigelser inden fris-
tens udl@b kan byggearbejdet sadtesi gang.

| en ansggning om byggetilladelse til en bolig der gnskes opfart efter
planlovens 8 36, stk. 1, nr. 12, skal ansgger redegare for hvorfor bygge-
riet ikke kraever landzonetilladel se. Finder kommunal bestyrel sen det ik-
ke sandsynliggjort at der er tale om en medhjadperbolig eller en bolig i
forbindelse med et generationsskifte, kan kommunal bestyrel sen naggte
at udstede byggetilladel se. Dette med henvisning til at det ansagte efter
kommunal bestyrel sens vurdering kraaver landzonetilladelse. Afgarelsen
herom kan paklages til Naturklagenae/net.

%) | Bygge- og Boligstyrelsens vejledning om kommunalbestyrelsens lovgennemgang i byggesager er der redegjort nag-
mere for, hvilke bestemmelser i den naavnte lovgivning, som skal pases overholdt.
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Kommunalbestyrelsen skal ved sin behandling af en ansggning om
landzonetilladel se tage hensyn til formalet med |landzonebestemmel ser-
ne, den amtslige og kommunale planlasgning samt ansggeren og nabo-
erne. Kommunalbestyrelsen har pligt til efter planloven at virke for béde
regionplanlaggningen og kommuneplanlaggningen. Kommunalbestyrel-
sen skal— uanset region- og kommuneplanlaggningen - foretage en kon-
kret vurdering af hver enkelt ansggning.

Ved behandlingen af en ansggning om landzonetilladel se skal kommu-
nal bestyrel sen vaare opmaaksom pa om sagen eventuelt skal fremsendes
til amtsrédet/HUR med henblik pé screening/evt. udarbejdelse af regi-
onplantillaag med VV M -redegarel se inden der meddeles landzonetilla-
delse. Kommunalbestyrelsen har i den forbindelse pligt til at medsende
relevante oplysninger om forhold der harer under kommunal bestyrel-
sens kompetenceomrade, og som kommunalbestyrel sen umiddelbart er i
besiddelse &f .

For at sikre at sagen er bedst muligt oplyst, skal kommunalbestyrelsen
indhente en udtal el se fra regionplanmyndigheden far der meddeles land-
zonetilladelse i sager uden for lokal planlagte omr&der og landsbyer der
er afgramset i kommuneplanen, jf. § 35, stk. 4.

Regionplanmyndigheden er i hovedstadsomrédet HUR, pa Bornholm
Bornholms Regionsréd og i resten af landet amtsradet.

| hovedstadsomrédet skal kommunalbestyrel sen indhente en udtalelse
frasdvel HUR som regionplanmyndighed og amtsrédet som sektormyn-
dighed for natur, miljg m.v.

Pa Bornholm er landzonemyndighed, regionplanmyndighed og sektor-
myndighed for natur, miljg m.v. den samme, hvorfor der ikke er tale om
en formel udtalelse.

Kommunalbestyrelsen skal fremsende den foreliggende ansggning samt
eventuelle supplerende oplysninger der er nadvendige for udtalelsen,
herunder oplysninger som kan stedfaeste det ansggte.

Udtalelsen skal oplyse om de forhold der hgrer under regionplanmyn-

dighedens henholdsvis amtsradets kompetenceomréde:

— Regionplanretningdlinjer der er relevante i den konkrete sag.

— Tilladelser/dispensationer der kraavesi henhold til naturbeskyttel-
sesloven, miljgbeskyttelsesloven, rastofloven, vandlgbsloven, jord-
forureningsloven, vejlovgivningen m.v.

Udtalelsen skal savidt muligt afgivesinden 14 dage. Hvis fristen ikke

kan overholdes, skal regionplanmyndigheden henholdsvis amtsrédet
underrette kommunalbestyrel sen.
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Kommunalbestyrelsen er ikke forpligtet til at indhente udtalelse frare-
gionplanmyndigheden henholdsvis amtsrédet, hvis det skennes at det
ansggte er af underordnet betydning for disse myndigheder, jf. planio-
vens § 35, stk. 6.

Naboer til en giendom hvor der sgges om landzonetilladel se il et byg-
geri eller el. lign. kan have en vassentlig interesse i sagens udfald. For at
sikre grundlaget for eventuel tilladelse kan kommunal bestyrel sen derfor
farst meddele landzonetilladel se 2 uger efter at kommunalbestyrelsen
har givet skriftlig orientering om ansagningen til naboerne af den om-
handlende ejendom, jf. § 35, stk. 5.

Orienteringen kan dog udelades hvis det ansggte efter kommunal besty-
relsens skgn er af underordnet betydning for naboerne, jf. planlovens §
35, stk. 6. (Se ogsa afsnit 1.2.7).

Kommunalbestyrel sen skal desuden vaare opmaaksom pa om der er an-
dre personer, virksomheder m.v. med en sa vassentlig interesse i sagens
udfald at de efter forvaltningslovens regler om partshering skal have
lgjlighed til at udtale sig.

Hvis kommunal bestyrelsen vurderer at det pagaddende projekt forud-
sadter udarbejdelse af en lokal plan, m& kommunalbestyrel sen meddele
anspger afgarelsen med klagevejledning, herunder oplyse om hvornér
kommunal bestyrel sen vil igangsagte udarbejdelsen af en lokalplan.

Hvis der foreligger et fordag til en lokalplan, bar anseger oplyses om at
der ikke kan meddeles landzonetilladel se far |okal planen er endeligt
vedtaget.

Kommunalbestyrel sen skal vaare opmaaksom pa at et projekt i landzone
- udover landzonetilladel se - ofte kreever tilladel se efter anden lovgiv-
ning.

Hvis et spergsmal er detailreguleret efter anden lovgivning som vareta-
ger hensyn der ogsa varetages af landzonebestemmelserne, skal kom-
munal bestyrel sen lade ssarmyndighedens vurdering af hensynet indga
ved afgerelsen af landzonesagen. Landzonebestemmel serne indebagrer i
gvrigt ingen aandringer i anden lovgivning, fx om udstykning, opferelse
af ny bebyggel se og andret anvendelse af bestiende bebyggelse og af
ubebyggede arealer i landzone. Denne lovgivning finder derfor fuldt ud
anvendelse paforhold der tillades efter landzonebestemmel serne.

Ansggeren har selv ansvaret for at bestemmelserne i anden lovgivning
er overholdt, og ma selv sgrge for at indhente andre nadvendige tilladel-
ser.



Afgarelsen

Dadet i forbindelse med landzonetilladel ser tillige ofte er pakraavet med
tilladel ser efter bl.a. byggeloven, naturbeskyttel sesloven, landbrugslo-
ven, skovloven, miljgbeskyttelsesloven eller vejlovgivningen, henstilles
det dog til kommunalbestyrelsen i videst muligt omfang at sage at tilret-
tel asgge administrationen med henblik pa en samtidig sagsbehandling.

Saaligt i detilfadde hvor der i landzonetilladel sen skal foretages en af-
veining af hensyn der ogsdindgér i behandlingen efter anden lovgiv-
ning, er det vigtigt at sagsbehandlingen koordineres. Som eksempel kan
naevnes vejlovgivningen. Trafikale hensyn indgér i vurderingen efter
landzonebestemmel serne, men der skal ofte ogsd meddeles en tilladelse
efter vejlovgivningen. Hvis det er samme myndighed der administrerer
de to omréder i den konkrete sag, bar sagen afgeres samtidig efter beg-
ge love. Men ogsa hvor amtsrédet/HUR er myndighed efter den ene
lovgivning og kommunal bestyrel sen efter den anden, bar sagerne koor-
dineres.

Nar koordineringen er si vaesentlig, skyldes det at det vil vaare uholdbart
at give tilladel se efter planloven hvis der derefter skal gives afdlag efter
anden lovgivning.

Samme forhold ger sig fx gaddende i forholdet mellem landzonebe-
stemmel serne og naturbeskyttel sedovens bygge- og beskyttelseslinjer.

Kommunalbestyrelsen skal vaare opmaarksom pd museumslovens § 24.
Efter denne bestemmel se er kommunal bestyrel sen blandt andet forplig-
tet til at underrette vedkommende kulturhi storiske museum senest sam-
tidig med at der meddeles byggetilladel se.

3.2 Formkrav m.v. til landzoneafggrelser
3.2.1 skriftlighed og underretning - § 35, stk. 7

Ifglge planlovens § 35, stk. 7, skal ansggeren og regionplanmyndighe-
den have skriftlig meddelelse om afgarel ser truffet efter § 35, stk. 1.

Afgerelsen skal begrundes i overensstemmel se med forvaltningslovens
regler herom. Det betyder tillige at der i alle afgerelser skal gives klage-
vejledning.

Det er vigtigt at begrundel sen indeholder en angivelse af de faktiske og
retlige forhold som kommunal bestyrelsen har lagt veegt pa ved afgerel-
sen. Det er ikke nok generelt at henvisetil lovene, kommuneplanen eller
regionplanen.

Afgarelsen skal indeholde oplysning om bestemmelsernei planlovens
88 59 og 60.
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En tilladelse skal indeholde oplysning om,

« at tilladelsen ikke m& udnyttes far klagefristens udlgb (8 60, stk. 4,
1. pkt.),

« at klage kan indgives af enhver med retlig interessei sagens udfald
samt visse landsdagkkende foreninger og organisationer (8 59),

« atrettidig klage har opsadtende virkning, medmindre kla-
gemyndigheden bestemmer andet (8 60, stk. 4, 2. pkt.),

e at ansgger vil blive underrettet om en eventuel klage (8 60, stk. 5)

« at entilladelse bortfalder hvis den ikke udnyttes inden 3 &r efter den
er meddelt (§ 56, stk. 1).

3.2.2 Offentliggerelse - § 35, stk. 9

Tilladelser efter § 35, stk. 1, skal offentliggeres, jf. planlovens § 35, stk.
9.

Manglende offentliggarel se medfarer en suspendering af klagefristen og
vil efter omstaandighederne kunne medfare erstatningsansvar for kom-
munal bestyrel sen.

Offentliggerel se kan undlades hvis tilladelsen er i overensstemmel se
med en offentligt bekendtgjort lokalplan, jf. planlovens § 35, stk. 9, 2.
pkt.

3.2.3 Fastsattelse af vilkar - § 55

Det falger af amindelige forvaltningsretlige grundsagninger og indi-
rekte af planlovens § 55 at tilladel ser efter § 35, stk. 1, kan betinges.
Dette sker ved at fastsadte vilkar der tinglyses pa ejendommen.

Hvilke vilkar der lovligt kan stilles, er ikke angivet i planloven, men det
falger af almindelige forvaltningsretlige regler at et vilkar skal vaae be-
grundet i hensyn der kan varetages efter den pagaddende lov, og at vil-
kérene skal stai et rimeligt forhold til afgerelsen.

Vilkér er bindende for andre indehavere af rettigheder over ejendom-
men, uanset hvorndr deres ret er stiftet.

Rammerne for hvilke vilkar der kan stilles, skal sdledes sesi lyset af
formalet med landzonebestemmelserne og i evrigt vurderesi forhold til
beslaggtet lovgivning. Der ber ikke i landzonetilladelser stilles vilkar om
forhold som mere praecist kan fastsadtes efter anden lovgivning. Det
gadder fx tilladelser vedrarende forhold som ogsa er behandlet efter
landbrugs-, naturbeskyttel ses- eller miljglovgivningen.

Kommunalbestyrelsen vil dog kunne supplere eller stramme vilkar stil-
let efter beslaagtet lovgivning, men det skal i satilfadde vaare begrundet
i landzonebestemmelsernes andre formal.



Vilkér om fjernelse

Vilkar for
gyllebeholdere

Personlig tilladelse

Tinglysning

Séledes vil hensynet til bevarelsen af landskabelige vaardier kunne be-
tinge opstillingen af vilkar om en saarlig beliggenhed og udformning af
en ny bebyggelse, om at udenders oplag ikke mé finde sted eller om be-
plantning og hegning omkring skeanmende anlagg m.v.

Tilsvarende vil en ny bebyggelse eller anvendel se af bestdende bygnin-
ger eller aredler der ma antages at ville foregribe eller stride mod kom-
mende planlaggning, kunne gares midlertidig. Fx sdledes at tilladelsen
kun er gaddende et bestemt antal &r, eller si laange den pagad dende per-
son/firma gjer ggendommen og driver virksomhed derfra.

| forbindelse med en ansggning kan der kun stilles vilkér om fjernel se af
bygninger m.v. ndr nedrivningen har direkte relation til det ansagte.
Blandt andet kan der fastsadtes vilkar om at fx vindmgller og telemaster
nedtages senest 1 &r efter endt brug.

Planlovens § 36, stk. 2, 2. og 3. pkt. indeholder salige krav om vilkar
for gyllebeholdere.

Efter bestemmel sen skal kommunalbestyrelseni en tilladel se til en frit-
liggende gyllebeholder stille vilkdr om at beholderen fjernes nér den ik-
ke langere er nadvendig for driften. Tilladelsen skal endvidere indehol-
de vilkdr om at beholderen afskea'mes med beplantning.

Derudover kan kommunalbestyrel sen fastsadte andre vilkar for tilladel-
sen som anses for ngdvendige i det konkrete tilfadde.

Endelig kan der i tilfadde hvor tilladelsen er ssaligt begrundet i ansgge-
rens forhold vazre grund til at meddel e tilladel sen som en personlig til-
ladelse for ansaggeren, fx ved en pensionists ansggning om tilladel se til
helérsbeboelse i et sommerhus beliggende i landzone.

Kommunal bestyrel sen sgrger for at vilkérene tinglyses pa ejendommen.
Omkostningerne ved tinglysningen pdhviler ejeren, jf. planlovens § 55,
2. pkt.

Der er udpantningsret for det udlagte belgb.

3.24 Foraddelse - § 56, stk. 1

I henhold til planlovens § 56, stk. 1, bortfalder en tilladel se efter § 35,
stk. 1, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter at den er meddelt. 3-
arsfristen regnesi tilfadde af en eventuel klagebehandling fra datoen for
den endelige afgerelse.

Udnyttelsen af en landzonetilladelse mé sdledes - hvis den ikke skal for-

addes - pabegyndes inden 3-arsfristen udlgber. Det er samtidig en for-
udsagning at et tilladt byggearbejde fortsadtesi ssadvanligt tempo, og at
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der ikke er et langt ophold i byggeriet.

Ifglge planlovens § 56 bortfalder en hidtidig ret til en udnyttelse af en
gjendom som ville kraeve tilladel se efter § 35, stk. 1, nar retten ikke har
vaget udnyttet i 3 pa hinanden felgende ar.

Hvisretten til at udnytte en jendom hviler pa en landzonetilladel se, og
udnyttelsen er pabegyndt, sa bortfalder retten ikke pa grund af ophold i
udnyttelsen, medmindre dette er fastsat som vilkar i det konkrete tilfad-
de.

3.3 Handhaevelse og tilsyn - § 51

Kommunalbestyrelsen skal pase at der ikke findes ulovlige forhold efter
planlovens 88 35 og 36 paen ejendom i landzone, jf. planlovens § 51,
stk. 1. Ligeledes gadder at kommunalbestyrelsen skal pase overholdel-
sen af de regler der er fastsat for administrationen af 88 3509 36 i
landsplandirektiver (planlovens § 3).

Kommunalbestyrel sen skal endvidere pase at pabud og forbud efter
landzonebestemmel serne efterkommes, og at vilkar fastsat i tilladelser
overholdes, jf. § 51, stk. 4.

Samtidig har kommunalbestyrelsenpligt til at foranledige et ulovligt
forhold lovliggjort, medmindre forholdet er af underordnet betydning,
jf. planlovens 8 51, stk. 5.

Der henvisesi gvrigt til Bygge- og Boligstyrelsen og Planstyrelsens
fedles vejledning om fremgangsméden i sager om héndhaevel se af plan-
og byggelovgivningen.

3.4 Klageregler - § 58-62

Bestemmelser om klage og sggsmal i forhold til planloven findesi lo-
vens 88§ 58-62.

3.4.1 Klagemyndighed - § 58

Naturklagenasa/net er klagemyndighed efter planlovens § 58, stk. 1.
Naevnets afgerel ser kan ikke paklagestil hverken miljaministeren eller
anden administrativ myndighed, jf. § 58, stk. 3, men kan indbringes for
domstolene, jf. § 62.

3.4.2 Hvad kan péaklages?

En klage over en landzoneafgarel se kan anga bade retlige spargsmal og
skensspergsmal. Det vil sige at Naturklagenaevnet kan vurdere bade om
afgerelsen er lovlig, og om den er hensigtsmaessig og rimelig pa bag-
grund af den gaddende lovgivning. Naevnet kan i den forbindelse ogsa



Tilsynspligt

vurdere om procedure- og kompetenceregler er overholdt, samt om af -
gerelsen er truffet i overensstemmel se med de almindelige forvaltnings-
retlige regler, forvaltningsloven og offentligheds oven. Det er fx kom-
munal bestyrel sens vurdering om orientering af naboer er af underordnet
betydning og derfor kan undlades, jf. § 35, stk. 6. Kommunalbestyrel-
sens sken herom kan underkendes af nae/net hvis vurderingen er &ben-
bart urimelig.

Det er et retligt spergsmd om betingelserne i planlovens § 37, stk. 1, 3
og 4, for at tage en overfladiggjort landbrugsbygning i brug til andet
formal uden landzonetilladelse, er opfyldt.

Der kan ikke klages til Naturklagenaarnet over en kommunalbestyrelses
udevel se af tilsynspligten efter planlovens § 51, jf. NKO nr. 27, 1994
om udevelse &f tilsynspligt. Efter § 58 er det alene “afgerelser” der kan
péklages, og denne bestemmel se ma anses for udtgmmende.

Derimod farer de almindelige kommunal e til synsmyndigheder tilsyn
med om kommunalbestyrelser overholder deres offentligretlige pligter
efter lovgivningen. Det tilsyn som de kommunale tilsynsmyndigheder
udever, er et retligt tilsyn. De kommunale til synsmyndigheder kan ikke
tage stilling til om kommunalbestyrel sernes dispositioner er rimelige
eller hensigtsmaessige.

De kommunale tilsynsmyndigheder er de for hvert amt nedsatte tilsyns-
rad og Indenrigsministeriet, jf. lov om kommunernes styrelse.

3.4.3 Hvem kan klage? - § 59

Efter planlovens § 59 er de klageberettigede dels miljgministeren og
dels enhver med retlig interessei sagens udfald. Ikke blot enkeltperso-
ner kan klage. | praksis er ogsa organisationer og foreninger med lokalt
tilhersforhold til det paged dende omrade klageberettigede.

Klageberettiget er ogsa landsdaskkende organisationer og foreninger der
som hovedformal har beskyttelsen af natur og milja eller varetagel sen af
vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen. Det er dog en
forudsagning at foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love
som dokumenterer dens formal, og at foreningen eller organisationen
repraesenterer mindst 100 medlemmer, jf. planlovens § 59, stk. 2.

Regionplanmyndigheden er ligeledes klageberettiget i relation til afge-
relser efter planlovens § 35, stk. 1.

Det er Naturklagenaevnet som klagemyndighed der afger spargsma om

klageberettigel se. Kommunal bestyrel senhar derfor pligt til at videresen-
de enhver modtaget klage til Naturklagenaevnet, men kan ved viderefor-
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sendelsen udtale sig om sin vurdering af spergsmalet.

3.4.4Klagefrist - 8§ 60, stk. 1

Afgerelser efter planloven kan paklages inden 4 uger efter afgerelsen er
meddelt til klageren, jf. planlovens § 60, stk. 1.

Klagen skal vagre skriftlig. Klager modtaget som elektronisk post eller
per telefax anses ogsd som skriftligt indgivet.

Er afgerelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen altid fra of-
fentliggerelsen. Hvis klagefristen udigber pa en Igrdag eller en hellig-
dag, forleanges fristen til den fglgende hverdag.

En klage anses for rettidigt indgivet hvis den er modtaget af klagemyn-
digheden inden for klagefristen.

3.4.5Indbringelse af en klage - § 60, stk. 2

Klage over kommunalbestyrel sens afgerel ser efter landzonebestemmel -
serne - § 35, stk. 1 - skal indgivestil kommunalbestyrelsen, jf. planlo-
vens 858, stk. 1, nr. 1, og § 60 stk. 2.

Kommunalbestyrelsen skal videresende klagen til Naturklagenaevnet
(Frederiksborggade 15, 1360 Kghenhavn K) inden for en rimelig tidspe-
riode. Den paklagede afgarel se vedl asgges sammen med det materiale
der er indgaet i sagens bedgmmelse, jf. planlovens § 60, stk. 2.

| sagen der sendes til Naturklagensevnet, skal g endommens matrikelbe-
tegnel se vaae oplyst. Desuden bar relevant plan- og kortmateriale ved-
laegges samt en redegerelse for det ansagtes forhold til region-, kommu-
ne- og eventuel lokalplanlaegning.

Hvis sagsforl gbet ikke tydeligt fremgér af sagens akter, ber kommunal-
bestyrelsen redegare herfor. Endvidere bar kommunal bestyrel sen tage
stilling til eventuelle nye argumenter eller oplysninger fra klageren og
kan i gvrigt fremsadte bemagkninger til klagen.

Kommunalbestyrelsen skal sende klageren en kopi af brevet til Natur-
klagenaa/net.

Klager over kommunalbestyrel sens afgarel se efter § 37, stk. 1, 30g 4,
er et retligt spargsmal som skal indgives direkte til Naturklagenaevnet jf.
§ 60, stk. 2, 3. pkt.

3.4.6 Opsattende virkning - § 60, stk. 4

En landzonetilladel se efter § 35, stk. 1, maikke udnyttes fer klagefri-
stens udigb, jf. planlovens § 60, stk. 4, 1. pkt. Det vil sigetidligst 4 uger



efter at afgarelsen er meddelt den klageberettigede (modtaget med po-
sten).

| detilfedde hvor afgerelsen bliver offentliggjort, beregnes klagefristen
fra den offentlige bekendtgerelse, uanset om der tillige er sendt sarskilt
meddelelse til en klageberettiget far offentliggerel sestidspunktet.

Rettidig klage over en landzoneafgerel se efter planlovens § 58, stk. 1,
nr. 1, har opsadtende virkning, medmindre Naturklagensevnet konkret
bestemmer andet, jf. planlovens § 60, stk. 4, 2. pkt.

Rettidig klage over retlige spergsmdl efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4,
har ikke umiddelbart opsadtende virkning, men Naturklagensevnet kan
beslutte at tillaagge klagen over afgarel sen opsadtende virkning. Hvis et
bygge- eller anlagsarbejde er ivaarksat, kan Naturklagensevnet endvide-
re pabyde dette standset, jf. planlovens § 60, stk. 3.

3.4.7 Underretning - 8§ 60, stk. 5
| landzonesager hvor klagen er indgivet til kommunal bestyrelsen, skal

kommunal bestyrel sen straks underrette den der har modtaget en tilladel-
se, om klagen, jf. planlovens § 60, stk. 5, 2. pkt.

Den pagaddende er part i klagesagen og har derfor ret til at gere sig be-
kendt med og udtale sig om sagen far den afgeres, jf. forvaltningslovens
kapitel 5, navnlig 88 19 og 21.

Parten har desuden krav pa at blive orienteret om eventuelle faktiske
oplysninger som parten ikke kan anses for at vide indgar i behandlingen
af sagen.

| sager hvor klagen sendes direkte til Naturklagenasvnet, vil naavnets se-
kretariat indhente en udtal el se fra kommunal bestyrel sen og samtidig be-
de kommunal bestyrelsen om at underrette den pagaddende.

3.4.8 Spgsmél - § 62, stk. 1

Kommunalbestyrel sens afgarel ser kan indbringes for domstolene. Det er
ikke nogen betingel se at sagen har vaaret indbragt for Naturklagenae/net.

Hvis en sag anskes anlagt ved domstolen skal dette efter planlovens §
62, stk. 1, ske inden 6 maneder fra afgerelsen er meddelt. Hvis der er
udfardiget offentlig bekendtgerel se, regnes sagsmal sfristen fra be-
kendtgarel sen.

3.4.9Klagevejledning - 8 35, stk. 8 og stk. 10

Efter planlovens § 35, stk. 8, skal en afgarelse efter § 35, stk. 1, inde-
holde oplysning om bestemmelserne i 88 59 og 60 (klageberettigel se,
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klagefrist og klagens indgivel se, herunder om opsadtende virkning af
klagen), og efter planlovens § 35, stk. 10, skal offentliggerelse af en til-
ladelse efter stk. 1 indeholde tilsvarende oplysninger.

Kravet om oplysning om klagereglerne er opfyldt nar indholdet af be-
stemmel serne er indskrevet i selve afgerelsen eller medsendt som bilag
til afgarelsen i form af en klagevejledning.

Udover de naavnte bestemmelser i § 35, stk. 8 og 10, indeholder planlo-
ven ikke sazlige bestemmel ser om klagevejledning.

Klagevejledningen skal indeholde oplysning om,
e hvemder kan klage

e eventuel opsadtende virkning

e at klagen skal indgives skriftligt

e angivelse af klageinstans og hvem klagen skal sendestil
«  klagefristenslaangde

e at klagen skal vaae modtaget inden klagefristens udl ab.

Klagevejledningen skal endvidere oplyse om segsmalsfristen i planlo-
vens § 62, stk. 1, jf. forvaltningslovens § 26.
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