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Offentliggorelse af “Landplandirektiv for 5
sommerhusomrader i kystneerhedszonen pa
Lolland, Femg og Fejg, januar 2007":

Umiddelbart bergrte adressater:

Kommuner
Rudbjerg, Ravnsborg (Fra 2007 Lolland kommune), Sammenlaegningsudvalget
for Lolland.

Amtskommuner
Storstregm (Fra 2007 Region Sjzelland).

Til orientering til falgende myndigheder og organisationer:

Myndigheder

@konomi- og Erhvervsministeriet, Erhvervs- og Byggestyrelsen,
Finansministeriet, Indenrigs- og Sundhedsministeriet, Fgdevareministeriet,
Direktoratet for FgdevareErhverv, Transport- og Energiministeriet,
Kystdirektoratet, Kulturministeriet og Kulturarvsstyrelsen.

Organisationer

Kommunernes Landsforening (KL), Danske Regioner,

Danmarks Naturfredningsforening, Friluftsradet, VisitDenmark,

Dansk Landbrug, Handvaerksradet, Det skaeve Danmark,

Dansk Ornitologisk Forening, Feriehusudlejernes Brancheforening,
Fritidshusudlejernes Landsforening, Landdistrikternes Faellesrad,
Sammenslutningen af Danske Smager, Akademisk Arkitektforening,

Dansk Byplan Laboratorium, Beboerforeningen Fejg, Beboerforeningen Femg.
Grundejerforeningerne Hummingen og Kramnitse

Til orientering i avrigt
Landsplandirektivet kan ses pa og hentes fra Skov- og Naturstyrelsen:

www.skovognatur.dk

Henvendelser om landsplandirektivet

Miljgministeriet Skov- og Naturstyrelsen
Frontlinien Haraldsgade 53
Rentemestervej 8 2100 Kgbenhavn @
2400 Kgbenhavn NV TIf. 3947 2000

TIf. 7012 0211 Email: sns@sns.dk

Email: frontlinien@frontlinien.dk
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Landsplandirektiv for 5 sommerhusomrader i
kystnaerhedszonen pa Lolland, Femg og Fejo
efter § 5b, stk. 2 og stk. 3 jf. § 3, stk. 1 og stk. 2,
1. pkt. i lovbekendtggrelse nr. 883 af 18. august
2004 af lov om planlaegning (planloven)

Baggrund og formal § 1.1

Folketinget vedtog i sommeren 2004 en andring af planloven, der giver
mulighed for at udvide de eksisterende sommerhusomrader med op til
8000 nye sommerhusgrunde indenfor kystnaerhedszonen, jf. lov nr. 455 af
9. juni 2004 om andring af lov om planlaegning, hvorefter miljgministeren
bemyndiges til at fastsaette regler for planlaegningen (landsplandirektiver).

I loven er det fastsat, at udpegningen af nye sommerhusomrader skal overholde
en raekke bestemmelser.

Udvidelsen skal ske bagved et eksisterende sommerhusomrdde i retning
vaek fra kysten. Der er dog ikke i loven krav om, at udvidelsen skal ligge i
direkte forlaengelse af et eksisterende sommerhusomrade, og det kan saledes
accepteres, at der mellem et eksisterende sommerhusomrade og udvidelsen
fx. ligger en landskabslomme eller et skovareal.

Loven fastsaetter, at udvidelsen ikke kan ske indenfor omrader, der er omfattet af
naturbeskyttelseslovens § 8 om klitfredning eller § 15 om strandbeskyttelse.

Udvidelsen af et eksisterende sommerhusomrade kan primaert ske i landets
yderomrader. Det er herudover i loven fastsat, at ministeren ved afggrelse
af hvilke sommerhusomrader, der kan udvides, skal finde det godtgjort, at
udvidelsen kan forventes at fa en lokalgkonomisk effekt.

Endelig er der i loven fastsat krav om, at ministeren, ved afgarelsen af hvilke
sommerhusomrader der kan udvides, skal finde det godtgjort, at udvidelsen
ikke tilsidesaetter vaesentlige naturbeskyttelses- og landskabelige interesser.

De ovenfor naevnte krav kan fraviges pa de sma ger, hvis det findes begrundet
efter en samlet afvejning af naturbeskyttelsesinteresser, landskabelige
interesser og den forventede lokalgkonomiske effekt. De sma ger er defineret
som de 27 sma ger, der er omfattet af J-statteloven.

Forslag til landsplandirektiv § 1.2

| forbindelse med udsendelse af det farste landsplandirektiv om ca. 5000 nye
sommerhusgrunde, udmeldte miljgministeren, at der med henblik pa regional
udvikling skulle igangsaettes en undersggelse af mulighederne for at placere
yderligere op til 500 nye sommerhusgrunde i region Sjeelland med sigte pa
Lolland, op til 500 i Nordjylland og op til 500 i Senderjylland.

Dette forslag til landsplandirektiv for udvidelse af sommerhusomrader i
kystnaerhedszonen pa Lolland, Femg og Fejg er en del af udmgntningen af
denne udmelding.
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Med henblik pa at igangsaette undersggelsen tog Storstrams Amt kontakt til
Skov- og Naturstyrelsen i juni 2005. Det blev aftalt at undersgge mulighederne
for placering af nye sommerhusgrunde primaert pa Lolland og de sma ger i en
arbejdsgruppe bestdende af repraesentanter for amt, de relevante kommuner,
Skov- og Naturstyrelsen og turismeorganisationer.

Det feorste mgde i arbejdsgruppen blev afholdt 26. september 2005.
Arbejdsgruppen har afholdt en raekke mgder frem til marts 2006, hvor
hovedopgaverne har vaeret udarbejdelse af arbejds- og tidsplan, besigtigelse
af relevante sommerhusomrader og udarbejdelse med bistand fra Ramball
Management af en analyse af de regionalgkonomiske konsekvenser af 500
nye sommerhusgrunde pa Lolland, Fema og Feja.

Arbejdsgruppen fandt, at det inden for lovens kriterier er muligt at udbygge
med 500 sommerhusgrunde pa Lolland og de sma ger. P4 baggrund af
arbejdsgruppens arbejde har Rudbjerg Kommune og Ravnsborg Kommune
udarbejdet ansggninger om udlaeg af 500 nye sommerhusgrunde i 5 omrader
pa Lolland, Fema og Fejg. Kommunernes ansggninger indeholder en raekke
informationer bl.a. om @nsker om udlaeg af grenne omrader og forslag til
udstykningsplan. Disse forhold kan indga i lokalplanleegningen, og indgar
generelt ikke i landsplandirektivet. Storstrgms Amt vedtog 19. april 2006 at
indstille forslagene i ansagningerne til optagelse i dette landsplandirektiv.

Ansggningerne blev herefter gennemgdet af Skov- og Naturstyrelsen.
Forslaget af 10. juli 2006 blev offentliggjort pa Skov- og Naturstyrelsens
hjemmeside og pa& haringsportalen og blev desuden sendt direkte til 31
offentlige myndigheder, amter, kommuner og organisationer med henblik p3,
at alle bergrte og interesserede kunne fremsaette bemaerkninger til forslaget
til 12. september 2006. Storstrams Amt har taget initiativ til at afholde 2
borgermader i Kragenaes pa den nordlige del af Lolland teet pa Fema og Fejo
og i Hummingen pa den sydlige del af Lolland. Mgderne fandt sted henholdsvis
den 28. og 30. august.

Skov- og Naturstyrelsen har i perioden 10. juli— 12. september 2006 modtaget
i alt 17 heringssvar med kommentarer til forslaget til landsplandirektiv.
Haringssvarene er offentliggjort pa Haringsportalen. Disse er herefter gen-
nemgaet og vurderet med henblik pa at fa fastlagt det endelige indhold af
landsplandirektivet.

Landsplandirektivet angiver hvilke naermere generelle betingelser, den videre
planlaegning skal baseres pa. Der udleegges et sommerhusomrade pd Fejo
pa 50 grunde, to omrader pa Femg med henholdsvis 25 og 10 grunde, et
sommerhusomrade ved Hummingen pa 300 grunde og et ved Kramnitse pa
115 grunde.
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Landsplandirektiv

Pa ovennaevnte baggrund fastsaettes folgende:

§1.3

§1.4

§1.5

§1.6

§1.7

§1.8

§1.9

De 5 omrader med i alt op til 500 grunde beliggende i den nye Lolland
Kommune, (de tidligere Ravnsborg og Rudbjerg Kommuner) der er
naevnt i landsplandirektivets afsnit 4, kan af kommunerne overfares til
sommerhusomrader ved lokalplan efter planlovens almindelige regler.
Hertil kommer, at vedtagelse af tilleg til kommuneplanen ogséa vil
veere ngdvendigt.

For den videre kommunale planleegning efter planloven geelder for
hvert af de 5 omrader, at planlaegningen for alle omraderne skal
respektere de generelle retningslinjer, der fremgar af dette direktivs
afsnit 3 (§ 3.1 — 3.8) samt de retningslinjer, der er neevnt under de
enkelte omrader i afsnit 4.

Landsplandirektivets bestemmelser og vilkar (retningslinjer) har
efter planloven retsvirkning som kommuneplaner for den videre
planleegning, og de treeder i kraft med modtagelsen af dette direktiv i
kommunen.

Kommunerne anmodes desuden om snarest belejligt at orientere
de grundejere, hvis ejendomme er omfattet af dette direktiv, om
direktivet og om kommunens videre tidsplan for udarbejdelse af
forslag til lokalplaner mv.

Kommunerne anmodes endvidere om at foretage lokal offentligggrelse
af direktivet for sa vidt angédr de enkelte omrader.

Nar der foreligger endeligt vedtagne og offentliggjorte lokalplaner,
som overfgrer omrader til sommerhusomrade, vil de af lokalplanerne
omfattede arealer have zonestatus som sommerhusomrade efter
planloven, og herefter kan udstykning, anleegsarbejder og bebyggelse
mv. finde sted.

| afsnit 5 er anfart en sammenfattende redeggrelse for direktivet i
forhold til bestemmelser i lov nr. 316 af 5. maj 2004 om miljgvurdering
af planer og programmer jf. denne lov § 9, stk. 2 og § 10. Det skal
bemaerkes, at forslaget af 10. juli 2006 indeholdt en miljsvurdering
(miljgrapport) af forslaget.

Landsplandirektivet, som det her foreligger, er ikke til hinder for, at
miljgministeren i givet fald i forhold til den bergrte kommune for de af
direktivet omfattede omrader har adgang til at anvende sine befgjelser
efter planlovens § 3.

Landsplandirektivet er heller ikke til hinder for, at statslige myndigheder
kan fremsaette indsigelse mod lokalplanforslag ud fra de seerlige
hensyn, som myndigheden varetager jf. planlovens § 29, stk. 3.

Miljgministeriet, den 5. januar 2007

Ll L

Connie Hedegaard / Niels @stergard
Miljgminister Vicedirektor
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3. Generelle Retningslinjer

Internationale naturbeskyttelsesomrader

§ 3.1 | forbindelse med den konkrete lokalplanleegning for de omrader, som
kan pévirke et internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt, skal
der indga en vurdering af lokalplanforslagets virkning pd internationale
naturbeskyttelsesomrader, herunder pd omraders naturtyper og leve-
steder, samt de arter omradet er udpeget for at bevare.

Ingen af de nye sommeromrader ligger inden for de internationale naturbeskyttelses
omrader, men omraderne pa Femg og Fejg ligger i naerheden af sddanne omrader. |
henhold til § 6 i bek. Nr. 477 af 7. juni 2004 med de senere &ndringer om afgraensning
og administration af internationale naturbeskyttelsesomrader skal der i redeggrelsen til
planforslag, som kan pavirke et internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt, indga
en vurdering af forslagets virkninger pa det internationale naturbeskyttelsesomrade,
herunder pa omradets naturtyper og levesteder, samt de arter omradet er udpeget for at
bevare. Safremt vurderingen i forbindelse med lokalplanlaegningen viser, at lokalplanen
vil indebaere forringelse af omradets naturtyper eller levestederne for arterne, eller at
lokalplanen kan medfgre forstyrrelser, der har betydelige konsekvenser for de arter
omradet er udpeget for, kan lokalplanen ikke gennemfgares i den foreliggende form.

Habitatdirektivets artsbeskyttelse

§3.2. | forbindelse med lokalplanleegningen skal det undersagges, hvorvidt
der forekommer arter omfattet af habitatdirektivets bilag IV inden
for det pageeldende omrade. Hvis sddanne arter findes i omradet, skal
der foretages en konsekvensvurdering af, om de bliver pavirket af
arealanvendelsen.

Myndighederne er efter artikel 12 i habitatdirektivet (Radets direktiv af 21. maj 1992
om bevaring af naturtyper samt vilde dyr og planter (92/43/EQF)) direkte forpligtet til
at sikre beskyttelse af en raekke dyrearter, ogsa udenfor beskyttelsesomraderne. Disse
arter fremgar af direktivets bilag IV, ogsa kaldet bilag IV arter. De omfatter i Danmark fx
udbredte arter som stor vandsalamander og spidssnudet frg.

Se www.skovognatur.dk/Emne/Naturbeskyttelse/Natura2000.

Efter direktivet geelder forbud mod forszetlig at forstyrre disse arter, i saerdeleshed
i perioder hvor dyrene yngler, udviser yngelpleje, overvintrer eller vandrer samt at
beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader.

Artikel 12-beskyttelsen er gennemfart bl.a. gennem naturbeskyttelseslovens §3, men
geelder ogsa for yngle- og rasteomrader, der ikke er generelt beskyttede.

Det skal saledes i alle tilfelde sikres, at den konkrete planlaegning af arealanvendelsen i
de nye sommerhusomrader ikke er i konflikt med habitatdirektivets artsbeskyttelse.

Omrader omfattet af naturbeskyttelseslovens bygge- og

beskyttelseslinjer

§3.3 Det skal i forbindelse med lokalplanlaegningen afklares, i hvilket
omfang bygge- og beskyttelseslinjerne indenfor omraderne vil kunne
fraviges, og om det skal ske ved konkret dispensation eller ved at
linjen indskreenkes. En eventuel indskreenkning af linjerne sker ved
kommunens indsendelse af skitse til bebyggelsesplan til Skov- og
Naturstyrelsen og efterfalgende ved anssgning om indskraenkning i
forbindelse med indsendelse af forslag til lokalplan.
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Hovedprincippet for administration af disse linjer er den mulighed amter og
kommuner har for at dispensere fra beskyttelsen. | de tilfeelde, hvor der vil vaere tale
om en administrativ forenkling, kan Skov- og Naturstyrelsen bestemme, at bygge- og
beskyttelseslinjerne ikke skal gaelde for naermere angivne omrader. Den administrative
forenkling betyder, at en samlet ophaevelse erstatter en raekke dispensationer.

Vurdering af en indskraenkning af bygge- og beskyttelseslinjerne vil ske i forbindelse
med udarbejdelse af lokalplanen.

Omrader omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 om beskyttelse af

naturtyper

§ 3.4 Det skal fremga af lokalplanens retningslinjer, at der inden for de nye
sommerhusomrader ikke ma ske aendringer i tilstanden af de arealer,
der er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 om beskyttelse af
naturtyper og en omkringliggende breemme pa mindst 5 m.

En del af omraderne indeholder arealer, der er omfattet af naturbeskyttelseslovens
§3 om beskyttelse af naturtyper. Disse arealer og en omkringliggende breemme pa
mindst 5 m ma ikke udstykkes til sommerhusgrunde eller pa anden made inddrages til
intensiv anvendelse, som medfarer, at naturarealerne og deres eksisterende gkologiske
funktioner forsvinder eller bliver pavirkede. Hvis arealerne indgar pa anden made i
sommerhusomradet, fx som naturarealer, faellesarealer, rekreative arealer eller lignende
er det vigtigt, at deres tilstand og gkologiske funktion ikke aendres. Intensiv rekreativ
anvendelse, afvanding, anlaeg af stier, graesslaning, oprensning af sger og vandhuller vil
kreeve en forudgaende dispensation.

Omrader med jord- og stendiger beskyttet af museumslovens § 29a

§ 3.5 Det skal fremga af lokalplanens retningslinjer, at der inden for de nye
sommerhusomrader ikke ma ske aendringer i tilstanden af de jord- og
stendiger, der er omfattet af museumsloven § 29a.

En del af omraderne indeholder diger omfattet af museumsloven § 29a.

Omrader omfattet af fredskovspligt efter skovloven

§3.6 Det skal fremga af lokalplanens retningslinjer, at der indenfor
fredsskovspligtige arealer i de nye sommerhusomréder ikke ma ske
aendringer i strid med skovlovens bestemmelser om fredsskovspligt.

Fredsskovspligtige arealer ma ikke udnyttes i strid med skovloven. De ma ikke
udstykkes til sommerhusgrunde, opfares bygninger, etableres anlaeg, gennemfares
terreenaendringer eller anbringes affald. Der er ikke fredsskovspligtige arealer inden for
de 5 omrader.

Vandindvindings- og drikkevandsinteresser i omraderne
§ 3.7 Ved lokalplanlaegningen skal man veere opmaerksom pa hensynet til
vandindvindings- og drikkevandsinteresser.

Miljgvurdering af planer og programmer

§ 3.8 | forbindelse med kommunernes udarbejdelse af forslag til lokalplaner
og evt. tillaeg til kommuneplaner for udvidelse af sommerhusomrader
i henhold til miljgministerens landsplandirektiv skal der foretages
vurderinger af planforslagene i henhold til reglerne i lov nr. 316 af 5.
maj 2004 om miljgvurdering af planer og programmer.

| forbindelse med udarbejdelsen af dette forslag til landsplandirektiv er der
foretaget miljgvurdering af forslaget. Det henvises til afsnit 5 med den udarbejdede
miljgrapport.
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4. Ny Lolland Kommune

Forslaget til landsplandirektiv abner mulighed for at udleegge 5 sommer-
husomrader i den kommende nye Lolland Kommune med i alt op til 500
sommerhusgrunde. To af omraderne ligger pa den vestlige del af sydkysten pa
Lolland og tre pa de sma ger Femg og Fejg.

De kommende sommerhusbrugere i de nye omrader pa Lolland vil formentlig
iseer benytte den eksisterende forholdsvis brede vifte af detailhandel i Radby,
Nakskov og Maribo. Handvaerkere til reparation og vedligeholdelse vil kunne
skaffes pa Lolland. Det meste af efterspgrgslen fra de nye sommerhusbrugere
ma derfor forventes at styrke gens gkonomi. Lokale byggefirmaer kan
medvirke ved opfarelse af nye sommerhuse, men det ma forventes, at isaer en
del typehusbyggeri vil blive opfart af starre landsdaekkende virksomheder.

| det seneste 1-1% ar har Lolland oplevet en forgget efterspargsel efter
sommerhuse og -grunde, hvad der har medfert et stigende salg og flere
byggetilladelser. Der er dog stadig et ikke helt lille antal ubebyggede
sommerhusgrunde i de eksisterende sommerhusomrader ved de nye udlaeg.
Disse grunde vil for kgbere ligne de foresldede udlaeg, og de eksisterende
ubebyggede sommerhusgrunde vil derfor reducere tempoet i salget af udlagte
grunde i de nye sommerhusomrader. | forhold til Hummingen og Kramnitse kan
det anbefales, at Rudbjerg Kommune eller den kommende Lolland Kommune
udarbejder en raekkefaglgeplan, hvor der planleegges for omraderne etapevis,
saledes at der farst udbygges i Hummingen-omradet.

Nord for Lolland ligger de to sma @er Fejg og Femg, der har henholdsvis 650
og 150 faste beboere.

Femg er den mindste af gerne. @en har et lille sommerhusomrade. Ca. en
tredjedel af grundene i dette omrade er i dag ubebyggede, hvad der kan
reducere tempoet i salget af grunde i de udlagte nye sommerhusomrader pa
gen. En dagligvarebutik er under etablering, og udlaeg af nye sommerhusgrunde
vurderes pa laengere sigt at kunne give et bidrag til butikkens kundegrundlag
savel som til den eksisterende kro. @konomien pa gen er sdledes meget
beskeden med fa arbejdspladser. 1/2-1 arbejdsplads samlet vil kunne give et
positivt bidrag til @en.

Pa Fejo er der kun fa ubebyggede grunde i de to eksisterende sommer-
husomrader. Udlaeg af nye sommerhusomrader vil kunne bidrage til at sikre
kundegrundlaget for gens butikker og kroer.

Desuden vurderes udlzeg af sommerhusomrdder pa Femg og Fejg at give
et beskedent bidrag til omsaetningen i handvaerk, detailhandel og anden
servicevirksomhed pa Lolland.

Samlet set forventes udlaeggere at fa en lokalgkonomisk effekt, hvilket ogsa
pavises af rapporten “Etablering af 500 nye sommerhusgrunde pa Lolland
— analyse og beregning af regionalgkonomiske effekter” som kan findes pa
www.skovognatur.dk.
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Hummingen

Landskabet og naturen

pa egnen

Landskabet er meget lavtliggende og
fladt pa den sydlige del af Lolland.
Det var oprindeligt en del af Radby
Fjord, der i 1928 blev inddeemmet
og terlagt. Omradet blev afvandet
med grafter og kanaler, som prae-
ger landskabet pa egnen. Bag en
forholdsvis smal forstrand pa ca.
5 m haver diget sig ca. 3-4,5 m.
Inden for diget ligger adgangsvejen
til omra-det, der via trapper skaber
adgang til diget.

Det nye omrade

Det nye sommerhusomrade ligger
umiddelbart nord for det eksisteren-
de sommerhusomradde Hummingen.
Med forslaget gives mulighed for i
alt 300 nye sommerhusgrunde. De er
fordelt med 112 i den vestlige del af
omradet, 54 grunde midt i omradet
knyttet til Hummingen Camping
og 134 grunde i den gstlige del af
omradet.

Det eksisterende sommerhusomrade
og omradet nord for, der udlaegges
til nyt sommerhusomrade ligger
hovedsageligt under kote 1 og en
del ligger under kote 0. Den gstligste
del af det nye sommerhusomrade
ligger pa den tidligere fjordbund.

Hummingen

0 500
=}

meter
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Midt i omradet ligger Hummingen
Camping. Mod nord graenser omra-
det til amtsvandlgbet Lilleholm kanal,
som indgar i afvandingen af den syd-
wostlige del af Rudbjerg Kommune.

Hummingen Camping gnsker at op-
fagre 54 sommerhuse indenfor om-
radet. Det forudsaettes, at de opfarte
huse vil blive solgt og anvendt som
sommerhuse, og at udlejning af
sommerhusene og -grundene sker
i overensstemmelse med reglerne i
sommerhusloven.

De nye sommerhusgrunde respekte-
rer det beskyttede dige mod vest,
der med sin markante hgje, traebe-
plantning vil give omradet god be-
skyttelse. Endvidereindgardetbeskyt-
tede vandhul taet ved diget i de ud-
lagte friarealer i det vestlige omrade.

Bebyggelsen vil vaere synlig fra
Pumpehusvej. Det store grgnne om-
rade mellem vejen og omradet er
delvis sprunget i skov, hvilket med
tiden vil mindske synligheden.

Eksisterende bindinger

Omradet er i regionplan 2005 ud-
peget som jordbrugs- og beskyttel-
sesomrader. Naturarealerne ligger
her mellem sommerhusomraderne
omkring Kramnitse sluse, hvor om-

D Nyt sommerhusomrade

” Eksisterende sommerhusomrade
i

=== Strandbeskyttelseslinie

radet er regionalt naturbeskyttelses-
omrade.Bagdeteksisterendesommer
husomrade er naturindholdet i land-
skabet gnsket forgget gennem ud-
leg af skovrejsningsomrader og gko-
logiske forbindelser. For det foresla-
ede omrade friholdes de @kologi-
ske forbindelser og skovrejsnings-
omraderne. Der bgr tages hensyn
til regionale naturudpegninger. Der
rejses for tiden ny skov i omradet.
Den nye skov vil medvirke til at
indpasse det nye sommerhusomrade
i det dbne flade landskab og forage
de rekreative oplevelsesmuligheder
i omraderne. Der foreslas offentlige
stier gennem de nye omrader ud til
afvandingskanaler og skovomrader.
Bebyggelsen vil ikke vaere synlig fra
vandsiden.

Retningslinjer

& 1 Der udlaegges et areal pa
ca. 49,3 ha til sommer-
husformal nord for det
eksisterende sommerhus-
omrade ved Hummingen.

§2 Arealet skal afgreenses
som vist pa kortskitsen,
og der ma maksimalt
udstykkes 300 sommer-
husgrunde indenfor om-
radet bag Hummingen

& 3 Ved kommune- og lokal-
planlaegning for arealet
skal det sikres, at myn-
dighedskrav efter anden
lovgivning respekteres,
herunder tilladelser fra
bergrte myndigheder.



Kramnitse

Landskabet og naturen

pa egnen

Landskabet er meget lavtliggende
og fladt. Det var oprindeligt en
del af Radby Fjord, der i 1928 blev
inddeemmet og terlagt. Omradet
blev afvandet med grefter og
kanaler, som praeger landskabet
pa egnen. Bag en forholdsvis smal
forstrand pa ca. 5 m, haever diget sig
ca. 3-4,5 m. Inden for diget ligger
adgangsvejen til omradet, der via
trapper skaber adgang til diget.

Det nye omrade

| Kramnitse kan der udlaeegges 115
nye sommerhusgrunde. Mod @st
greenser det nye omrade op til
et skovrejsningsomrade, som er
tilplantet i de senere ar. Mod vest
graenser det op til abne marker. Nord
for omradet lIgber amtsvandlgbet
Hovedkanalen, som er tillgbet til
pumpestationen i Kramnitse, der
ligger vest for sommerhusomradet.
Omradet ligger under kote 1.

De nye sommerhusgrunde respekterer
de beskyttede diger, hegn og vand-
huller i omradet, der indgar i de falles
friarealer. Det sydlige dige vil med sin
markante hgjde og traebeplantning
afgreense omradet rent visuelt. Den
kommende bebyggelse vil naeppe vaere
synlig fra offentlig vej, kystdige eller

eksisterende sommerhusomrader, da
den vil ligge skjult bag ved eksisterende

og planlagte skovrejsningsomrader,
levende hegn samt det hgije dige.

Eksisterende bindinger
Omradet er i regionplan 2005 ud-
peget som jordbrugs- og beskyttel-
sesomrader. Naturarealerne ligger her
mellem sommerhusomraderne om-
kring Kramnitse sluse, hvor omradet
er regionalt naturbeskyttelsesomrade.
Bag det eksisterende sommerhus-
omrade er naturindholdet i landska-
bet gnsket forgget gennem udlaeg
af skovrejsningsomrader og @kolo-
giske forbindelser. For det foreslaede
omrade friholdes de @kologiske for-
bindelser og skovrejsningsomraderne.
Der bgr tages hensyn til de regionale
naturudpegninger. Der rejses for tiden
ny skov i omradet. Den nye skov vil
medvirke til at indpasse det nye som-
merhusomrade i det dbne flade land-
skab og forgge de rekreative ople-
velsesmuligheder i omraderne. Der
foreslas offentlige stier gennem de
nye omrader ud til afvandingskanaler
og skovomrader. Bebyggelsen vil ikke
vaere synlig fra vandsiden.

D Nyt sommerhusomrade

== Strandbeskyttelseslinie

"/#| Eksisterende sommerhusomrade
/

| det gnskede sommerhusomrade
findes diger, der er beskyttet af §
29a i museumsloven. De friholdes
for bebyggelse samtidig med, at
der udlaegges grgnne omrader i
tilknytning til dem. Et mindre vand-
hul frinoldes ligeledes. Bebyggelsen
er trukket vaek fra de udlagte gko-
logiske forbindelser omkring afvan-
dingskanalerne.

Retningslinjer

&1 Der udlegges et areal
pa ca. 46 ha til sommer-
husformal nord for det
eksisterende sommerhus-
omrade ved Kramnitse.

§2 Arealet skal afgreenses
som vist pa kortskitsen,
og der ma maksimalt
udstykkes 115 sommer-
husgrunde indenfor om-
radet bag Kramnitse

& 3 Ved kommune- og lokal-
planleegning for arealet
skal det sikres, at myn-
dighedskrav efter anden
lovgivning respekteres,
herunder tilladelser fra
bergrte myndigheder.
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Femg Vest

Landskabet og naturen

pa egnen

Landskabet pa Femg er meget
bakket. Det er praeget af udsigter
mod havet og de @vrige omkring-
liggende sma ger samt de mange
levende hegn, der gar fra midten
af gen og ud. Det foresldede omrade
til sommerhusgrunde ligger pa et
omrade, der er omgivet af levende
hegn.

Det nye omrade

| det foresldede sommerhusomrade
kan der udlaegges 25 sommerhus-
grunde. Omradet ligger ikke bag-
ved et sommerhusomrade, men
det vil med sin beliggenhed bag
eksisterende hegn og smabevoks-
ninger samt afskaermende natur-
beplantning omkring de yderste
grunde falde godt ind i det dbne
land. Bebyggelsen vil veere delvist
skjult af beplantning, og saledes ikke
pavirke det omgivende mose- og
graeslandskab i vaesentlig grad.

Ud fra en samlet betragtning vur-
deres det, at omradet ikke vil fa
vaesentlig negative konsekvenser for
landskabet. 25 nye sommerhus-

grunde pa Femg vil kunne medvirke
til at stimulere den gkonomiske
udvikling pa aen.

Eksisterende bindinger

| det gnskede sommerhusomrade
findes der naturelementer, der er
beskyttet af § 3 i naturbeskyttelses-
loven og § 29a i museumsloven. Det
drejer sig om to beskyttede diger og
et beskyttet vandhul mod nord samt
et moseomrade mod sydgst.

| lokalplanlaegningen for dette som-
merhusomrade skal der tages hensyn
til disse naturelementer. Vandhullet,
det nordlige og det nord-sydgdende
dige skal saledes bevares. | lokal-
planleegningen skal der yderligere
tages hensyn til bevaring af mose-
omradet i det sydestlige hjerne
af grunden. Omradet ligger landveerts
strandbeskyttelseslinjen. Omradet vil
ikke veere synligt fra kysten pa grund
af den eksisterende beplantning
mellem det foreslaede nye omrade og
kysten. Beplantning pa de beskyttede
diger ber fastholdes, ligesom der bar
etableres afskaermende beplantning
langs den sydvestlige graense.

Femg ligger i sin helhed indenfor et
jordbrugs- og beskyttelsesomrade

D Nyt sommerhusomrade

4 . 2
;,:’ Eksisterende sommerhusomrade
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=== Strandbeskyttelseslinie
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Internationalt naturbeskyttelsesomrade

i henhold til regionplan 2005. Det
vurderes imidlertid at den skitserede
disponering af omradet tilgodeser de
overordnede hensyn omkring land-
skabsbeskyttelse pa Femg.

Det foresldede omrade graenser mod
vest op til et NATURA 2000 omrade. |
forbindelse med lokalplanlaegningen
skal der derfor laves en vurdering af
konsekvenserne af ny bebyggelse for
beskyttelsesinteresserne i NATURA
2000 omradet. Der er her primaert
tale om fugleinteresser. Et vigtigt
tiltag vil vaere oplysning og formid-
ling om hensynsfuld adfeerd. Det
kan overvejes at opsaette informa-
tionsplancher om natur- og adgangs-
forhold. Desuden er det vigtigt, at
aktiviteterne ikke udvides pa de
lavwvandede omrader.

Retningslinjer

& 1 Derudlaegges et areal pa ca.
4,6 ha til sommerhusformal
pa den vestlige del af Femg.

§ 2 Arealet skal afgraenses som
vist pa kortskitsen, og der
ma maksimalt udstykkes
25 sommerhusgrunde in-
denfor omradet.

§ 3 Ved kommune- og lokal-
planlaegning for arealet
skal det sikres, at myndig-
hedskrav efter anden lov-
givning respekteres, her-
under tilladelser fra bergrte
myndigheder.



Femo Ost

Landskabet og naturen

pa egnen

Landskabet pa Femg er meget bak-
ket. Det er praeget af udsigter mod
havet og de gvrige omkringliggende
sma ger samt de mange levende
hegn, der gar fra midten af @en og
ud. Det foresldede omrade ligger pa
den gstlige del af gen i et kuperet
terraen bagved et eksisterende som-
merhusomrade.

Det nye omrade

Der kan i omradet udleegges mak-
simalt 10 sommerhusgrunde. Omra-
det ligger bagved det eksisterende
sommerhusomrade ved LI. Strand-
gard. Omradet ligger vest for ad-
gangsvejen til supplering af det
nuveerende omrade. Mod vest af-
graenses udstykningsomradet af et
nord-sydgdende beskyttet dige og
mod gst af en afskaermende beplant-
ning langs med offentlig ve] og
et eksisterende sommerhusomrade.
Mod syd ligger et lavbundsareal.
Sammen med de 25 sommerhus-
grunde pa vestsiden vurderes de at
kunne styrke lokalgkonomien.

Det skitserede sommerhusudstyk-
ningsomrade vil saledes ikke i vae-

sentlig grad pavirke det omkring-
liggende bakkede landskab, med sin
beliggenhed pa et areal der skraner
ned mod et eksisterende sommer-
husomrade.

Bebyggelsen i udstykningsomradet
vil fra vandsiden veere helt skjult af
det eksisterende sommerhusomrade,
LI. Strandgard. Fra landsiden vil om-
radet isaer veere synligt fra offentlig
vej men ved en egnstypisk be-
plantning mellem udstykningsomra-
det og den offentlige vej vil be-
byggelsen i udstykningen med tiden
kunne ligge delvist skjult.

Eksisterende bindinger

Diget mod g@st er beskyttet af
§ 29a i museumsloven, men det
holdes udenfor den foresldede
sommerhusbebyggelse. Det samme
galder lavbundsarealet mod syd,
der er fastlagt i Regionplan 2005
for Storstrgms Amt.

Pa baggrund af de fa& grunde
vurderes det, at udvidelsen af
sommerhusomradet ikke vil have
indflydelse pa det gst for liggende
NATURA 2000 omrade. Det kan
overvejes at opsaette informations-
plancher om natur- og adgangs-
forhold.

Retningslinjer
&1 Der udlegges et areal
pa ca. 1,8 ha til som-

merhusformdl  bagved
det eksisterende som-
merhusomrade.

§2 Arealet skal afgreenses
som vist pa kortskitsen,
og der ma maksimalt
udstykkes 10 sommerhus-
grunde indenfor om-
radet.

§3 Ved kommune- og lo-
kalplanlaegning for are-
alet skal det sikres, at
myndighedskrav  efter
anden lovgivning respek-
teres, herunder tilladel-
ser fra bergrte myndig-
heder.

Nyt sommerhusomrade

Internationalt naturbeskyttelsesomrade
” Eksisterende sommerhusomrade
2]

== Strandbeskyttelseslinie
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Fejo

Landskabet og naturen

pa egnen

@en er en morazneflade, der fra
kysterne skraner op mod de to byer
Vesterby og @sterby, som i kote 8-
12 ligger som et sammenhangende
band g@stvest hen over @en. Ved
Vesterby findes havnen med faerge til
Lolland, og lige sydgst herfor ligger
et aldre sommerhusomrade. Jen
er praeget af en del spredtliggende
huse og af spredt bevoksning bl.a. i
form af leehegn og frugtplantager.
@en har ogsa vide udsyn, iseer fra
byerne mod syd ned til kysten og
den markant beliggende kirke.

Det nye omrade

| det foresldede omrdde kan der
udlaegges maksimalt 50 sommer-
husgrunde. Omradet er i dag land-
brugsjord og en lille del er tilplantet
med abletraeer. Indenfor omradet
ligger en vacuumstation, som opsam-
ler spildevand fra de eksisterende
sommerhuse. Omradet graenser mod
vest op til en vej og det eksisterende
sommerhusomrade. Mod nord graen-
ser omradet op til Vesterby, mens det
mod @st afgreenses af et markskel.
Omradets gstgraense er hgjtliggende
med mulighed for at se kysten og
havet i syd. Omradegraensen mod syd
dannes i gvrigt af strandbeskyttelses-
linjen. 1 den sydlige del af omradet
findes et vandhul med beplantning
omkring. Bortset fra aebletraeerne
langs vejen er omradet i gvrigt uden
bevoksning.

Landsplandirektiv for 5 sommerhusomrader
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Den hgijtliggende gstlige del af om-
radet skal friholdes for bebyggelse.
Det ubebyggede omrade kan ind-
ga som falles areal, men kan ikke
udstykkes eller medregnes som
grundareal for de enkelte sommer-
husgrunde. Omradets sydlige del, der
graenser mod strandbeskyttelseslin-
jen foreslas udlagt til grgnt omrade.

Omradet vil med en afskarmende
beplantning omkring de yderste
grunde kunne danne en naturlig
afgrensning mod det abne land
og de friholdte bakkedrag. Bebyg-
gelsen vil veere vanskelig at se fra
kysten, skjult af det eksisterende
sommerhusomrade eller af ny be-
plantning og det kuperede terrzen.

Ud fraen samlet betragtning vurderes
det, at en naensom udlaegning af
sommerhusgrunde i omradet ikke
vil f& vaesentlige negative konse-
kvenser for landskabet. 50 nye som-
merhusgrunde pa Fejg vil kunne
medvirke til at stimulere den gko-
nomiske udvikling pa gen.

Eksisterende bindinger

Der er ingen direkte beskyttelseshen-
syn pa det areal, hvor der gnskes nye
sommerhusgrunde pa Fejo. Arealet
ligger landveerts strandbeskyttel-
seslinjen. Med den viste friholdel-
se af bakkedraget vil bebyggelsen
ikke veere synlig fra vandsiden.

D Nyt sommerhusomrade

i
% Omrade der ikke ma bebygges

Internationalt naturbeskyttelsesomrade
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== Strandbeskyttelseslinie

Der bgr laegges passende afstand il

vacuumstationen  ved  udformning
af den kommende udstykningsplan.
Kystlinjen og vandarealet umiddelbart
syd for det egnskede omrdde ligger
indenfor NATURA 2000 omrade.
| forbindelse med lokalplanlaagningen
skal der derfor laves en vurdering af
konsekvenserne af ny bebyggelse for
beskyttelsesinteresserne i NATURA
2000 omradet. Der er her primaert
tale om fugleinteresser. Et vigtigt tiltag
vil vaere oplysning og formidling om
hensynsfuld adfeerd. Det kan overvejes
at opsaette informationsplancher om
natur- og adgangsforhold. Desuden er
det vigtigt, at aktiviteterne ikke udvides
pa de lavandede omrader.

Retningslinjer
& 1 Der udlaegges et areal pa
13,7 ha til sommerhus-
formal gst for det eksiste-
rende sommerhusomrade.
&2 Arealet skal afgreenses
som vist pa kortskitsen,
og der ma maksimalt ud-
stykkes 50 sommerhus-
grunde indenfor omradet.
& 3 Det skal gennem lokal-
planleegningen sikres, at
det med signatur pa
kortskitsen viste areal
ikke kan bebygges.

& 4 Ved kommune- og lo-
kalplanlaeegning for are-
alet skal det sikres, at
myndighedskrav efteran-
den lovgivning respekte-
res, herunder tilladelser
fra bergrte myndigheder.



5. Miljgvurdering af
forslaget til landsplandirektiv

| forbindelse med udarbejdelsen af det den 10. juli 2006 fremlagte forslag til
landsplandirektiv blev der foretaget en miljgvurdering af forslaget i forhold
til reglerne i lov nr. 316 af 5. maj 2004 om miljgvurdering af planer og
programmer.

Efter loven pahviler det den myndighed, der er ansvarlig for tilvejebringelse
af planen eller programmet at tage stilling til, om planen eller programmet
er omfattet af lovens krav om foretagelse af miljgvurdering. Hertil kommer,
at myndigheden kan beslutte at gennemfare en miljgvurdering i yderligere
omfang.

Miljgvurderinger (miljgrapport) skal efter loven kun indeholde de oplysninger,
der med rimelighed kan forlanges med hensyntagen til den aktuelle viden og
gaengse vurderingsmetoder samt til, hvor detaljeret planen eller programmet
er, hvad den indeholder, og pa hvilket trin i et planhierarki planen eller
programmet befinder sig.

Sammenfattende redegerelse, jf. lovens § 9, stk. 2 og § 10:

. Landsplandirektivet giver den pageeldende kommune mulighed
for inden for fastlagte rammer at udvide 4 sommerhusomrader
og udleegge 1 nyt sommerhusomrade i kystnaerhedszonen, idet
det bl.a. er fundet, at udvidelserne ikke tilsidesaetter veesentlige
naturbeskyttelses- og landskabelige interesser. Desuden
medferer landsplandirektivet, at kommunerne i den videre
planlaegning skal iagttage en reekke miljg- og naturmaessigt
relevante forhold, som det bl.a. fremgar af direktivet kapitel
3 (generelle retningslinjer) og kapitel 4 (supplerende lokale
retningslinjer) neevnt under de enkelte omrader.

. Ved behandlingen af modtagne bemaerkninger til det den
10. juli 2006 fremlagte forslag til landsplandirektiv er der i
landsplandirektivet taget hensyn til disse forhold til de fastlagte
rammer om miljg- og naturhensyn. Vurderingerne har bl.a.
medfort, at der er foretaget en reekke justeringer i de enkelte
omrader, som skaerper miljg- og naturhensynene.

. Der vil fra statslig side ske en overvagning af planlaegningen
af sommerhusomraderne, idet Skov- og Naturstyrelsen og
andre statslige myndigheder modtager kommunernes forslag
til lokalplaner og tilleeg til kommuneplaner. Kommunerne vil
overvage virkninger, herunder miljgpavirkninger af gennemforte
planer i forbindelse med kommunernes almindelige opgaver
som planlaegnings- og byggemyndigheder.
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