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Analyse af byggeri i det abne land i hovedstadsomradet,
belyst ud fra opfgrelsesperiode i BBR
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Analyse af byggeri i det abne land i hovedstadsomradet
belyst ud fra opfarelsesperiode i BBR

Sammenfatning
| dette afsnit sammenfattes nogle af de vaesentligste af resultater af analysen
af byggeriets udvikling i hovedstadsomradets abne land uden for byomraderne

Om den generelle udvikling i byggeriet i det abne land

Det lange tidsperspektiv (25 ars perioder)

+ Set i historisk perspektiv toppede det samlede byggeri i det abne land i hoved-
stadsomradet i perioden 1950-1974. En stor del af byggeriet var ikke landbrugs-
relateret, og udviklingen dannede baggrund for gennemferelsen af zonelov-
givningen og planlovsreformen i 1970’erne. |1 2002 overtog kommunerne kom-
petencen til at give zonetilladelse til byggeri i det abne land fra regionplanmyn-
dighederne. Efter kommunalreformen i 2006 har kommunerne den fulde
plan- og administrationskompetence i det abne land, nar der ses bort fra
Fingerplanens grgnne kiler og landomrader inden for disse.

 Efter 1975 har avls- og driftsbygninger udgjort knapt 60% og stuehuse til land-
brug 3% af det samlede byggeri i det abne land. lkke landbrugsmaessig beboel-
se udgar 12% og ikke-landbrugsmaessigt erhverv 14% (sidstneevnte tal indehol-
der dog ogsa, udover byorienterede erhverv, visse landbrugspraegede virk-
somheder bl.a. gartnerier).

+ Efter 1950 er over 90% af det samlede byggeri i det abne land foregaet i tre af
Fingerplanens delomrader, de gr@nne kiler og de nordlige og sydlige landom-
rader, der ligger uden for Fingerbyen.

 Byggeriet opgjort efter opfarelsesperiode pa egne og kommuner viser, at ande-
len af nyere byggeri fra efter 1975 er starst i de egne, der har store abne og
landbrugspraegede landomrader. Det drejer sig om relativt store kommuner
(Gribskov, Hillerad, Egedal, Frederikssund, Lejre, Roskilde, Kage og Stevns)

Det kortere tidsperspektiv (4 arsperioder)

» Boligbyggeriet i det abne land er markant stigende i hovedstadsomradet. Det
gennemsnitlige arlige boligbyggeri omfattede ca. 16.000 m? i perioden 1991-
2002 og 23.000 m? i perioden 2003-2006. Stgrstedelen af det ikke-landbrugs-
relaterede samlede boligbyggeri, ca. 80%, bestar af enfamilie-/parcelhuse.

» Erhvervsbyggeriet i det abne land er relativt stabilt. Det gennemsnitlige arlige
byggeri omfattede 18.000 m? i perioden 1991-2002 og ogsa 18.000 m? i pe-
rioden 2003-2006. Avls- og driftsbygninger udger omkring 80% af det samle-
de erhvervsbyggeri, mens andre erhvervsbygninger udger godt 15%.

« Institutionsbyggeri, herunder kulturformal, er svagt stigende. Det omfatter i gennem-
snit ca. 4.700 m? pr. &r i perioden 1991-2002 og 5.300 m? i perioden 2003-2006.

» Byggeri til fritidsformal er ogsé svagt stigende. Det omfatter i gennemsnit ca.
5.600 mZ pr. ar i perioden 1991-2002 og 6.300 m? i perioden 2003-2006.

Hovedstadsomradet har bade for perioden 1991-2002 og 2003-2006 haft en
stabil andel pa ca. 5% af byggeriet i det 8bne land i hele landet, men i den se-
neste periode er det arlige byggeniveau steget mere i hovedstadsomradet end
i resten af landet.
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Analyse af byggeri i det abne land i hovedstadsomradet
belyst ud fra opfagrelsesperiode i BBR

+ Som man kan forvente er langt den stgrste del af byggeriet pa ejendomme,
der er noteret som landbrugsejendomme, landbrugsrelateret. 81% er avls-
og driftsbygninger og 4% stuehuse til landbrug i perioden 2003-2006.

» Pa ejendomme uden landbrugsnotering er den sterste kategori enfamilie-/
parcelhuse, som udger 34%, herefter kommer kontor, handel, lager med
10%. Anden bygning til landbrug, industri o.l. udger 7%.

+ Pa ejendomme uden landbrugsnotering har byggeriet 2003-2006 fordelt sig
med 30% i det nordlige landomrade, 23% i det sydlige landomrade og 31% i
de grgnne kiler. Det gennemsnitlige arlige byggeri pr. ha er dog sterre i de
grenne kiler end i de 2 landomrader.

* | perioderne 1991-2002 og 2003-2006 er der opfart dobbelt s& meget byggeri
pr. ha pa unoterede ejendomme i hovedstadsomradet som i resten af landet.

Om udviklingen i byggeriet i de indre grenne kiler og kystkiler

samt omrader med beskyttelsesinteresser (landskabs-, natur- og

kulturveerdier i det abne land)

Det lange sigt (25 ars perioder)

+ Der er bygget mere end dobbelt s& meget i de indre granne kiler og kystkiler
i anden halvdel af det tyvende arhundrede som der blev bygget i den fagrste
halvdel.

 Der er en lav andel af landbrugsbyggeri i kilerne. | perioden 1900-1999 er kun
ca. 17% af byggeriet i de indre gr@nne kiler og kystkiler opfart som avls- og
driftsbygninger til landbruget. Ikke landbrugsmaessige beboelse udger ca. 22%
og ikke landbrugsmaessige erhverv udger ca. 25% i samme periode.

« Byggeri til fritidsformal har veeret staerkt stigende i den sidste 25 ars periode.
Fritidsformal udgjorde i perioden 1900-1999 ca. 14% af byggeriet i de indre
grenne kiler og kystkiler. | 25 ars perioden 1975-1999 udger fritidsformal
herunder kolonihavehuse, idraetshaller, klubhuse o.l., hele 38% af det sam-
lede byggeri. | den periode er der opfert 80.000 m2 kolonihavehuse svaren-
de til ca. 63% byggeriet til fritidsformal.

Det kortere sigt (4 ars perioder)

« Der er bygget mere i kilerne end i det gvrige abne land. | perioden 1991-2006
er der bygget ca. 9 m?2 pr. ha i gennemsnit i de indre grenne kiler og kystkiler.
Dette er lidt mere end gennemsnittet for det gvrige &bne land i hovedstadsom-
radet, hvor der er bygget ca. 8 m? pr. ha. Tallene for de indre kiler inkluderer
Strandparken ved Kgge Bugt, Kabenhavns faestningsring, og den inderste
del af Hjortespringkilen. Store byggeprojekter i disse kiler bidrager steerkt til
det hgjere byggeniveau i kilerne generelt. Hvis de store projekter i disse kiler
regnes fra er der bygget 7,2 m? i perioden 1991-2006.

» Der bygges mindre i de grgnne kiler, der er statsejede. | perioden 1991-2006
er der bygget ca. 3 m? pr. ha i de hovedsageligt statsejede kiler Dyrehaven,
Furesg/Stavnsholtkilen og Kalvebodkilen. Undtagelsen blandt de statsejede
kiler er Vestskovskilen med ca. 7 m? pr. ha, men denne kiler omfatter ogsa
store kolonihaveomrader.
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» Det samlede byggeri i de indre granne kiler og kystkiler er pA samme niveau
i perioden 2003-2006 som i begyndelse af halvfemserne.

 Til sammenligning har det samlede byggeri i det abne land bade i omrader
med beskyttelsesinteresser og omrader uden beskyttelsesinteresser vaeret i
konstant stigning gennem den kortere16 ars periode 1991-2006.

* Avls- og driftsbygninger til landbrug udgjorde ca. 60% af alt byggeri i det &bne
land bade i omrader med og omrader uden beskyttelsesinteresser i 16 ars
perioden.

« Avls- og driftsbygninger til landbrug udgjorde henholdsvis ca. 12% og ca. 14%
af det samlede byggeri i de indre grenne kiler og kystkiler i de to perioder
1991-2002 og 2003-2006, hvilket er veesentligt lavere end andelen af land-
brugsbyggeri i det abne land generelt.

» lkke landbrugsmaessige erhverv udgjorde henholdsvis ca. 20% og ca. 30%
af alt nybyggeri i de indre kiler og kystkiler i de to perioder 1991-2002 og
2003-2006. Der er tendens til at "handel, transport og kontor” udger en star-
re andel af de ikke landbrugsmeessige erhvervs byggeri i kilerne, end det er
tilfaeldet uden for kilerne, hvor "produktion og lager” udger den stgrste part.

« |kke landbrugsmaessige erhverv udgjorde ca. 13% af byggeriet i omrader
med beskyttelsesinteresser i begge perioder 1991-2002 og 2003-2006.

+ |kke landbrugsmaessige erhverv udgjorde henholdsvis ca. 23% og ca. 15% af
alt byggeri i omrader uden beskyttelsesinteresser i perioderne 1991-2002 og
2003-2006.

« Byggeri til fritidsformal i kilerne udger en hgj og stigende andel af byggeriet. Fri-
tidsformal udgjorde henholdsvis 17% og 35% af alt byggeri i de indre grgnne
kiler i perioderne 1991-2002 og 2003-2006, mens fritidsformal udgjorde ca.
4 0og 6% i det gvrige abne land uden for kilerne i de 2 perioder. | perioden
1991-2006 er hovedparten af byggeriet til fritidsformal i de indre grgnne kiler
og kystkiler anvendt til idraetsformal, sdsom haller og klubhuse, ligesom i det
gvrige abne land i hovedstadsomradet.

« lkke landbrugsmeessig helarsbeboelse udgjorde ca. 12% af byggeriet i de in-
dre grgnne kiler og kystkiler i perioden 2003-2006. | samme periode er tallene
ca.15% i omrader med beskyttelsesinteresser og ca. 17% i omrader uden be-
skyttelsesinteresser. | 12 ars perioden 1991-2002 udgjorde boligbyggeri ca.
24% af alt byggeri i de indre grenne kiler og kystkiler.
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Indledning

Formalet med denne analyse er at belyse urbaniseringstendenser i det abne land

i hovedstadsomradet, dvs. omfanget og karakteren af byggeri, som ikke har umid-
delbar tilknytning til landbrug o.l., men som normalt kan opfattes som bymaessige

funktioner.

Byggeriet i det abne land er opgjort pa basis af bygningsbestanden i Bygnings-
og Boligregisteret (BBR) april 2008. Det betyder, at nedrevet byggeri ikke figurerer
i opgarelsen. BBR registeret omfatter kun nybyggeri, der er meddelt i forbindel-
se med udstedelse af byggetilladelse. Opggrelsen viser séledes ikke genanven-
delse af landbrugsbygninger til andre formal, der ikke er oplyst til BBR, fx udlej-
ning af bygninger til lager, handveerksvirksomhed o.a. Undersggelsen undervur-
derer derfor sandsynligvis omfanget af anvendelsen af overfladiggjorte land-
brugsbygninger til ikke-landbrugsmaessige formal.

Det abne land i hovedstadsomradet er defineret som landomradet uden for ek-
sisterende eller planlagte omréader til byformal, som er fastlagt de geeldende kom-
muneplaner i henhold til Regionplan 2005 og Fingerplan 2007. Landzonelands-
byer er medregnet til det abne land, fordi analysen blandt andet tager sigte pa
bredt at belyse alle spredte byfunktioner uden for Fingerbystrukturen og planlagte
egentlige byomrader. Definitionen er lidt forskellig fra definitionen af det abne
land i resten af landet. Her bestar det &bne land af landzone uden fuldsteendigt
fradrag af landzone, der i kommuneplanerne er fastlagt til byzone men endnu
ikke er lokalplanlagt og overfgrt til byzone. Endvidere er landsbyer, der er af-
greenset i kommune- og lokalplanleegning, ikke medtaget som del af det abne
land i resten af landet.

Udviklingen inden for de indre grgnne kiler og kystkilerne samt i regionplanens
samlede beskyttelsesomrader er undersgagt for at belyse, hvordan byggeriets
anvendelse ser ud i forhold til de overordnede planintentioner for Fingerbystruktu-
ren. Til sammenligning er udviklingen i byggeriet undersggt for det abne land
uden for beskyttelsesomrader og grenne kiler.

Analysen bruger 2 tidsperspektiver. For det fgrste et langt tidsperspektiv opdelt i
perioden fgr 1900 og fire 25 ars perioder fra 1900 til 1999 samt perioden 2000
til april 2008. For det andet et kortere tidsperspektiv opdelt i 4 ars perioder fra
1991 til 2006, med fokus pa sammenligning af hele planperioden 1991-2002
med den sidste 4 ars periode 2003-2006.

Analysen af det lange perspektiv skelner ikke mellem beskyttelsesomrader og
omrader uden beskyttelsesinteresser. Til gengaeld indgar disse omradetyper i
det kortere perspektiv for at skabe et sammenligningsgrundlag i forhold til de
indre gr@nne kiler og kystkiler.

Det er valgt at begreense analysen af de grgnne kiler til de sakaldte "indre” grgnne
kiler og kystkiler, fordi deres udstraekning og retningslinjerne om friholdelse af
kilerne for byudvikling og byfunktioner har vaeret stort set usendret gennem den
kortere undersggelsesperiode. De "ydre” grgnne kiler indgik ferst i den overord-
nede planlaegning med Regionplan 2005, og reglerne kan ikke forventes at ha-
ve haft seerlig effekt allerede i 2006.

Miljeministeriet — By- og Landskabsstyrelsen



Analyse af byggeri i det abne land i hovedstadsomradet
belyst ud fra opfarelsesperiode i BBR

| analysen benyttes kategorier, som bygger pa de bygnings- og anvendelsestyper,
som anvendes i BBR-registret. Analysen kan ikke belyse specifikke bygnings-
typer sasom seerlige fritidsformal, hobbylandbrug o.a., som kunne veere relevan-
te for at vurdere de samlede urbaniseringstendenser.

Landbrug omfatter primaert avls- og driftsbygninger. Det er ikke muligt med sikker-
hed at sige, hvor stor en del af kategorien "anden bygning til landbrug, industri
eller lignende”, der bruges til landbrugsformal (anvendelseskode 290 i BBR). |
denne analyse er kategorien talt sammen med "ikke landbrugsmaessige erhverv”.
Stuehuse til landbrug er opgjort for sig selv.

Ikke landbrugsmaessig beboelse omfatter al helarsboliganvendelse med undta-
gelse af stuehuse til landbrug.

Erhverv omfatter hovedsageligt ikke landbrugsmaessige erhverv og inkluderer

"produktion, lager”, "handel, transport og kontor” samt "anden bygning til land-
brug, industri eller lignende”.

Institution omfatter "biograf, teater, bibliotek, kirke, museum o.l.”, "undervisning
og forskning”, "hospital, sygehjem, fadeklinik o.l.”, "daginstitution”, og "bygning
til anden institution, herunder kaserne, feengsel o.l.”.

Fritidsformal omfatter "sommerhus”, "bygning til ferieformal”, “idraetshal, klubhus”,
"kolonihavehus” og "anden bygning til fritidsformal”.

A. Samlet byggeri i det abne land
1. Det lange tidsperspektiv for det samlede byggeri i det abne
land

Det samlede byggeri i det abne land i hovedstadsomradet fordelt efter 25
ars opforelsesperioder

P4 basis af BBR er den samlede bygningsmasse april 2008 fordelt pa opfgrelses-
perioder og anvendelse. Det fremgar, at den stgrste andel af byggeri i det &bne
land fandt sted i hgjkonjunkturperioden 1950-1974. En stor del af dette byggeri
var ikke tilknyttet landbrug, men udtryk for en generel urbanisering og spredning
af byfunktioner i det bne land, som dannede baggrunden for at gennemfare
zonelovgivningen og planlovsreformen i 1970’erne. Efter planlovsreformen havde
de respektive regionplanmyndigheder, Hovedstadsradet, hovedstadsamterne,
og Hovedstadens Udviklingsrad, kompetencen til at meddele zonetilladelse i
landzone, men i 2002 overgik kompetencen til kommunerne. Med aendringen
af planloven i forbindelse med kommunalreformen i 2006 overtog kommuner-
ne ud over landzonekompetencen ogsa den fulde plankompetence i det abne
land fra HUR. | de grgnne kiler og landomradet inden for den 4. grenne ring er
byudvikling dog ogsé reguleret af Fingerplanen.
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1900 1925 1950

-1900 -1924 -1949 -1974

1.000 m?
Stuehuse til landbrug 707 517 203 136
Helarsbeboelse i gvrigt 924 658 471 850
Avls- og driftsbygning (landbrug mv.) 1.030 971 1.469 1.619
Produktion og lager i gvrigt 98 134 146 445
Handel, transport, kontor 128 103 108 202
Institution og kultur 195 117 119 353
Fritidsformal 33 34 36 150
Mindre bygninger 13 11 8 8
Hovedstadsomradet i alt 3.127 2.544 2.562 3.764

Kilde: By- og Landskabsstyrelsens bearbejdning af BBRudtraek fra Danmarks Statistik

1975
-1999

90
327
1.736
271
140
114
252
5

2.935

2000

-apr 2008

30
173
625

93

72

35

55

1

1.082

Hovedtotal

1.683
3.404
7.453
1.188
753
933
559
47

16.019

Note: Da perioden efter 2000 udger 8 1/3 ar kan man ved at gange med 3 skensmaessigt ansla byggeriet i en fuld 25 ars periode 2000-2024, hvis man gnsker at sammenligne med de

foregaende perioder.
Tabel 1 Samlet opfart 1.000m? i det abne land efter opfarelsesperiode

1900 1925 1950
-1900 -1924 -1949 -1974
i%

Stuehuse til landbrug 23 20 8 4
Helarsbeboelse i gvrigt 30 26 18 23
Avls- og driftsbygning (landbrug mv.) 33 38 57 43
Produktion og lager i gvrigt 8 5 6 12
Handel, transport, kontor 4 4 4 5
Institution og kultur 6 5 5 9
Fritidsformal 1 1 1 4
Mindre bygninger 0 0 0 0
Hovedstadsomradet i alt 100 100 100 100

Kilde: By- og Landskabsstyrelsens bearbejdning af BBR udtreek fra Danmarks Statistik
Tabel 2. Bygningstype i det dbne land efter opferelsesperiode i procent

Set i forhold til anvendelse har landbrugets avls- og driftsbygninger udgjort stgrste-
delen ca. 60% af det samlede byggeri i de to seneste perioder 1975-1999 og efter
2000. Af byggeri til beboelse udgar stuehuse kun 3%, mens gvrige beboelses-
bygninger, der fortrinsvis er parcelhuse, udgjorde 11% i perioden 1975-1999 og
16% efter 2000. Erhvervsbyggeri, som ikke havde primeer tilknytning til landbrug
(dvs. produktion og lager samt handel, transport, kontor) udgjorde 14% fra 1975
til1999 og 16% efter 2000.

1900 1925 1950

-1900 -1924 -1949 -1974

1.000 m?
Fingerby 38 27 20 96
Grgnne kiler 472 402 1.025 948
Kommunecentre og gvrige byer 10 10 9 12
Landomrade Nord 1.326 968 746 1.300
Landomrade Syd 1.256 1.117 744 1.364
Hovedstadsomradet i alt 3.102 2.524 2.545 3.722

Kilde: By- og Landskabsstyrelsens bearbejdning af BBR udtraek fra Danmarks Statistik
Tabel 3. Opfarte m2 samlet i det &bne land i forhold til Fingerplanens delomrader

| forhold til Fingerplanens delomrader er det veerd at bemaerke, at over 95% af
byggeriet efter 1950 i det abne land er foregaet i de gr@gnne kilers nordlige og
sydlige landomrader uden for Fingerbyen. Af byggeri fra perioden efter 2000
omfatter de grenne kiler 17%, det nordlige landomrade 37% og det sydlig land-
omrade 38% af den samlede bygningsmasse.
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Kommune

Kgbenhavn
ialt

Nzere Forstader
Drager
Gladsaxe
Herlev
Lyngby-Taarbaek
Tarnby

ialt

Nordest
Albertslund
Brandby
Glostrup
Hvidovre
Hgje-Taastrup
Ishgj
Vallensbaek
Vestegnen
Fredensborg
Helsinger
Hgrsholm
Rudersdal
ialt

Nord

Allergd
Frederiksvaerk-Hundested
Furesg
Gribskov
Hillerad

ialt

Vest

Ballerup
Egedal
Frederikssund
Nordvest
Lejre

Roskilde

ialt

Syd

Greve

Kage

Solrgd

Stevns

ialt

Hovedstadsomradet i alt
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-1900

32.109
32.109

36.434
233
5.707
43.338
21.374
107.086

7.482
2.080
910
2.263
47.557
21.706
1.254
83.252
213.402
138.654
23.916
64.896
440.868

62.015
87.484
38.090
334.535
198.304
720.428

8.041
170.917
288.943
467.901
285.717
214.191
499.908

40.144
260.510
38.214
436.776
775.644

3.127.196

1900
-1924

10.420
10.420

17.638
1.385
1.755

15.545

11.626

47.949

4.778
1.079
289
8.232
52.724
30.094
1.880
99.076
115.365
119.059
13.137
52.243
299.804

71.174
66.336
25.870
247.119
183.742
594.241

13.642
114.035
201.866
329.543
232.564
203.643
436.207

55.819
249.312
37.917
383.579
726.627

2.543.867

Kilde: By- og Landskabsstyrelsens bearbejdning af BBR udtreek fra Danmarks Statistik
Tabel 4. Opfarte m2 samlet i det &bne land fordelt p& egne og kommuner
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1925
-1949

1.088
1.088

16.763
282
5.072
4.856
12.590
39.563

7.322
1.561

9.319
29.484
17.677

1.096
66.459
74.260
72.602
12.860
29.566

189.288

83.179
56.917
70.365
197.014
117.742
525.217

13.432
769.693
184.960
968.085
210.185
129.005
339.190

27.084
172.068
25.093
208.625
432.870

2.561.760

1950
-1974
me
9.661
9.661

28.489

16.343
7.165
57.678
109.675

25.572
24.891
1.688
43.176
167.502
63.040
10.651
336.520
162.430
119.438
53.420
101.063
436.351

170.792
91.099
95.255

228.499

245.927

831.572

46.458
242.529
304.759
593.746
268.526
311.007
579.533

99.630
344.963
64.483
357.982
867.058

3.764.116
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Analyse af byggeri i det abne land i hovedstadsomradet
belyst ud fra opfagrelsesperiode i BBR

Bygningsmassen efter alder fordelt pa egne og kommuner viser, at den star-
ste andel af nyere byggeri fra de seneste perioder 1975-1999 og efter 2000
findes i egnene Nord, Nordvest, Vest og Syd, altsa egne med store abne land-
omrader. Det drejer sig om kommuner som Gribskov, Hillergd, Egedal, Frede-
rikssund, Lejre, Roskilde, Kage og Stevns. Den stgrste andel af eldre bygnin-
ger fra far 1900 findes i egnene med store traditionelle landbrugsomrader:
Nordgst, Nord, Nordvest, Vest og Syd.

1900 1925 1950 1975 2000
-1900 -1924 -1949 -1974 -1999 -apr 2008 Hovedtotal

1.000 m?
Hovedstadsomradet 3 3 3 4 3 1 16
Resten af landet 29 32 26 42 52 18 199
Hele landet 32 34 29 46 55 19 215

Kilde: By- og Landskabsstyrelsens bearbejdning af BBR udtreek fra Danmarks Statistik
Tabel 5 Byggeri samlet i det abne land i hovedstadsomradet og resten af landet

2000
1900 1925 1950 1975 -apr Hoved-
-1900 -1924 -1949 -1974 -1999 2008  total 1.000 ha

mZ pr. ha |
Hovedstadsomradet 1,6 1,3 1,3 1,9 1,5 0,6 8,2 1.958
Resten af landet 0,8 0,9 0,7 1,2 1,4 0,5 5,4 36.516
Hele landet 0,8 0,9 0,7 1,2 1,4 05 5,6 38.474

Kilde: By- og Landskabsstyrelsens bearbejdning af BBR udtreek fra Danmarks Statistik

Tabel 6 Byggeri i m? pr. ha samlet i det &bne land i hovedstadsomradet og resten af landet

1900 1925 1950 1975 2000
-1900 -1924 -1949 -1974 -1999 -apr2008 Hovedtotal

1.000 m?
Nordjylland 3.922 6.417 6.509 9.258 10.893 3.861 40.861
Midtjylland 7.966 10.831 8.666 16.521 18.962 6.209 69.154
Syddanmark 11.883 9.660 8.613 14.185 18.505 6.778 69.623
Hovedstaden 808 726 447 503 675 259 3.416
Sjeelland 7.384 6.592 4.352 5.345 5.733 2.274 31.679

Kilde: By- og Landskabsstyrelsens bearbejdning af BBR udtraek fra Danmarks Statistik
Tabel 7 Byggeri samlet i det abne landfordelt pa regioner

Hvis man sammenligner hovedstadsomradet med resten af Danmark, udger ho-
vedstadsomradets samlede bygningsmasse kun ca. 16 mio. m2, mens resten af
landet udger ca. 199 mio. m2. Hovedstadsomradets andel har for de enkelte op-
farelsesperioder i forhold til resten af landet ligget stabilt og svinget mellem 5 og
10% af den samlede bygningsmasse. Mens byggeriet pr. ha. i tidligere perioder
var vaesentligt sterre i hovedstadsomradet end i resten af landet (dobbelt sa hgijt
for perioden fer 1900), har byggeriet pr. ha i de sidste to perioder (1975-1999
og 2000-april 2008) stabiliseret sig pa nogenlunde samme niveau som resten
af landet. (se tabel 6).

Miljeministeriet — By- og Landskabsstyrelsen
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Analyse af byggeri i det abne land i hovedstadsomradet
belyst ud fra opfarelsesperiode i BBR

2. Det kortere tidsperspektiv for det samlede byggeri i det abne
land

Det samlede byggeri opfort 1991-2006 i det abne land i
hovedstadsomradet fordelt pa 4 arsperioder

Bade for hovedstadsomradet og for resten af landet omfatter det abne land savel
noterede landbrugsejendomme som ejendomme, der ikke er noteret som landbrug.
Opgerelsen deekker bygninger opfert i perioden 1991-2006 fordelt pa 12 ars
perioden 1991-2002 og senest 4 ars perioden 2003-2006.

Opfert antal m?2 efter bygningsanvendelse 1991-2006

Over 60% af byggeriet opfart i perioden 1991-2006 i det abne land udgeres af
landbrugsrelaterede bygninger, dvs. stuehuse og avls- og driftsbygninger. Heraf er
avls- og driftsbygningerne helt dominerende (96%). Det er bemaerkelsesveerdigt,
at stigningen i opferte avls- og driftsbygninger i hovedstadsomradet har veeret pro-
centvis starre og ligger pa et hgjere arligt gennemsnit i den seneste 4 ars periode
2003-2006 end i den foregaende 12 ars periode 1991-2002. Endvidere er det be-
meerkelsesveerdigt, at byggeriet af avls- og driftsbygninger har veeret relativt stort i
hovedstadsomradet, hvor der for eksempel ikke er samme intensive husdyrpro-
duktion, som i resten af landet. Omfanget af byggeri til ikke-landbrugs formal har
procentvis udviklet sig relativt stabilt, nar de 2 perioder sammenlignes, og nar man
ser pa forholdet mellem landbrugsmaessigt og ikke landbrugsmaessigt byggeri.

Boligbyggeriet er stigende

Det samlede boligbyggeri inkl. stuehuse til landbrugsejendomme, har for perioden
1991-2002 omfattet i alt ca. 187.000 m? svarende til ca. 16.000 m? pr. &r. For
2003-2006 var det samlede boligbyggeri pa i alt ca. 90.000 mZ eller 23.000 m?
pr. ar, dvs. det arlige byggeniveau er stigende. Ikke-landbrugsrelateret boligbyggeri
udgjorde for 1991-2002 i alt 151.000 m svarende til 13.000 m? pr. ar og for 2003-
2006 i alt 79.000 m? eller 19.900 m? pr. &r. Starstedelen af boligbyggeriet, knapt
80%, bestar af enfamliehuse / parcelhuse. Det ikke-landbrugsrelaterede boligbyg-
geris arlige niveau er steget markant i perioden 2003-2006 (indeks 1991-1994=100,
1991-2002=205 og 2003-2006=322) bade i forhold til 12 ars perioden fgr og til
opfarte stuehuse til landbrug

1991-2002 2003-2006

1.000 m2 1.000 mZ
Samlet boligbyggeri (pr. ar) 187 (19) 90 (23)
Ikke-landbrugsrelateret (pr. ar) 151 (13) 79 (20)
Ikke-landbrugsrelateret (%) 81% 88%

Kilde: By- og Landskabsstyrelsens bearbejdning af BBR udtreek fra Danmarks Statistik

Tabel 8. Boligbyggeri i det abne land i hovedstadsomradet

Erhvervsbyggeriet er stabilt

Erhvervsbyggeri ekskl. avls- og driftsbygninger udgjorde for 1991-2002 i alt ca.
220.000 m? eller 18.000 m? pr. &r og for 2003-2006 i alt 72.000 m? eller 18.000 m?
pr. ar. Den sterste andel udger bygningstypen "Anden bygning til landbrug, indu-
stri el.lign”. Bygningstypen tegner sig for perioden 1991-2002 for 33% og for
2003-2006 for 42% af erhvervsbyggeriet, nar avls- og driftsbygninger til land-
brug er fraregnet. Denne bygningstypes andel af det samlede erhvervsbyggeri er
altsa stigende. Det er statistisk ikke muligt at udskille de landbrugsbygninger, der
indgar i denne bygningstype, men det drejer sig blandt andet om gartnerier og

Miljoministeriet — By- og Landskabsstyrelsen



Analyse af byggeri i det abne land i hovedstadsomradet
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planteforhandlere, husdyropdraet, minkfarme mm. Det ikke landbrugsrelaterede
erhvervsbyggeris arlige niveau ligger nogenlunde stabilt (1991-1994=100,
1991-2002=151 og 2003-2006=148). Som tidligere naevnt belyser undersggelsen
imidlertid ikke omfanget og udviklingen i genanvendelse af overfladiggjorte land-
brugsbygninger.

1991-2002 2003-2006

1.000 m2 1.000 m2
Erhvervsbyggeri (pr. ar) 220 (18) 72 (18)
Anden bygning til landbrug, industri e.l. 33% 42%

Kilde: By- og Landskabsstyrelsens bearbejdning af BBR udtraek fra Danmarks Statistik

Tabel 9 lkke landbrugsmeessigt erhvervsbyggeri i hovedstadsomradet

Bygageriet til institutioner og fritidsformal er svagt stigende

Byggeri til institutioner udgjorde for 1991-2002 i alt ca. 56.000 m? eller 4.700 m?
pr. &r og for 2003-2006 i alt 21.000 m? eller 5.300 m? pr. ar. Her er det typen un-
dervisning og forskning, der dominerer., idet den for perioden 1991-2002 tegner
sig for 47% af institutionsbyggeriet og for 2003-2006 for 39%. Niveauet for arligt
institutionsbyggeri er svagt stigende (1991-1994=100, 1991-2002=116 og 2003-
2006=130)

Byggeri til fritidsformal udgjorde for 1991-2002 i alt ca. 67.000 m? eller 5.600 m? pr.
ar og for 2003-2006 i alt 25.300 m? eller 6.300 m? pr. &r. Det er bygningstypen
idreetshal, der dominerer, idet den tegner sig for knapt 56% af fritidsbyggeriet for
begge perioder. Det arlige byggeniveau for fritidsbyggeri er ogsa stigende
(1991-1994=100, 1991-2002=147 og 2003-2006=166)

Det samlede byggeri i det abne land i forhold til Fingerplanens delomrader
Den starste del af byggeriet i det abne land foregar, som man kan forvente, ikke
inden for byomrader men i de dele af hovedstadsomradet, der overvejende har
landzonestatus og rummer store landbrugsarealer, dvs. det gvrige hovedstadsom-
rades nordlige og sydlige landomrader samt de indre grgnne kiler og kystkiler.
Disse 3 delomrader star til sammen for 95% af det samlede byggeri i det abne
land i den seneste periode 2003-2006. Byggeriet inden for landomrader ved Fin-
gerbyen og kommunecentrene er i omfang af mindre betydning. Et st@rre er-
hvervsbyggeri ved lufthavnen i Kastrup slar dog igennem som noget specielt for
Amagerfingeren. Det gvrige hovedstadsomrades nordlige og sydlige landomrader
samt kilerne ligger pa et stabilt byggeniveau i m? pr. ha i begge perioder 1991-
2002 og 2003-2006, selvom det arlige byggeniveau er stigende i den sidste 4
ars periode.

Det samlede byggeri i det abne land fordelt pa egne og kommuner
Sterstedelen af byggeriet i det bne land er foregaet i egne og kommuner, der har
store ubebyggede landomrader, dvs. de 5 egne: Nordgst, Nord, Nordvest, Vest og
Syd. De 5 egne star for 89% af byggeriet i den seneste periode 2003-2006. Byg-
geriet i Centralkommunerne, Naere Forstaeder og Vestegnen er i omfang af min-
dre betydning Det arlige byggeniveau har veeret stigende for perioden 2003-2006 i
forhold til den foregaende 12 ars periode i egnene: Nord, Nordvest og Vest, mens
niveauet er faldet i Nordast og Syd. Det opfarte byggeri pr. ha har veeret hgjest i
kommuner i Naere Forstaeder (Herlev) og Vestegnen (Glostrup, Ishgj, Haje Ta-
strup), hvor byggeriet saettes i forhold til begraensede arealer i det abne land.

Miljeministeriet — By- og Landskabsstyrelsen
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Det samlede byggeri i det abne land i forhold til resten af Danmark
Hovedstadsomradet har bade for 1991-2002 og for 2003-2006 haft en stabil andel
pa ca. 5% af byggeriet i det abne land i hele landet. Der har generelt veeret en
stigning i det arlige byggeniveau i bade hovedstadsomradet og resten af Dan-
mark i den seneste periode 2003-2006. Men stigningen har veeret steerkest i
hovedstadsomradet. Til gengzeld har antallet af arligt opfarte m2 pr. ha vaeret
lavere i hovedstadsomradet end i resten af Danmark, iseer regionerne i Jylland,
hvor landbrugsproduktionen og maengden af tilherende nyopferte produktions-
bygninger er stor. Niveauet for opfarte m? pr. ha er sandsynligvis reelt endnu
lavere i resten af Danmark end i hovedstadsomradet, fordi det abne land her
indbefatter byggeri i landzone, der kommuneplanlagt til byzone.?

3. Byggeri pa ejendomme med og uden landbrugsnotering

| BBR er det pa ejendomsniveau registreret, hvorvidt den enkelte ejendom er
noteret som landbrugsejendom, samlet ejendom eller er uden notering. Sam-
let eiendom udagr kun 4% oa medtaaes ikke i analvsen.

1991-2002 2003-2006 Hovedtotal
1.000 m?
Med landbrugsnotering 926 (73%) 347 (71%) 1.273
Uden landbrugsnotering 345 (27%) 141 (29%) 487
| alt 1.271 (100%) 488 (100%) 1.760

Kilde: By- og Landskabsstyrelsens bearbejdning af BBR udtreek fra Danmarks Statistik
Tabel 10 Byggeri 1991-2006 fordelt pa landbrugsnoterede og unoterede ejendomme

| diagrammet nedenfor kan man se, at der for alle regioner er stigning i bygge-
riet pa landbrugsnoterede ejendomme fra den farste 4ars periode (1991-1994)
og frem til den tredje 4arsperiode (1999-2002), herefter der er svagt fald eller
stagnation for alle regioner.

Byggeri pa noterede landbrugsejendomme
Langt den overvejende del af byggeriet pa landbrugsnoterede ejendomme er land-
brugsrelateret - hele 83% er avls- og driftsbygninger i perioden 2003-2006. Der-

3,5 mio.
3,0
Syddanmark
25
~ Midtjylland
2,0
1,5 Nordjylland
1,0 / Sjeelland
0,5 Hovedstads-
omradet
0 Hovedstaden
® 1991-1994 ® 1995-1998 ® 1999-2002 ® 2003-2006 ®
Byggeri i det abne land (med landbrugsnotering)
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udover er 3% stuehus til landbrug og 7% anden bygning til landbrug, industri
eller lign (anvendelse 290). Denne kategori er en blandingskategori, der inklu-
derer gartnerier og lign., men ogsa ikke landbrugsmaessige erhverv.

Byggeri opfart 1991-2002 og 2003-2006 pa landbrugsnoterede ejendomme udger
en mindre andel for beboelse (henholdsvis 5 og 6% af bygningsbestanden pa

samtlige ejendomme i de 2 perioder) og en starre andel for erhverv (90 og 92%)
i forhold til samtlige, bade noterede og unoterede, ejendomme (14 og 18% for
beboelse og 76 og 73% for erhverv). Arsagen til forskellen kan tilskrives, at om-

fanget af avls- og driftsbygninger er s& dominerende pa de egentlige landbrugs-
ejendomme.

| hovedstadsomradet udger byggeriet i perioden 2003-2006 pa landbrugsnote-
rede ejendomme 68% af byggeriet pa samtlige ejendomme, mens det i resten
af landet udger 83%. Landbrugsejendomme udgear procentvis en noget lavere
andel af samtlige ejendomme i det &bne land i hovedstadsomradet (39%) end
i resten af landet (48%).

Byggeri pa unoterede ejendomme

Selv om byggeri pa unoterede ejendomme udger en mindre del af det samlet
byggeri, ca.15%, sa er det vaerd at bemaerke at byggeriet her stiger for de fleste
regioner i den sidste 4ars periode. Undtagelsen er Region hovedstaden, hvor
byomrader udggr en meget hgj andel af det samlede areal og abne landomrader
en tilsvarende lille andel.

Den stgrste anvendelseskategori for eiendomme uden landbrugsnotering er en-
familie-/parcelhuse med 39% af byggeriet pa samtlige ejendomme i perioden
2003-2006. Herefter kommer kontor, handel og lager med 10%.

| forhold til Fingerplanens delomrader findes de sterste andele af byggeri pa uno-
terede ejendomme i det nordlige landomrade (30%), det sydvestlige landomrade
(23%) og de indre kiler og kystkiler (31%). Grundet omfanget af abne landarea-
ler i disse delomrader er antal opfarte etagem? pr. ha. dog relativt lavt i disse om-
rader (se tabel 11). @vrige omrader omfatter iszer landomrader i det ydre stor-
byomrade.

600 tusinde

500 Midtjylland

400 /syddﬁnmark
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200 Nordjylland
Hovedstads-

100 T —— omradet
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etage m2 % m2/ha.
Landomrade Nord 147.465 30 1,6
Landomrade Syd 115.183 23 1,3
Indre kiler og kystkiler 50.771 10 2,6
Ydre kiler 46.939 10 4.1
Landomrade indenfor 4 gr@nne ring 46.197 9 5,1
@vrige omrader 79.992 16 26,9*
| alt 486.547 100 2,2

* Note: @vrige omrader omfatter sterre og mindre bymaessige anlaeg placeret naer randen af byomraderne
Kilde: By- og Landskabsstyrelsens bearbejdning af BBR udtraek fra Danmarks Statistik

Tabel 11. Byggeri pa unoterede ejendomme 1991-2006 i Fingerplanens delomrader i det
abne land

Byggeri opfart 1991-2002 og 2003-2006 pa ejendomme, der ikke er noteret som
landbrug, udger en stgrre andel for beboelse (38% for 1991-2002 og 47% for
2003-2006) og en mindre andel for erhverv (44 og 30%), end hvis man sammen-
ligner med fordelingen pa samtlige ejendomme (14 og 18% for beboelse og 76
og 73% for erhverv). Det arlige byggeniveau er i perioden 2003-2006 stigende
for bolig- og fritidsanvendelser men faldende for erhverv i forhold til perioden
1999-2002.

Inden for Fingerplanens delomrader i det &bne land er der for unoterede ejendom-
me registreret mere byggeri pr. &r i de grgnne kiler end i de gvrige landomrader
i perioden 2003-2006 end i perioden 1991-2002.

Sammenlignet med resten af landet er der i perioderne 1991-2002 og 2003-
2006 opfgrt mere byggeri pa unoterede ejendomme i hovedstadsomradet
(henholdsvis 11 0og 9%) end pa samtlige ejendomme i hovedstadsomradet
(5% i begge perioder).

Der er for unoterede ejendomme opfart dobbelt s& meget byggeri pr. ha i hoved-
stadsomradet (henholdsvis 0,15 og 0,16 m2) i perioderne 1991-2002 og 2003-
2006 end i resten af landet (0,07 og 0,09 m2).

B. Bygggeri i grenne kilder og omrader med og
uden beskyttelsesinteresser

4. Det lange tidsperspektiv for de indre grenne kiler og
kystkiler

Det samlede byggeri i de indre gronne kiler og kystkiler fordelt efter
opferelsesperiode

Det lange perspektiv belyser, hvor meget der er bygget i de indre grenne kiler
og kystkiler gennem det sidste arhundrede, og hvordan anvendelsen af byggeriet
har eendret sig i de mellemliggende perioder.

Index 1900-1924 = 100 1900-1924 1925-1949 1950-1974 1975-1999
De indre grgnne kiler og kystkiler i alt 100 65 200 193

Kilde: By- og Landskabsstyrelsens bearbejdning af BBR udtreek fra Danmarks Statistik
Tabel 12. Byggeri i de indre grenne kiler og kystkiler efter opfarelsesperiode 1900 — 2000
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Hvis 1900-1924 tages som indeksperiode = 100 er det tydeligt, at der opfert
dobbelt s meget byggeri i de indre grgnne kiler og kystkiler efter 1950 i for-
hold til arhundredets farst periode.

Det samlede byggeri i de indre gronne kiler og kystkiler fordelt efter
anvendelse

Det fremgar af tallene, at landbrugets avls- og driftsbygninger igennem hele perio-
den har udgjort ca. 17% af byggeriet i kilerne. Kun i hgjkonjunkturperioden 1950-
1974 var de oppe pa 26% (se tabel 13).

Ikke landbrugsmeessig beboelse var mellem 21 og 34% inden planlovsreformen
i 1970’erne. Andelen faldt derefter til 13%, men har veeret stigende op til 22%
siden 2000.

Ikke landbrugsmaessige erhverv i de indre gr@gnne kiler og kystkiler var konstant
stigende op til 33% indtil 1974, hvorefter andelen er faldt til 22% i perioden 1975-
1999, altsa efter planlovsreformen i 1970’erne. Handel, transport og kontor an-
delen har gennem alle perioderne domineret i forhold til produktion og lager.

Fritidsformals andel af byggeriet i kilerne og kystkilerne er vokset fra under 10%
i perioden 1950-1974 til naesten 40% i den efterfglgende periode. Mellem 2000
og april 2008 har andelen veeret lidt lavere nemlig 30%.

1900 1925 1950 1975 2000
-1900 -1924 -1949 -1974 -1999 -Apr 2008
1.000 m2

Landbrug, stuehuse 22 14 9 7 1 &
Helarsbeboelse i gvrigt 74 70 41 87 50 16
Landbrug, avls- og driftsbygninger 31 27 24 107 57 11
Produktion og lager 14 7 15 30 28 8
Handel, transport og kontor 46 34 25 106 60 9
Institution og Kultur 125 48 14 45 51 5
Fritidsformal 0 7 7 32 151 22
| alt i de indre grenne kiler og kystkiler 312 206 133 413 398 73

Hovedtotal

55
337
257
102
270
288
218

1.535

Note: Da perioden efter 2000 udger 8 1/3 ar kan man ved at gange med 3 skensmaessigt ansla byggeriet i en fuld 25 ars periode 2000-2024, hvis man gnsker at sammenligne med de

foregaende perioder
Kilde: By- og Landskabsstyrelsens bearbejdning af BBR udtreek fra Danmarks Statistik
Tabel 13. Opfort etageareal (m?2) i indre grenne kiler og kystkiler far 1900 - april 2008

1900 1925 1950 1975 2000

Anvendelse -1900 -1924 -1949 -1974 -1999 -Apr 2008
%

Landbrug, stuehuse 7 7 6 2 0 3
Helarsbeboelse i gvrigt 24 34 31 21 13 22
Landbrug, avls- og driftsbygninger 10 13 18 26 14 15
Produktion og lager 5 5 11 7 7 12
Handel, transport og kontor 15 16 18 26 15 12
Institution og Kultur 40 23 10 11 13 6
Fritidsformal 0 8 5 8 38 30
| alt i de indre grenne kiler og kystkiler 100 100 100 100 100 100

Kilde: By- og Landskabsstyrelsens bearbejdning af BBR udtreek fra Danmarks Statistik
Tabel 14. Bygningstype i de indre grenne kiler og kystkiler efter opfarelsesperiode i procent
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Hovedtotal

22
17

18
19
14

100

17
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5. Det kortere tidsperspektiv for de indre grenne kiler og
kystkiler, beskyttelsesomrader og omrader, som hverken er
kiler eller er omfattet af beskyttelsesinteresser

Det samlede byggeri i de indre gronne kiler og kystkiler fordelt efter
opferelsesperiode

Hvis 1991-1994 tages som indeksperiode = 100 er byggeri i de indre grenne
kiler pa naesten samme niveau i den sidste periode 2003-2006 nemlig 109, ef-
ter at det havde vaeret oppe pa 244 i perioden 1995-1998 og 135 i perioden
1999-2002.

Der har veeret en stigende byggeaktivitet i det gvrige abne land uden for de
grenne kiler bade i omrader med og uden beskyttelsesinteresser. | perioden
2003-2006 ligger indeks pa henholdsvis 171 for omrader med beskyttelsesin-
teresser og 176 for omrader uden beskyttelsesinteresser.

1991 1995 1999 1991 2003
-1994  -1998  -2002 -2002  -2006

Indre grenne kiler og kystkiler 100 244 135 160 109
Det abne land med beskyttelsesinteresser 100 162 206 156 171
Det abne land uden beskyttelsesinteresser 100 140 181 140 176

Kilde: By- og Landskabsstyrelsens bearbejdning af BBR udtreek fra Danmarks Statistik
Tabel 15. Byggeri i det abne land efter opferelsesperiode 1991-2006

Index 1991-1994 = 100

Bygageri til fritidsformal placeres fortrinsvis i kilerne

Hovedparten af byggeriet til fritidsformal i det abne land i hovedstadsomradet, og-
sa i de indre gr@nne kiler og kystkiler anvendes til idraetsformal, sdsom haller og
klubhuse. Der er bygget forholdsvis meget til rekreativt formal i de indre kiler, pro-

centvis 3 til 6 gange s& meget, som der bygges i det gvrige abne land uden for
kilerne.

Landbrugsbyggeriet er ikke ha@mmet af beskyttelsesinteresser

Som man kan forvente, er landbrugsbyggeri langt det sterste del af byggeriet i
det &bne land uden for de grenne kiler. Beskyttelsesinteresser haammer tilsyne-
ladende ikke landbrugsbyggeriet. | hvert fald udgjorde avls- og driftsbygninger
til landbrug ca. 60% af alt byggeri i det dbne land bade i omrader med og uden
beskyttelsesinteresser.

Til gengaeld er landbrugsbyggeri i de indre granne kiler og kystkiler helt nede pa
11,5% af alt byggeri i perioden 1991- 2002 og pa 14,2% i perioden 2003-2006.
Dette resultat er ikke overraskende i betragtning af kilernes naerhed til byen, hvor
intensiv moderne landbrugsproduktion har svaere vilkar, og hvor der er staerke
rekreative interesser og efterspgrgsel efter jord og bygninger til byfunktioner. Det
ser altsa ud til at fritidsinteresser har hgj prioritet i kilerne, selv om Fingerplan
2007 ogsa stadig giver mulighed for "jordbrugsmaessig” anvendelse i kilerne.

Det ovrige erhvervsbyggeri udger en stigende andel af kilerne

Andelen af ikke landbrugsmaessige erhverv i de indre gr@gnne kiler og kystkiler
er stor. | perioden 1991-2002 udgjorde ikke landbrugsmaessige erhverv 20,8%
og i perioden 2003-2006 30,3% af alt nybyggeri i de indre kiler og kystkiler. Der
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er tendens til at "handel, transport og kontor” udger en sterre andel af de ikke
landbrugsmaessige erhvervs byggeri i kilerne end det er tilfaeldet uden for kilerne,
hvor "produktion og lager” udger den stgrste part.

Der etableres i mindre omfang ikke-landbrugsmeessige erhverv i omrader med
beskyttelsesinteresser end i kilerne. lkke landbrugsmaessige erhverv udgjorde
13,2% i perioden 1991-2002 og 13,4% i perioden 2003—2006.

Boligbyggeriets andel er faldet i kilerne i den seneste periode

Nybyggeri til helarsbeboelse i det &bne land i hovedstadsomradet er steget relativt
ens i de indre grgnne kiler og kystkiler, omrader med beskyttelsesinteresser og
omrader uden beskyttelsesinteresser i 12 ars perioden 1991-2002. | den sene-
ste periode 2003-2006 er indekstallet for byggeriet faldet i de grenne kiler,
mens der fortsat er stigning i omrader med og uden beskyttelsesinteresser, jf.
tabel 15. Ikke landbrugsmaessig helarsbeboelse i de gr@nne kiler faldt fra 24% i
perioden 2002-2006 til 12% i perioden 2003-2006 set i forhold til det samlede
byggeri i kilerne.

Byggeri pr. ha i de enkelte indre grenne kiler og kystkiler

| perioden 1991-2006 er der bygget 9,2 m2 pr. ha i gennemsnit i de indre granne
kiler og kystkiler. Dette er lidt mere end gennemsnittet for det gvrige landomrade i
hovedstadsomradet, hvor der er bygget 7.6 m? pr. ha. Tallene for de indre kiler
inkluderer Strandparken og Faestningsringen, hvor Arken og udvidelsen af Sta-
tens Museum for Kunst er bygget i perioden 1991-2002. Disse projekter bidrager
steerkt til en hgj bygningstaethed opgjort i m2 pr. ha for kilerne Kege Bugt
Strandpark og Faestningsringen.

1991 1995 1999 1991
Kiler -1994 -1998 -2002 -2002
Amager Strand 3.633 1.751 5.384
Den Grgnne Kile 3.674 2.342 5.248 11.264
Dyrehaven 2.808 416 3.444 6.668
Furesg/Stavnsholtkilen 6.616 32 2.258 8.906
. . Statens M
Faestningsringen 2.257 17 595, 852 20.704
. L Etagebol.
Hjortespringkilen 2.550 25 326 7.645 35.521
Kalvebodkilen 469 3.489 2.468 6.426
Kystkiler 2.758 2.203 2.977 7.938
Sjeelsgkilen vest 2.040 9.405 7.429 18.874
Sjeelsgkilen gst 1.598 5.678 1.250 8.526
Arken
Strandparken 967 14.160 10.046 25.173
Syd Amager 523 373 1.297 2.193
Vestskovskilen 5.375 3.303 2.576 11.254
| alt i de indre grenne kiler og kystkiler 35.268 86.073 47.490 168.831

Note: (7,2) svarer til opfert m? pr ha. ekskl. Statens Museum for Kunst, etageboliger i Hjortespringkilen og Arken
Kilde: By- og Landskabsstyrelsens bearbejdning af BBR udtraek fra Danmarks Statistik

Tabel 16. Byggeri i indre grgnne kiler og kystkiler 1991-2006 efter opfgrelsesperiode
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2003
-2006
e
645
3.828
604
1.160

13

6.847

1.306
5.149
3.312

150

5.418

2.712
7.377

38.521

1991
-2006

6.029
15.092
7.272
10.066

20.717

42.368

7.732
13.087
22.186

8.676

30.591

4.905
18.631

207.352

Ha

124
1.758
2.328
3.427

151

1.914

2.407
2.550
2.413
1.467

577

741
2.714

22.571

m? pr. ha

48,6
8,6
3,1
2,9

137,2

22,1

3,2
5,1
9,2
5,9

53,0

6,6
6,9

9,2 (7,2)*
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Landbrug, stuehuse
Helarsbeboelse i gvrigt

Landbrug, avls- og driftsbygninger
Produktion og lager

Handel, transport og kontor
Institution

Fritidsformal

| alt i de indre grenne kiler og kystkiler

Analyse af byggeri i det abne land i hovedstadsomradet
belyst ud fra opfarelsesperiode i BBR

Fijerner man de tre sterste enkeltprojekter (Arken, Statens Museum for Kunst og
et etagebyggeri ved Hjortespringkilen) sa falder byggeriet i perioden til samme
niveau som de andre 4ars perioder, samtidig kommer det gennemsnitlige byg-
geri ned pa 7,2 m? pr. ha., lidt under det gvrige abne land i hovedstadsomradet
(se parenteserne i tabel 16).

| Amager Strandpark er der bygget 48,6 m? pr. ha, i Hjortespringkilen 22,1 m?
pr. ha i perioden 1991-2006. | de andre indre kiler og kystkiler ligger byggeriet i pe-
rioden omkring eller under gennemsnittet for det @vrige dbne land uden for kilerne.

Anvendelsen af byggeri i de indre grenne kiler og kystkiler

Analysen af byggeriets anvendelse i kilerne skal ses pa baggrund af de over-
ordnede mal for planlaegning af de gr@nne kiler og kystkilerne. Ifalge Finger-
plan 2007 skal de granne kiler og kystkiler:

« friholdes for bymaessig anvendelse

« forbeholdes overvejende almene rekreative formal

+ have mulighed for jordbrugsmaessig anvendelse

Landbrugsbyggeri er en relativt lille del af det totale byggeri i de indre kiler og

kystkiler. Landbruget konkurrerer med iseer fritidsformal i naerheden af byen, hvor
der ikke er mulighed for store marker eller intensivt dyrehold. Landbrugets avls-
og driftsbygninger udgjorde 12% af det totale byggeri i de indre grgnne kiler og

kystkiler i perioden 1991-2002 og 14% i perioden 2003-2006.

Helarsbeboelse fraregnet stuehuse til landbrug, udgjorde henholdsvis 24% og
12% af det totale byggeri i de indre granne kiler og kystkiler i perioderne 1991-
2002 og 2003-2006. Det store fald til 12% i perioden 2003-2006 (se tabel 17)
skal ses sammen med 22% i perioden 2000-2008 (se tabel 14). Helarsbebo-
else har séledes veeret pa et relativt hgjt niveau mellem 2000 og 2002.

1991-1994  1995-1998  1999-2002 1991-2002 % 12ar 2003-2006 % 4 ar

m2

411 1.219 1.630 1 823 2
2.389 22.676 15.598 40.663 24 4.634 12
9.956 1.429 8.034 19.419 12 5.476 14
6.172 3.416 3.318 12.906 8 5.801 15
2.684 12.952 6.630 22.266 13 5.883 15
3.882 35.569 3.944 43.395 26 2.522 7
9.774 9.918 8.696 28.388 17 13.382 35
35.268 85.960 47.439 168.667 100 38.521 100

Kilde: By- og Landskabsstyrelsens bearbejdning af BBR udtreek fra Danmarks Statistik

Tabel 17. Byggeri i de indre gr@gnne kiler og kystkiler efter opfaerelsesperiode 1991-2006

20

Der er en stigende andel af ikke landbrugsmaessige erhverv i kilerne. Disse er-
hverv udgjorde 21% af alt byggeri i kilerne i perioden 1991-2002 og 30% i pe-
rioden 2003-2006. Mere end halvdelen af det samlede byggeri i 16 ars perio-
den 1991-2006 er registreret som handel, transport og kontor.

Institutionsbyggeri udgjorde 26% af alt byggeri i kilerne i perioden 1991 -2002,

men kun 7% i perioden 2003-2006. Det hgje tal i 12 ars perioden forklares del-
vis af de to store museumsprojekter (tabel 16).
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Byggeri til fritidsformal udger 17% i perioden 1991-2002 og 35% i perioden
2002-2006. Det er ikke overraskende, at der mange rekreative interesser i de
indre gr@nne kiler og kystkiler, og fritidsaktiviteterne medferer abenbart et mar-
kant byggepres. Over halvdelen af byggeriet er anvendt til idreetshaller, klub-
huse eller lignende.

Anvendelsen af byggeri i det abne land med beskyttelsesinteresser
Regionplan 2005 har bestemmelser, som skal sikre at byggeri i beskyttelses-
omrader ikke forringer omradernes veerdier.

Landbrugsbyggeri er den helt dominerende del af det totale byggeri i det &bne
land med beskyttelsesinteresser. Landbrugets avls- og driftsbygninger udgjor-
de 62% byggeriet i beskyttelsesomraderne i perioden 1991-2002 og 60% i pe-
rioden 2003-2006.

Helarsbeboelse, fraregnet stuehuse til landbrug, udgjorde 12% af det totale byg-
geri i det abne land med beskyttelsesinteresser i perioden 1991-2002 og 15%
i perioden 2003-2006.

Ikke landbrugsmaessige erhverv udgjorde 13% af byggeriet i det bne land med
beskyttelsesinteresser i perioden 1991-2002. | perioden 2003-2006 udgjorde ikke
landbrugsmaessige erhvervsbyggeri 13% af byggeriet. | begge perioder har "pro-
duktion og lager” en betydelig st@rre andel af det ikke landsbrugsmaessige er-
hvervsbyggeri end "handel, transport og kontor”.

Institutions- og kulturbyggeri udgjorde kun 4% af alt byggeri i beskyttelsesomra-
derne i perioden 1991-2002, og 5% i perioden 2003-2006.

Bygageri til fritidsformal fylder 6% i perioden 1991-2002 og 5% i perioden 2002-
2006. Godt halvdelen er idraetshaller, klubhuse eller lignende.

1991-1994  1995-1998  1999-2002 1991-2002 % 12 ar

m2

Landbrug, stuehuse 9.188 6.169 10.859 26.216 3
Helarsbeboelse i avrigt 16.320 32.631 48.911 97.862 12
Landbrug, avls- og driftsbygninger 105.016 175.825 236.492 517.333 62
Produktion og lager 16.311 21.123 29.924 67.358 8
Handel, transport og kontor 10.742 23.415 7.891 42.048 5
Institution 9.174 15.482 10.784 35.440

Fritidsformal 11.533 13.355 22.778 47.666 6
| alt i hovedstadsomradet 178.606 288.813 368.325 835.744 100

Kilde: By- og Landskabsstyrelsens bearbejdning af BBR udtraek fra Danmarks Statistik
Tabel 18. Byggeri i det abne land med beskyttelsesinteresser efter opferelsesperiode 1991-2006

Anvendelse af byggeri i det abne land uden beskyttelsesinteresser

| det &bne land uden for kilerne og beskyttelsesomraderne geelder planlovens ge-
nerelle bestemmelser, som tager sigte pa, at landzonen forbeholdes landbrug,
skovbrug og andre erhverv tilknyttet det abne land.

Landbrugsbyggeri i det abne land uden beskyttelsesinteresser er naesten pa sam-
me niveau som i det abne land med beskyttelsesinteresser. Landbrugets avls-
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2003-2006

7.839
45.093
181.995
28.531
12.376
14.955
14.210

305.517

% 4 ar

15
60

100
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og driftsbygninger udgjorde 56% af byggeriet i det abne land uden beskyttelses-
interesser i perioden 1991-2002 og 58% i perioden 2003-2006.

Helarsbeboelse, uden stuehuse til landbrug, udgjorde henholdsvis 11% og 17%
af byggeri i det abne land uden beskyttelsesinteresser.

Ikke landbrugsmeessige erhverv udgjorde 23% af byggeriet i det &bne land uden
beskyttelsesinteresser i hele perioden 1991-2002. | perioden 2003-2006 udgjor-
de det ikke landbrugsmaessige erhvervsbyggeri 15%. | perioden 1991-2002 ud-
gjorde "produktion og lager” godt halvdelen af det ikke landsbrugsmeessige er-
hvervsbyggeri i omrader uden beskyttelsesinteresser og ca. 2/3 i perioden 2003-
2006. | samme 2 perioder udgjorde byggeri til "handel, transport og kontor” hen-
holdsvis lidt under halvdelen og ca. 1/3.

Institutionsbyggeri udgjorde 4% af alt byggeri i omrader uden beskyttelsesinte-
resser i perioden 1991-2002, og 3% i perioden 2003—2006.

Byggeri til fritidsformal udgjorde 4% i perioden 1991-2002 og 6% i perioden

2002-2006. Godt halvdelen af byggeriet er anvendt til idraetshaller, klubhuse
eller lignende.

1991-1994  1995-1998  1999-2002 1991-2002 % 12ar 2003-2006 % 4 ar

m2

Landbrug, stuehuse 1.694 3.386 4.953 10.033 2 3.649 2
Helarsbeboelse i gvrigt 8.172 15.987 28.797 52.956 11 33.684 17
Landbrug, avls- og driftsbygninger 73.796 98.544 101.897 274.237 56 118.551 58
Produktion og lager 15.882 21.645 20.512 58.039 12 19.259 9
Handel, transport og kontor 5.615 6.259 40.254 52.128 11 11.585 6
Institution 7.041 8.439 5.548 21.028 4 6.079 3
Fritidsformal 3.737 8.082 8.036 19.855 4 11.133

| alt i hovedstadsomradet 116.117 162.557 210.373 489.047 100 204.068 100

Kilde: By- og Landskabsstyrelsens bearbejdning af BBR udtreek fra Danmarks Statistik
Tabel 19. Byggeri i det abne land uden beskyttelsesinteresser efter opfarelsesperiode 1991-2006
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6. Kortbilag

Oversigt over ikke landbrugsmaessigt byggeri opfert i perioden 1991-
2006 pa ikke — landbrugsnoterede ejendomme i hovedstadsomradet
Det registrerede ikke landbrugsmaessige byggeri er vist for hele hovedstads-
omradet med placering pa kortbilag A-D for henholdsvis ikke landbrugsmaes-
sig beboelse, ikke landbrugsmeessige erhvery, institution inkl. kultur samt fri-
tidsformal. Der er alene opgjort byggeri pa ejendomme uden landbrugsnote-
ring, da det er her stgrstedelen af det ikke byorienterede byggeri uden tilknyt-
ning til landbrug finder sted.

Oversigt over ikke landbrugsmaessigt byggeri opfert i perioden 1991—
2006 i de grenne kiler og kystkiler

Pa kortbilag E-H er vist det ikke-landbrugsmeessige byggeri for et udsnit med
de indre og ydre grgnne kiler og kystkiler.

Oversigt over Fingerplanens delomrader

| analysen er data opgjort blandt andet pa delomrader, der er fastlagt pa
grundlag af Fingerplanen. Delomraderne er vist pa kortbilag .

Miljeministeriet — By- og Landskabsstyrelsen
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Oversigt over ikke landbrugsmaessigt byggeri opfert i perioden 1991-2006 pa ikke — landbrugsnoterede
ejendomme i hovedstadsomradet
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Kort A. Boligbyggeri uden landbrugsnotering i det abne land i hovedstadsomradet i perioden 1991-2006
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Kort B. Erhvervsbyggeri uden landbrugsnotering i det abne land i hovedstadsomradet i perioden 1991-2006
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Kort D. Fritidsbyggeri uden landbrugsnotering i det abne land i hovedstadsomradet i perioden 1991-2006
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Oversigt over ikke landbrugsmaessigt byggeri opfert i perioden 1991-2006 i de grenne kiler og
kystkiler

Etagemeter (m'] ke landbrugsmmssig bolig
oplert | perioden 1801.2008
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Kort E. Etagemeter (m?2) ikke landbrugsmaessig bolig opfart i kilerne i perioden 1991-2006
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Kort F. Etagemeter (m?2) ikke landbrugsmaessig erhverv opfart i kilerne i perioden 1991-2006
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Etagemeter

(m?2) Kultur og institutioner opfart i kilerne i perioden 1991-2006
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Kort H. Etagemeter (m?2) Fritid opfert i kilerne i perioden 1991-2006
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Analyse af byggeri i det abne land i hovedstadsomradet
belyst ud fra opferelsesperiode i BBR

Oversigt over Fingerplanens delomrader
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............ Kommmegmanse
b 0-800 m fra station
5, E00-1000 m fra station
1000-1200 m fra station
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= @urig station i Fingerbyen

Kort I. Samlet kort med de geografiske delomrader i hovedstadsomradets fingerbystruktur med angivelse af stationsplace-
ringer og afstandsbeelter til station

32 Miljeministeriet — By- og Landskabsstyrelsen



Analyse af byggeri i det abne land i hovedstadsomradet
belyst ud fra opfagrelsesperiode i BBR

1 Byormrade | handfiaden, CK
2 Byomrade | handfladen, N, WV eg 5
3 Byomsade | indre byfingre
4 Byomrade | ydre byfingre
5 Byomrade | kemmunecenire (RPOS)
Byomrade isvrigt
Sommerhusomrader
[ Lunthavne ot
—— ‘Ydre greense for den 4. grenne ring
—— Graense mellem Mord og Sydvest d ; & -
6 [T Grenne kilr (indre Kier og kystidier 3 '
7 Granne kiler (ydre kiler) '}_'_ b3
—— Gra=nse mellem Nord og Sydvest | !
8 Landomrade, indenfor 4, granne ring ‘i- b
Landamrade, Nord og Sydvest p I L
—— Ydra graense for den 4. grenne ring i Ve
—— Greense mellem Nord og Sydvest oo,
1 ] 2 ¥
-
L
£ »
= £ -
h v " & '
) &
*‘ A - %
}l: 4 ‘n‘ ""\j{f
"I'q ™ J
Gl & & )
% w - * | ,, I
5 Y, ¥ i AN
e 5. P L | e
l;L l:x ’ ?". .
i 1 s
:}'"‘“-\ . N s
" 2, B
S b Fl"'-.._:- -
3 _h'": 4 y 5 -h"z
Lol 4/\N
\ L‘H {tl,]— -‘a" g
L h 5 b 2
' 5 1",
H.,ﬁ . &
! 1. =y
o S0 ] j S}
. . Z
6 j 7 \ 8 3

Kort J. Geografiske delomrader i hovedstadsomradets fingerbystruktur
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