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Lokalplanlzegning for boligomrader

Indledning og lzesevejledning

Indledning og laesevejledning

Lokalplaner skal veere baeredygtige, forstaet pa to mader:

» De skal veere juridisk holdbare, med bestemmelser, der
har hjemmel i planloven

* De skal bidrage til en baeredygtig udvikling i overensstem-
melse med planlovens formalsparagraf.

Eksempelsamlingen indeholder en raekke eksempler pa
formulering af lokalplanbestemmelser. De handler hoved-
sageligt om boligomrader, men mange formuleringer kan
ogsa bruges som inspiration ved udarbejdelse af lokalpla-
ner for andre anvendelsesformal.

Eksempelsamlingen har primeert til formal at kunne bruges
af planlaeggerne, der udarbejder lokalplaner, men den vil
ogsa kunne anvendes af andre, som gnsker at szette sig
ind i, hvad der kan reguleres i en lokalplan.

En lokalplan kan betragtes som en slags "kontrakt” mellem

kommunalbestyrelsen og borgerne:

+ Kommunalbestyrelsen skaffer sig ret til at give byggetil-
ladelse til det, der beskrives i lokalplanen, og forpligtiger
sig samtidigt til at serge for, at anvendelse og bebyggelse
mv. overholder lokalplanens bestemmelser, og til at ind-
drage bergrte naboer m.fl., far der evt. dispenseres fra
planen.

» Borgerne ma til gengeeld acceptere, at de skal benytte
fremleeggelsesperioden, hvis de vil have indflydelse pa,
hvad lokalplanen abner mulighed for, og at de som ejere
eller brugere af eiendomme, der er omfattet af en lokal-
plan, skal overholde planens bestemmelser, medmindre
de kan opna at fa dispensation.

| en del tilfeelde indgas denne “kontrakt” imod nogle borge-
res gnske, og i mange tilfeelde far borgere farst interesse i

en lokalplan, efter at den er endeligt vedtaget. Det er med
til at understrege vigtigheden af, at planens bestemmelser

er praecise og lovlige, samt at redeggrelsen gor det let at

forsta, hvad lokalplanen gar ud pa.

Planleeggere som arbejder pa et forslag til lokalplan, vil ofte
have brug for at se eksempler pa forskellige formuleringer
om fx anvendelse, udstykning, bebyggelsens placering og
udformning etc. Eksemplerne er derfor samlet emnevis, s&
man let kan finde en raekke forskellige formuleringer inden

9

for de emner, lokalplaner som oftest er opdelt i. Endvidere
er der vist et eksempel pa en sammenhzengende lokalplan,
som bl.a. har til formal at fremme en miljgmaessig baere-
dygtig udvikling gennem besparelse af resurser, udnyttel-
se af solvarme mv.

En lokalplan ma altid formuleres som led i Iasning af den
konkrete planlaegningsopgave. Det kan ggres pa mange
andre mader end vist i eksempelsamlingen, blot bestem-
melserne har hjemmel i planloven, er praecise og entydige
og planleegningsmaessigt begrundede.

De illustrationer, der er anvendt, har til formal at vise sam-
menhzenge mellem tekst og tegninger og skal ikke ses som
forbilleder for udformningen. Der er hovedsagelig tale om
genbrug af illustrationer fra Planstyrelsens lokalplanvejled-
ning fra 1989, og i illustrationerne udnyttes ikke altid de
muligheder som beskrives i det fglgende. Der er heller ikke
forsegt i eksemplerne at afspejle udviklingen i fx erhvery,
selvom vi er velvidende at der sker rigtigt meget pa virk-
somhedsomradet. Disse forhold vurderes ikke at vaere af-
garende for eksempelsamlingens hovedformal. Det under-
streges, at der ikke er tale om en vejledning i, hvordan man
udformer nye boligomrader, men eksempler pa hvordan
lokalplanbestemmelser kan formuleres.

Bl.a. i forbindelse med projektet Fornyelse af planlaegnin-
gen, der er gennemfert i et samarbejde mellem Realdania
og Miljgministeriet, har mange kommuner udtrykt interesse
for mulighederne for at fremme en miljgmaessig baeredyg-
tig planlaegning gennem lokalplaner. Eksempelsamlingen
indledes derfor med et afsnit om muligheder for, inden for
den nugaeldende lovgivning, at fremme miljgmaessig baere-
dygtighed i lokalplaner, og den indeholder en reekke kon-
krete eksempler pa, hvordan sadanne lokalplanbestem-
melser kan formuleres.

Der henvises i gvrigt til Vejledning om lokalplanlaegning,
Indhold, Tilvejebringelse og Retsvirkning. Heri redeggres
for lokalplanret- og pligt, dispensationsmuligheder, redegarel-
se i tilknytning til lokalplaner, klage, ekspropriation mv. Den-
ne vejledning indeholder desuden som bilag en tjekliste med
oversigt over en raekke spgrgsmal, man skal vaere opmaerk-
som pa under udarbejdelse og tilvejebringelse af lokalplaner.

Miljgministeriet - By- og Landskabsstyrelsen




1.0 En blandt mange muligheder

1.1 Indledning

Fysisk planlaegning er et vigtigt redskab i arbejdet med at
sikre en miljgmaessig baeredygtig udvikling, og at sikre til-
pasning til klimaforandringer samt modvirke disse. Det bgr
veere en selvfglge - ikke bare fordi det indgar i planlovens
formalsparagraf - at planlaegningen skal medvirke til, at
samfundsudviklingen sker pa et beeredygtigt grundlag. Det
er et bidrag til vores feelles fremtid.

Mange kommunalbestyrelser vil gerne bruge bl.a. lokalplan-
lzegningen til at fremme en miljgmaessig baeredygtig ud-
vikling. Det kan komme til udtryk pa mange mader. Nogle
muligheder gennemgas i dette kapitel, og en raekke kon-
krete formuleringer er indarbejdet i eksemplerne pa lokal-
planbestemmelser.

Lokalplanleegningen kan supplere de muligheder, der er i
kommuneplanlaegningen, og i forvaltningen af bl.a. miljg-
beskyttelsesloven og naturbeskyttelsesloven, samt i arbej-
det med Lokal Agenda 21. Hertil kommer bestemmelserne
i bygningsreglementet, herunder ikke mindst muligheden
for udformning som lavenergihuse.

Efter lov om miljgvurdering af planer og programmer skal
der som led i udarbejdelsen af lokalplaner foretages en
screening for at se, om der skal udarbejdes en miljgrapport.
Intentionerne om at fremme en miljgmaessig beeredygtig
udvikling skal altsa teenkes ind i arbejdet med lokalplaner-
ne. Se ogsa (vej-
ledning nr. 9664 af18/06/2006) og

september 2007.

Miljgministeriet -

Lokalplanlzegning for boligomrader

1. Bidrag til en baeredygtig udvikling

1.2 Lokalplankataloget

Ligesom det gaelder for andre lokalplanbestemmelser, skal
bestemmelser, som har til formal at fremme en baeredygtig
udvikling, have hjemmel i "lokalplankataloget” i planlovens
§15, stk. 2, og veere planlaegningsmaessigt begrundede.
Planlovens formalsparagraf om, at planlaegningen skal
"medvirke til at veerne landets natur og miljg, sa samfunds-
udviklingen kan ske pé et baeredygtigt grundlag ...” udvi-
der ikke mulighederne for at fastseette bindende bestem-
melser i en lokalplan ud over det, der fremgar af lokal-
plankataloget.

| det falgende gennemgas en raekke muligheder for gennem
lokalplanlaegning at bidrage til en miljgmaessig beeredygtig
udvikling. Gennemgangen er opdelt pa hovedemner og er
ikke udtgmmende. | parentes er henvist til de relevante
numre i "lokalplankataloget” i planlovens §15, stk. 2.

En raekke overordnede forhold, som ma behandles i kom-
muneplanlaegningen, er ogsa behandlet i det felgende.

By- og Landskabsstyrelsen
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Lokalplanlzegning for boligomrader

1. Bidrag til en baeredygtig udvikling

2.0 Omradets placering og anvendelse

2.1 Forebyggelse af miljgkonflikter

Mange miligkonflikter kan undgés ved en velplanlagt lokalise-
ring af de forskellige anvendelser. Det gaelder fx boligom-
raders placering i forhold til veje og andre starre trafikan-
leeg samt i forhold til produktionsvirksomheder og andre
anleeg, som kan medfgre stgj- og lugtgener mv.

Ved planlaegning af arealer, der ligger naermere end 500

m fra en virksomhed, som er omfattet af:|

:| om planlaegning af arealanvendelsen inden
for en afstand af 500 meter fra risikovirksomhed, skal

kommunalbestyrelsen inddrage risikoen for uheld i plan-
lzegningen.

Ved lokalplaner for erhvervsomrader kan angivelser af mak-
simale stgjniveauer veere med til at regulere karakteren af
det pageeldende erhvervsomrade. (§15, stk. 2, nr. 2 og 8).

Ifalge planlovens §15 a ma en lokalplan kun udlaegge stgj-
belastede arealer til stgjfglsom anvendelse, hvis planen kan
sikre den fremtidige anvendelse mod stgjgener. Det bety-
der, at lokalplanen skal indeholde bestemmelser om stgj-
afskeermning, som sikrer, at de vejledende greenseveerdier
for stgj i Miljgstyrelsens vejledninger kan overholdes i for-
hold til de planlagte anvendelser i lokalplanomradet. Be-
stemmelsen sikrer en planlaegning, der forebygger konflik-
ter med stgjgener. Andre konflikter mellem erhverv og falsom
anvendelse fx konflikter med lugtgener kan hindres med
hensigtsmaessig lokalisering.

En lokalplan kan regulere placering og udformning af stgj-
afskaermning, og etableringen kan stilles som vilkar for
ibrugtagen af ny bebyggelse. (§15, stk. 2, nr. 9 og 12).

2.2 Mindskelse af risiko for grundvandsforure-
ning

Som udgangspunkt bar der ikke bygges oven pa drikke-
vandsomrader eller pa andre steder, hvor der ved uheld kan
ske nedsivning, som forurener drikkevandet. Der er i gvrigt
meget begreensede muligheder for at sikre mod grund-
vandsforurening gennem lokalplaner. Der kan saledes ik-
ke optages bestemmelser om forbud mod brug af plantegif-
te eller gadning.

2.3 Begraensning af arealforbruget

Arealforbruget til byudvikling kan af ressourcegkonomiske
hensyn begraenses gennem bl.a. lokalplanbestemmelser om
grundstgrrelser og bebyggelsesprocenter samt ved at kree-
ve eller abne mulighed for, at der bygges i flere etager.

Andre muligheder for at reducere inddragelse af nye are-

aler til byformal er fortaetning af eksisterende byomrader og

omdannelse af tidligere industriomrader eller havneomra-
der til nye byfunktioner. (Bl.a. §15, stk. 2, nr. 3 0og 7. Se ogsa
§15 a, stk. 2 og §16, stk. 7, vedr. byomdannelse).

2.4 Adgang til kollektiv trafik

Ved at medteenke betjening med kollektiv trafik i lokalplan-
leegningen og herunder planleegge gode stiforbindelser il
stoppesteder, vil man kunne stimulere brugen af kollektiv
trafik. (§15, stk. 2, nr. 4).

2.5 Gode forhold for fodgaengere og cyklister
Brug af cykel (og pa kortere streekninger gang) som alter-
nativ til bilen kan stimuleres ved udformning af byplanen,
sa der er gode og sikre stiforbindelser fra boligomrader til
skole, bycenter, indkgbsmuligheder, idraetsomrader, er-
hvervsomrader, kollektiv trafik mv. (§15, stk. 2, nr. 4).

2.6 Trafiksanering i eksisterende boligomrader

Miljgforholdene i eksisterende boligomrader kan forbedres
ved aendring af vejarealernes udformning, sa trafikhastig-
heden nedsaettes og evt. gennemkgarende trafik reduceres.
Trafiksanering kan introduceres i en lokalplan og realise-

ringen sker i samarbejde med politiet og vejmyndigheden.
(8§15, stk. 2, nr. 4).

2.7 Respekt for kulturveerdier

En lokalplan kan veere et redskab til bevaring af kulturhisto-
riske og arkitektonisk veerdifulde enkeltelementer eller hel-
heder. Der kan i en lokalplan optages bestemmelser om, at
bevaringsvaerdige bygninger ikke ma nedrives, ombygges
eller pa anden made aendres uden kommunalbestyrelsens
tilladelse. Hensyn til bevaringsveerdige bygninger kan og-
sa komme til udtryk gennem lokalplanbestemmelser om
proportioner, materialer- og farver mv. for nabobebyggelse
til bevaringsveerdige bygninger.

Miljgministeriet - By- og Landskabsstyrelsen



http://www.retsinformation.dk/Forms/R0710.aspx?id=12912
http://www.retsinformation.dk/Forms/R0710.aspx?id=12912

12

2.0 Omradets placering og anvendelse

Sten- og jorddiger samt fortidsminder er beskyttet gennem
museumsloven, og omgivelserne til kirker og fortidsminder
er beskyttet gennem byggelinjer i naturbeskyttelsesloven.
Hvis der planlaegges bebyggelse eller tekniske anlaeg mv.
i neerheden, kan lokalplanen udformes, sa der tages forng-
dent hensyn til fortidsminderne. (§15, stk. 2, nr. 6, 7, 9, 10
og 14).

Man kan ogsa bevare og beskytte enkeltstdende traeer, fx
i forbindelse med konkrete gnsker for et bymilja. (§15,
stk. 2, nr. 9)

2.8 Respekt for naturveerdier

Ud over de starre, eventuelt fredede, naturomrader, er der
mange mindre omrader, som lokalt kan veere af vaesentlig
betydning. Det drejer sig bl.a. om arealer, der er omfattet
af naturbeskyttelseslovens §3 (sger, vandlgb, heder, moser,
strandenge mv.) og arealer, der er omfattet af naturbeskyt-
telseslovens beskyttelseslinjer ved strandbredder, sger og
aer samt skove. Som udgangspunkt skal disse omrader og
beskyttelseslinjer respekteres, og i tilfaelde hvor der er en
tilstraekkelig tungtvejende planlaegningsmaessig begrundel-
se for at s@ge dispensation fra dem, kan hensyn til natur-
veerdierne (grenne omrader, buskads, heekke osv.) vare-
tages gennem bestemmelser i lokalplanen. (Fx nr. §15,
stk. 2, nr. 2, 4, 6, 7, 9 og 10). Lokalplanleegning medfgrer
ikke i sig selv, at beskyttelseslinjer mv. bortfalder.

Veer i gvrigt opmaerksom pa de seerlige retningslinjer for
planlaegning og administration i forhold til de udpegede in-
ternationale naturbeskyttelsesomrader (habitat-, fuglebe-
skyttelses- og Ramsaromrader) (se Vejledning om lokal-
planleegning afsnit 1.5.7)

2.9 Biodiversitet

Ubebyggede grenne omrader udger veesentlige bidrag til

oplevelsen af et byomrade. En lokalplan kan ved bestem-

melser om udformning af ubebyggede arealer og beplant-
ning - herunder fastsaettelse af en nsermere angivet beplant-

ningsplan - bidrage til biodiversiteten. Der kan ogsa fast-

seettes bestemmelser om et omrades fordeling mellem be-
faestede arealer (asfalt, fliser og grus mv.), beplantede are-
aler (§15, stk. 2, nr. 9) og beplantningstype (haek, buskbe-

plantning, skovplantning, graes mv.).
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2.10 Vedligeholdelse af greonne omrader

Der kan ikke optages bestemmelser i en lokalplan om for-
bud mod brug af gadning eller plantegifte. Der kan heller ik-
ke fastseettes bestemmelser om, at arealet skal benyttes til
graesning eller slet. Heller ikke metoden eller niveauet for
pleje af grenne omrader kan reguleres, men derimod kan
der fastlaegges en beplantningsplan med plantearter, som
er mindst mulig vedligeholdelseskraevende og med den
tilladte hagjde. (§15, stk. 2, nr. 9).

2.11 Feelles varmeforsyning

| tilfeelde hvor der er mulighed for tilslutning til faelles varme-
forsyning i form af fiernvarme eller naturgas, kan en sadan
tilslutning stilles som vilkar for ibrugtagen af ny bebyggelse.
(8§15, stk. 2, nr. 11)

Hvis bygningerne opfylder kravene til lavenergihuse, skal
kommunalbestyrelsen meddele dispensation fra en sadan
bestemmelse. (§19, stk. 4).

2.12 Vindmgller

Vindmagller udger et vaesentligt bidrag til energiforsyningen
i Danmark. Vindmglleenergi produceres primeert af store
vindmgller. Der findes sma vindmgller med en hgjde pa un-
der 8,5 m, som er udformet med henblik pa at kunne op-
saettes pa eller ved et parcelhus. Bade muligheden for op-
saetning af sma vindmgiller og forbud mod opsaetning kan der
optages bestemmelser om i en lokalplan. (§15, stk. 2, nr. 7).

2.13 Genanvendelse af overskudsjord

Resurseforbruget til flytning af jord fra byggemodningen og
evt. regulering af arealet kan reduceres, hvis det indarbej-
des i planen at genbruge overskudsjorden inden for lokal-
planomradet som stgjvaern, terraenforbedringer eller til ter-
reenformationer i friarealer. Som led heri kan fastseettes ko-
tehgjde pa bygninger. (§15, stk. 2, nr. 6 og 9).

2.14 En god planlgsning

Generelt er der mange muligheder for gennem udformning
af de enkelte lokalplaner at hgjne kvaliteten af de fysiske
omgivelser, bade ved planleegning af nye byomrader og
2&ndring af eksisterende byomrader.
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Lokalplanlzegning for boligomrader
1. Bidrag til en baeredygtig udvikling

2.0 Omradets placering og anvendelse

Lokalplanen kan vaere et redskab til fx at sikre kvaliteten i
et byrum. For at opna det gnskede resultat, er det vigtigt,

at de mange muligheder i lokalplanen teenkes ind fra start.

Blandt mulighederne kan naevnes arkitektur, grenne elemen-
ter, bla elementer samt teetheder. De kan ses som redska-

ber til at styre udviklingen i den @nskede retning og har alle
stor betydning for miljget og det oplevede byrum.

En god planlgsning er en, hvor helheden og sammenteenk-

ningen af en lang reekke parametre er ngje overvejet fra
starten.
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3.0 Bebyggelsesplan og bebyggelse

3.1 Udformning af udstyknings- og bebyggel-
sesplan

Gennem en bevidst udformning af nye byomrader kan der
opnas resursebesparelser, fx ved at begraense laengden og
bredden af veje og stier, omfanget af arealer med fast be-
lzegning etc. Tilsvarende kan man ved udformningen be-
greense laengden af forsyningsledninger, bl.a. ved bestem-
melser om bebyggelsens placering i forhold til hvor lednin-
gerne placeres. Ved bestemmelser i lokalplanen om forbud
mod keeldre vil spildevandsledningerne ikke skulle laegges
sa dybt, som hvis der skal veere mulighed for afvanding fra
keeldre uden brug af pumpe. (§15, stk. 2, nr. 3,4, 509 7).

3.2 Materialer

Der kan konstateres betydelige forskelle i bygningsmateria-
lernes energiforbrug og miljgbelastning nar indvinding, frem-
stilling, transport og levetid mv. indgar i en samlet vurdering.
Planloven giver dog ikke hjemmel til at vaelge bestemte ma-
terialer ud fra hensynet til miligmaessig baeredygtighed. Der-
imod kan der i en lokalplan fastsaettes detaljerede bestem-
melser om brug af - eller forbud mod - naermere angivne
materialetyper under forudsaetning af, at det kan underbyg-
ges med en planlaegningsmaessig (saglig) begrundelse.
Der kan ikke treeffes bestemmelse om materialer bag faca-
den og heller ikke om forbud mod bestemte produkter, fx
plastikvinduer, medmindre der i det konkrete tilfeelde er en
saglig begrundelse for at forbyde et sddant materiale af
hensyn til bebyggelsens udseende. (§15, stk. 2, nr. 7).

3.3 Udnyttelse af solenergi

Inden for solenergi skelnes der mellem passiv og aktiv sol-
energi. Passiv solenergi defineres som udnyttelse af sol-
varme til bygningsopvarmning uden brug af tekniske instal-
lationer, hvor aktiv solenergi er udnyttelse af solvarme kan
besta af dels solvarmeanlaeg til opvarmning af bygninger
og brugsvand, dels solceller til produktion af strgm.

3.3.1 Passiv solenergi

Med passiv solvarme er princippet enkelt og baseret pa, at
solindstralingen gennem vinduer og andre glaspartier om-
dannes til varme, som glasset forhindrer i at slippe ud igen.

Der er mange fordele i at sikre, at solindfaldet i bygninger
er optimale. Ved nord-syd orientering af beboelseshuset
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og en udformning med store vinduer mod syd opnés opti-
mal udnyttelse af solens varme samtidig med, at man far
sollys i stuerne. Det kan dog ogsa medfare indeklimapro-
blemer om sommeren saledes, at energiforbrug til elimine-
ring af overtemperatur og overophedning om sommeren
neutraliserer gevinsten ved solindfald om vinteren.

Ved udformning af udstykningsplanen og en evt. bebyggel-
sesplan skal man veere opmaerksom pd, om enkelte grunde
har en starrelse og facon, sa der er plads til at placere byg-
ningerne med en orientering, som tager hensyn til bade
dagslysindfald og muligheder for opsaetning af solenergi-
anleeg.

3.3.2 Aktiv solenergi

Kommunernes Landsforening og DOMUS arkitekter a/s i
samarbejde med Energistyrelsen har udgivet en pjece
"Solenergi i kommunerne”.

Folgende oplysninger er hentet fra pjecen:

For at yde optimalt skal solfangeren ved solvarmeanlaeg pla-
ceres, sa den bliver sa solbeskinnet som muligt. Det vil sige:

* Mellem sydgst og sydvest
» Med en heeldning i forhold til vandret mellem 30° og 60°
+ Fri af skyggen fra treeer og nzerliggende bygninger.

Helarsanleeg kan med fordel placeres stejlere end 45° og
dermed udnytte den lave vintersol, mens anleeg der ude-
lukkende anvendes til sommerbrug kan placeres med en
lavere haeldning end 45°.

Solcelleanlzeg skal placeres, sa det bliver s& solbeskinnet
som muligt. Den bedste heeldning ligger mellem 15° og 60°,
og orienteringen skal helst vaere mellem sydvest og sydest.

Et solcelleanlaeg er meget falsomt over for skygger, og hvis

en eller fa solceller ligger i skygge, saetter de gvrige ud.

Pjecen indeholder ogsa vejledning om og eksempler pa
placering af solcelle- og solfangeranleeg, herunder om va-
retagelse af arkitektoniske hensyn.

Forholdene kan reguleres med bestemmelser efter §15,
stk. 2, nr. 6,7, og 9.
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3.0 Bebyggelsesplan og bebyggelse

Mulighederne for etablering af solenergianlaeg ber indga i
forberedelserne ved udformning af udstyknings- og bebyg-
gelsesplanen. S& kan husene placeres med de bedste mu-
ligheder for opsaetning, ogsa selv om solenergianlaeg maske
ikke etableres i ferste omgang. Der vil normalt ikke veere
brug for direkte forbud mod opsaetning af solenergianlaeg,
medmindre seerlige planlaegningsmaessige forhold taler for
dette.

| en lokalplan kan fastseettes bestemmelser om bebyggel-
sens orientering og taghaeldning mv. samt om placering,
starrelse og dimensioner af solenergianlaeg. Det kan ogsa
dreje sig om muligheden for at opsaette solenergianleeg pa
garager eller andre bygninger. Pa flade tage kan den skra
placering af anlaegget lgses med et stativ.

| tilfeelde hvor solenergianleeg ikke pa en arkitektonisk til-
fredsstillende made umiddelbart kan indpasses i husets arki-
tektur, kan der fastseettes neermere bestemmelser om ud-
formningen og evt. afskaermning af konstruktioner mv.
(8§15, stk. 2, nr. 3 0g 7).

Mange lokalplaner indeholder krav om, at tagene skal ud-
formes som symmetriske sadeltage. Hvis et sadant krav
undlades, vil det fx abne mulighed for en asymmetrisk tag-
profil med en stejl taghaeldning mod syd, uden at huset
overskrider den maksimale bygningshgjde.

3.3.3 Mindske skygge

For at optimere udbyttet af solen er der en raekke tiltag, som
kan veere hensigtsmaessige i forbindelse med bade passiv
og aktiv solenergi. Det kan vaere en konkret udformning af
bebyggelses- og beplantningsplan, regulering af lokalplan-
bestemmelser om bygningshgjder mv. Ved at udarbejde et
skyggediagram allerede i planleegningsfasen, kan man opna
starst mulig udnyttelse af solen. Man skal naturligvis veere
opmaerksom pa, at solen star lavt i vinterhalvaret, hvor be-
hovet for opvarmning af bygninger er stgrst.

Der kan i en lokalplan fastseettes bestemmelser om placering
og hgjde af de enkelte bygninger, sa skygge pa solvarme-

anlaeg bliver mindst mulige. Gives der mulighed for at bygge
teet og haijt, er behovet for styring af bebyggelsens place-

ring for at mindske skyggevirkninger selvsagt starre end
ved en mere dben og lav bebyggelse.

En stejl taghaeldning er ideel for helarsanlaeg til solvarme,
men kaster mere skygge end en lav taghaeldning. Ved plan-
lzegning for udnyttelse af solvarmen ma man derfor forhol-
de sig til i hvilket omfang, der skal fastsaettes bestemmel-
ser om hgjeste og laveste tagheeldning. (§15, stk. 2, nr. 7).

| en lokalplan kan der fastsaettes bestemmelser om placering
og maksimal hgjde pa traeer og anden beplantning (§15,
stk. 2, nr. 9). Det kan ogsa bestemmes, hvilke typer traeer,
der ma plantes, fx arter, som ikke far en hgjde, s& de i vee-
sentlig grad reducerer solindfaldet.

Det er ogsa muligt at veelge lgvtraeer, der i mindre grad end

naletraeer kaster skygge om vinteren, eller vaelge lavtraeer

med en sterre eller mindre taethed i kronen (se fx "Planter
i miljget” af Ib Asger Olsen).

Solindfaldet er stgrre pa en sydskraning end pa en nord-
skraning, ligesom terraenets heeldning ogsa er af betydning
for, hvor langt skygger fra andre bygninger mv. reekker,
hvilket ogsa kan indga i planlaegningen.

Det skal dog neevnes, at skygge har en positiv virkning pa
andre omrader, bl.a. mindsker det risikoen for overophed-
ning om sommeren. Som fglge af klimaforandringerne vil

hedebglger forekomme hyppigere end tidligere, og det ggr
det vaesentligt at huske pa de temperaturnedsaettelser, som
skygge giver. (§15, stk. 2, nr. 7 og 9).

3.4 Udformning som lavenergihuse

Planloven indeholder hjemmel til at stille krav om, at bebyg-

gelse skal opferes som lavenergibebyggelse (§15, stk. 2,

nr. 22). Ved lavenergibebyggelse forstas bebyggelse, der

pa tidspunktet for ans@gningen om byggetilladelsen opfyl-
der klassificeringskravene, der er fastsat i bygningsregle-

mentet (§21a ).

Bygningsreglementet indeholder pt. definitioner pa lavenergi-
huse pa to niveauer, nemlig klasse 1 og klasse 2. (for pree-
cis definition, se tekstboks).
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Definition pa lavenergiklasser
BR 08, afsnit 7.2.4.1 Lavenergiramme for boliger, kolle-
gier, hoteller m.m.

Stk. 1. Lavenergiramme for boliger, kollegier, hoteller
m.m.

En bygning, hvis samlede behov for tilfgrt energi til op-
varmning, ventilation, kgling og varmt brugsvand pr.
m?2 opvarmet etageareal ikke overstiger 35 kWh/m? pr.
ar tillagt 1.100 kWh pr. ar divideret med det opvarmede
etageareal, kan klassificeres som en lavenergibygning
klasse 1.

Stk. 2. En bygning, hvis samlede behov for tilfart ener-
gi til opvarmning, ventilation, keling og varmt brugsvand
pr. m? opvarmet etageareal ikke overstiger 50 kWh/m?
pr. ar tillagt 1600 kWh pr. ar divideret med det opvarme-
de etageareal, kan klassificeres som en lavenergibyg-
ning klasse 2.

Stk. 3. Ved vurdering af, om boliger, kollegier, hoteller
m.m. er lavenergibygninger klasse 1 eller klasse 2, ind-
gar elforbruget til belysning ikke.

Veer opmaerksom pa, at kriterierne for lavenergihuse kan
blive aendret.

Kommunen har mulighed for at planlaegge, hvor det er mest
hensigtsmeessigt at placere lavenergibebyggelse, fx pa are-
aler, som ikke i den kommunale varmeforsyningsplanlaeg-
ning er forudsat forsynet fra et kollektivt varmeforsynings-
anleeg. | omréader, hvor fiernvarmeforsyning er en hensigts-
meaessig opvarmningsform, ber dette indga i vurderingen af,

om der i lokalplanen skal stilles krav om lavenergibebyggel-
se, eftersom kommune i sa fald vil veere forpligtet til at dis-

pensere fra tilslutningskravet.

3.5 Arkitektur og energi

Statens Byggeforskningsinstitut, SBI, har i 2006 udgivet en
bog "Arkitektur og energi”, som behandler en raekke forhold
vedrgrende samspillet mellem bygningsudformning og ener-
giforbrug.
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Bogen behandler primaert temaerne dagslys, solvarme, ra-
hus og teknik, og peger pa en lang reekke faktorer, som skal
tages i betragtning for at minimere energiforbruget i savel
bolig- som erhvervsbebyggelse. Det er faktorer, som kan
indga i arbejdet med at fremme baeredygtigheden via lokal-
planlaegning.

De vigtigste konklusioner fra bogen med hensyn til at mini-
mere energiforbruget er bl.a., at traditionelle forestillinger
om store fordele ved passiv solvarme ikke holder stik. Til

gengeeld vil en solvarmestrategi, hvor faktorer som orien-
tering af boligen og placering af rum, andelen af glasparti
ift. rumdybde og hgjde, og ikke mindst brugen af solceller
indgar, have betydning for bygningers energieffektivitet.

En kombination af elbesparelser og bygningsintegrerede
solceller opfattes derfor som ngglen til fremtidens energi-
neutrale bygninger. | lokalplanen kan der tages hajde for dis-
se hensyn ved at give mulighed for, at solceller kan op-
seettes (§15, stk. 2, nr. 3, 6, 7, 0og 9).

Er der gnske om yderligere eller uddybende beskrivelser
af ovenstaende, kan bogen downloades pa

3.6 Mindske afkeling

Kravene i bygningsreglementet til bygningernes isolering er

sa store, at vindens afkglingseffekt ingen rolle spiller. Deri-

mod kan etablering af leebeelter og den indbyrdes placering
af bygninger forgge komforten pa udendgrs opholdsarealer.
Etablering af beplantningsbaelter kan stilles som vilkar for
ibrugtagen af ny bebyggelse. (§15, stk.2, nr. 6, 7, 9 og 12).

3.7 Affaldscontainere og kompostering af ha-
veaffald

Der kan udlaegges areal til lokal affaldssortering og kom-
postering af haveaffald. (§15, stk. 2, nr. 9).

3.8 Torreplads

Brug af tarretumbler kan reduceres, hvis der etableres over-
daekket tarreplads, hvilket kan forberedes ved arealudleeg
og ved at abne mulighed for flere smabygninger, end der

umiddelbart er ret til efter BR 08. (§15, stk. 2, nr. 6 og 7).
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4.0 Klimaforandringer

4.1 Forudseetninger

Der er tre forandringer i klimaet som forggelsen af udlednin-
gen af drivhusgasser har forsaget og stadig vil forsage. Det
er havspejlsstigning, @get nedbgar, og temperaturstigninger.
Det er forventet, at Danmark vil opleve varmere og mere tor-
re somre, samt varmere og mere vade vintre. Derudover
ventes flere ekstreme vejrforhold temperatur-, nedbers- og
vindmaessigt. Derfor ma planlaegningen se pa bade, hvor-
dan vi tilpasser os klimaforandringerne, og ogsa hvordan
vi forebygger udledning af drivhusgasser.

4.1.1 Havspejlstigning

| den fjerde rapport fra FN’s klimapanel forudses det, at ha-
vet i danske farvande gradvist vil stige med mellem 15 og
75 cm imod slutningen af dette arhundrede.

Kort og Matrikelstyrelsen under Miljgministeriet er i gang

med at feerdiggere en ny digital "Danmarks Hgjdemodel”.
Med hgjdemodellen vil det blive muligt at heeve havvand-
standen visuelt og pa den made fa et billede af arealer, som
potentielt vil vaere i en risikozone. Den forventes at blive til
gavn for offentlige myndigheder, men ogsa den enkelte bor-
ger vil kunne anvende den til at finde hajdekoten for udvalg-
te adresser. Denne service er dog endnu ikke fuldt udviklet.

Folg med pa

4.1.2 @get nedber

Danmark kan hen imod slutningen af dette arhundrede for-
vente en stigning i arlig middelnedbgr pa mellem +5 til +20%,
ifelge bade Danmarks Miljgundersagelser og EU’s grgn-

bog om klimaforandringer.

Mange kloaksystemer kan have sveert ved at klare presset,
nar de kraftige vandmaengder pa op til 30 til 60 mm kan fore-
kommer over et enkelt dggn. Det har allerede flere gange
resulteret i oversvgmmede veje og keeldre.

4.1.3 Temperaturstigninger

Temperaturen i Danmark forventes ifalge FN’s klimapanel
at stige frem mod ar 2100 med 3 - 5° C. Sadanne tempe-
raturstigninger vil fa indflydelse pa mange aspekter af den

menneskelige tilvaerelse.

4.2 Forebyggelse

En faktor, der kan bidrage til at forebygge klimaforandrin-

gerne i det omfang det er muligt, er nedsaettelse af ressour-

ceforbruget. | planlaegningen er der mange tiltag, der kan

vaere med til at saenke forbruget af ressourcer inden for byg-
geri, transport og forsyninger.

Se bl.a. i dette kapitel, afsnit 2.4 Adgang til kollektiv trafik,
2.5 Gode forhold for fodgeengere og cyklister og 3.4 Ud-
formning som lavenergihuse. se ogsa §15, stk. 2, nr. 25.

4.3 Tilpasning

Klimaforandringerne medfgrer allerede nu konsekvenser for
det byggede miljg, som gar en tilpasning til nutidens og frem-
tidens aendringer i lokalplanlzegningen til en oplagt mulighed.

4.3.1 Havspejlstigning

| forbindelse med lokalplanlaegningen kan kommunerne for-
holde sig til et stigende havniveau ved bl.a. at optage be-
stemmelser om bebyggelses placering pa grunde, herunder
den kote, hvori en bebyggelse skal opfagres (§15, stk. 2, nr.
6), ligesom der kan fastsaettes bestemmelser om friholdelse
af omrader for ny bebyggelse, nar en bebyggelse kan blive
udsat for eksempelvis oversvemmelse (§15, stk. 2, nr. 15).
Derudover kan etablering af diger ogsa stilles som betingelse
for ibrugtagen af ny bebyggelse. (§15, stk. 2, nr. 6 og 12).

4.3.2 @get nedbear

| lokalplaner kan kommunen optage forskellige bestemmel-
ser, for at komme den ggede regnmaengde i forkgbet, bl.a.:
Udformning, anvendelse og vedligeholdelse af ubebygge-
de arealer (§15, stk. 2. nr.9). Det kan overvejes, om regn-
vand videst muligt kan sive ned i jorden. Jo faerre harde
overflader, desto bedre er muligheden for at bortlede regn-
vandet til grundvandet. Det er naturligvis en forudsaetning,
at vandet til nedsivning er tilstreekkeligt rent.

Det kan endvidere indga i overvejelserne, om ubebyggede
arealer kan anvendes til overlgbsbassiner ved ekstremregn
for at undga, at regnvand lgber mod bebyggede omrader.

Bevaring af landskabstraek i forbindelse med bebyggelse af
et omrade, der inddrages til bymaessig bebyggelse eller
sommerhusbebyggelse (§15, stk. 2. nr.10). Det kan over-
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vejes, om eksisterende vandlgb og s@er kan indga som
elementer i planleegningen med henblik pa bortledning af
vand og evt. anvendelse som forsinkelsesbassiner.

Udformning af spildevandsafledning, herunder om afled-
ningen skal udformes som separat system, sker efter regler
i miljigbeskyttelsesloven og kan ikke bestemmes i en lokal-
plan. Der kan dog i lokalplanen fastseettes bestemmelser
om placering og udformning af eventuelle grefter eller vand-
lab, sger til afledning og opsamling af overfladevand, regn-
vandsbassin mv., fx som en del af et rekreativt, grant om-
rade.

| tilfaelde hvor jordbunden er egnet til det, vil nedsivning af
overfladevand kunne gges gennem lokalplanbestemmelser
om brug af greesarmeringssten eller lignende vandgennem-
traengelig belaegning i stedet for asfalt og fliser. Andelen af
arealer, der ma daekkes med fast beleegning kan ogsa fast-
saettes, og maengden af overfladevand, som skal bortledes,
kan derved mindskes.

Der kan udlaegges areal til rensning af spildevand, som fx
rodzoneanleeg. Ved lokalplanbestemmelser om sadanne
faelles anlaeg vil etablering og tilslutning kunne stilles som
betingelse for ibrugtagen af ny bebyggelse.

Vandforsyningsloven abner mulighed for at bruge opsam-
let regnvand fra tage i we-skyl og vaskemaskiner. En lokal-
plan kan fastsaette bestemmelser om installation af anleeg
til opsamling af regnvand til brug for wc-skyl og tejvask i ma-
skine som betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse.
Det kan bade veere som faellesanlaeg og som enkeltstaende
ved hver parcel. Der kan ikke stilles krav om opsamling af
regnvand til brug ved tejvask og wc-skyl til institutionsbyggeri
for seerligt udsatte personer, f.eks. skoler, dag- og dggninsti-
tutioner, hoteller og bygninger med offentlig adgang og der
er ikke hjemmel i planloven til at stille krav om brug af det
(815, stk. 2, nr. 9, 11 og 25).

De regnvandsmaengder, der vil kunne opsamles er ikke altid
tilstraekkelige til at svare for den nedvendige forsyning med
vand til wc og tgjvask. | omrader med forholdsvis store tag-
flader og en mere ekstensiv udnyttelse, fx produktions- eller
lagerhaller kan regnvandsopsamling veere en mulighed,
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medens andre mader at handtere regnvandet pa fx ved ned-
sivning kan vaere mere oplagte i andre typer af omrader.

4.3.3 Temperaturstigninger

Det kan allerede nu veere hensigtsmaessigt at overveje, hvor-
ledes sikringen af skyggefulde og kglige steder og bygnings-
flader kan inddrages i planlaegningen.

Helt konkret kan byens mange rum — parker, pladser og ga-
der (bade i de centrale dele af byen, som i de enkelte bolig-
kvarterer) — vurderes i forhold til muligheder for forbedringer
af skyggedannelser. Det kan bl.a. vaere i form af beplant-
ning eller faste konstruktioner. Beplantning kan i sig selv
saenke temperaturen bade pga. skyggevirkningen, men og-
sa via fordampning. Graesarealer giver ogsa en kglende
effekt pa grund af fordampningen.

4.4 Yderligere information

Der er mange tiltag som kan implementeres i lokalplanerne
for at klimatilpasse et omrade. For mere information og ud-
dybninger af problemstillinger og Iasninger der her er taget
op, henvises til

By- og Landskabsstyrelsen
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5.0 Prioritering og vejledning

Det optimale er at opna et sammenfald mellem de forskellige
krav og Igsningsmuligheder, der indgar i planleegningen.
Der vil i nogle tilfaelde vaere tale om valg mellem forskellige
muligheder, hvor prioritering af et hensyn kan veere mindre
gunstigt for andre hensyn. Det er dog under alle omstaendig-
heder oplagt, at muligheder for at tage hensyn til miljigmees-
sig baeredygtighed kan indga i planlaegningen af savel ek-
sisterende som nye bebyggelser mv. — og at det kan ske
pa en made, sa det er med til at skabe gode byomrader.

Varetagelse af hensyn til miljgmaessig beeredygtighed er i
vaesentlig udstraekning et spgrgsmal om viden samt be-
vidsthed om betydningen af, hvad man ger i det daglige.
Der kan opnéas betydelige energibesparelser og miljgfor-
bedringer ved at teenke det aktivt ind ved udarbejdelsen af
lokalplanforslag.

| redeggrelsen til en lokalplan kan der orientere om kom-
munalbestyrelsens intentioner om at medvirke til en miljo-
meaessig baeredygtig udvikling, ogsé udover hvad det er
muligt at indarbejde bestemmelser om. | redegerelsen
kan der fx henvises til kommunens lokal Agenda 21 stra-
tegi og de mal, som kommunens politikere har sat sig.
Der kan ogsa indarbejdes vejledning i miljgrigtigt byggeri
og opfordring til baeredygtig adfeerd. Det er pa den made
muligt at pavirke yderligere til en baeredygtig adfaerd med
rad og vejledning
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Introduktion til eksemplerne

Det afggrende ved udarbejdelse af et forslag til lokalplan er,

hvad kommunalbestyrelsen gnsker at opna, herunder hvil-

ken karakter den vil sgge at give det aktuelle omrade. Det
er bestemmende for i hvilket omfang planen skal regulere,

hvad omradet kan anvendes til, og hvordan bebyggelse og
friarealer skal udformes.

De falgende afsnit skal fgrst og fremmest ses som eksem-
pler pa, hvordan lokalplanbestemmelser kan formuleres.
Der er lagt stgrre vaegt pa at vise spaendvidden i mulighe-
der end pa at definere god byplanleegning. Det er vigtigt,
at der er en planlagningsmaessig begrundelse for brug af
alle planens bestemmelser.

Det er tilstraebt, at der i hovedtreek er sammenhaeng mellem
de enkelte afsnit i de respektive eksempler, sa formalsbe-
stemmelserne i A-1 svarer til bestemmelserne i A-3 om an-
vendelse, A-4 om udstykninger osv. De kan dog ikke saet-
tes sammen til komplette lokalplaner.

Det kan gares lettere for borgere og politikere at seette sig
ind i et forslag il lokalplan, hvis lokalplanens retligt binden-
de bestemmelser suppleres med bemeerkninger, forklaringer
og illustrationer. Sadanne bemaerkninger — der er en del af
redeggrelsen — kan ogsa stette den senere sagsbehand-
ling. Det er vigtigt, at man foretager en preecis vurdering af,
om "bemaerkninger” hellere skal indarbejdes i selve bestem-
melsen. Man kan ikke lave supplement til bestemmelserne
i redeggrelsen — ved eventuel uoverensstemmelse mellem
bestemmelse og redegarelse er det bestemmelsen der geel-
der.

Eksemplerne er bygget op, sa de bindende bestemmelser
star fremhaevet med brunt og forklaringer — herunder illu-
strationer af det aktuelle eksempel.

De enkelte lokalplanbestemmelser og bemaerkninger til dis-
se skal altid tilpasses den konkrete situation. Bemaerknin-
gerne skal alene ses som eksempler pa anvendelse af en
sadan metode, og der er ikke behov for at knytte bemaerk-
ninger til alle formuleringer.
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Introduktion til eksemplerne

Det kan lette bade administrationen og borgernes forstaelse
af lokalplanens bestemmelser, hvis der gives forklaring af
fagudtryk i det omfang, der er behov for at benytte sddanne.

Der er med [ ] indsat enkelte supplerende bemaerkninger
eller angivet starrelser af bebyggelsesprocenter, butiksare-
aler mv. Indramningen skal understrege, at der ikke er tale
om normer, men alene eksempler. "Kortbilag 1” til de en-

kelte eksempler gengives flere gange (i miniformat) for at
lette oversigten.

De enkelte eksempler indledes med en kort karakteristik
af omradet og et kort. | praksis skal kortbilag til lokalplanen
naturligvis veere i starre malestok. De kort der henvises til
i bestemmelserne, er ligeledes kun gengivet i lille malestok
i bemaerkningsspalten. Nogle gange har teksten henvisning
til kortbilag, herunder matrikelkort, der ikke er gengivet.

Efter den indledende praesentation af de enkelte eksempler
falger de tilhgrende formalsbestemmelser. Disse er formu-
leret som politiske rammer for, hvad der primeert s@ges opna-
et med den pageeldende lokalplan. Se neermere om formals-
bestemmelser i Vejledning om lokalplanlaegning, afsnit 2.1.

Lokalplanens indledning
........... kommune.
Lokalplan nr. ... for et boligomrade ved ...

Med hjemmel i lov om planlaegning (lovbekendtggrelse
nr. ... [skriv nyeste lovbekendtgerelse]) fastsaettes:

Eksempel pa indledning til tillzeg til en lokalplan
........... kommune.

Lokalplan nr. ... for et boligomrade ved ....

Med hjemmel i lov om planlaegning (lovbekendtggrelse
nr. ...) tilfejes falgende til lokalplan nr. xx som blev of-
fentligt bekendtgjort den .....

By- og Landskabsstyrelsen



Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling

Afsnit 1. Praesentation af eksemplerne - Lokalplanens formal

Eksempel A: Fritliggende parcelhusbebyggelse

De enkelte eksempler indledes med en kort karakteristik af omradet og et kort. | praksis skal kortbilag til lokalplanen na-
turligvis veere i stgrre malestok. De kort der henvises til i bestemmelserne, er ligeledes kun gengivet i lille malestok i be-
meerkningsspalten. Nogle gange har teksten henvisning til kortbilag, herunder matrikelkort, der ikke er gengivet.

Efter den indledende praesentation af de enkelte eksempler fglger de tilherende formalsbestemmelser. Disse er formu-

leret som politiske rammer for, hvad der primaert sages opnaet med den pagaeldende lokalplan. Se nsermere om for-

malsbestemmelser i vejledningen, afsnit 2.1.

Eksempel A er et traditionelt parcelhusomrade, hvor der
fastlaegges en udstykningsplan og bebyggelsesregule-
rende bestemmelser for henholdsvis:

» et omrade med sma grunde

« et omrade med grunde pa 7-800 m2.

Den forholdsvis teette bebyggelse pa de sma grunde kree-

ver en mere stram styring, end der er behov for pa starre
grunde, hvor der i eksemplet gives stor frihed til at veel-
ge bebyggelsesform og materialer. Det betyder, at man
kan forvente et uensartet praeg over bebyggelsen, hvad

der er gjort opmeerksom pa i formalsbestemmelsen.

For omradet med sma grunde indeholder eksemplet
differentierede bestemmelser om placering og udform-
ning af beboelsesbygninger for at illustrere muligheder
for udnyttelse af passiv og aktiv solvarme, bl.a. ved at
mindske skygger fra nabobygninger. Ved udarbejdelse
af konkrete bestemmelser kan det veere hensigtsmees-
sigt at udarbejde skyggediagrammer.

Desuden indeholder eksemplet forskellige andre be-
stemmelser som har til formal at give resursebesparelser.

Bemarkninger til bestemmelserne

St

% j Boliger, dben-lav, sma grunde P Fallesparkering &  Beplantning, der ikke mé f=lles

K///,J Boliger, dben-lav, store grunde ====== Sti 27¢%n, Beplaniningsbaeite
=— Fast byggelinie 7] Falles friareal seses Lokalplanomrade
..... Delomrade

Kortbilag A-1. Fritliggende parcelhusbebyggelse
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Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling

Afsnit 1. Praesentation af eksemplerne - Lokalplanens formal

Eksempel A: Fritliggende parcelhusbebyggelse

~ Parcelhuse pa sma grunde omkring veje
= med gren karakter

/i | Parcelhuse pa sma grunde med bymaes-
= sige karakter

Planen er i overensstemmelse med kommunalbestyrel-
sens beslutning om, at planlaegningen skal stgtte en bee-
redygtig udvikling. Det sker bl.a. gennem krav til placering
af bebyggelsen.

Lokalplanens bestemmelser

A-1.
A-11

A-1.2

A-1.3

A-1.4

A1.5

A-1.6

Lokalplanens formal

Der skal planleegges et parcelhnusomrade opdelt i to
omrader med henholdsvis sma og sterre grunde.
Omradet som helhed skal udformes sa resurse-
forbruget minimeres og bebyggelsen skal place-
res bedst muligt for udnyttelse af passiv solvar-
me og opsaetning af solvarmeanlaeg.

| omradet med sma grunde tilstraebes en teet,
bymaessig karakter, samtidig med at bebyggel-
sen placeres og udformes, sa den forholdsvis
store taethed ikke giver gener for naboer.

| omradet med sterre grunde skal der veere ret
vide muligheder for bebyggelsens udformning.
Sggarden skal kunne anvendes som faelleshus
og som daginstitution.

Der skal veere et stgrre faelles friareal i tilknytning
til Segarden samt mindre faellesarealer inden for
begge boligomrader.
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Eksempel B: Storparceller med alternative udstyknings- og bebyggelsesplaner

Planloven abner mulighed for at kommunalbestyrelsen
fremleegger alternative forslag til lokalplan og treeffer be-
slutning om valg af alternativ ved den endelige vedtagelse.

I nogle tilfeelde kan det veere hensigtsmaessigt, at den
endeligt vedtagne lokalplan indeholder alternative mu-
ligheder, fx for valg mellem teet eller aben boligbebyg-
gelse eller mellem forskellige bebyggelsesplaner. Det

forudsaetter, at de forskellige muligheder fremgar kon-
kret af lokalplanen, sa naboer og kebere har mulighed
for at saette sig ind i, hvilke praecist afgreensede mulig-
heder der er for udstykning og bebyggelse i omradet.

| eksempel B fastlaegges den overordnede struktur i form
af storparceller, og for nogle af disse er der alternative
muligheder for udstykning og bebyggelse.

Valget mellem forskellige alternativer traeffes af ejeren
af det pageeldende areal. Kommunalbestyrelsen kan ikke
med hjemmel i planloven traeffe beslutning om valg af
alternativ, efter at lokalplanen er vedtaget. Ved private
udstykninger ma kommunalbestyrelsen derfor enten veel-
ge alternativ ved den endelige vedtagelse af lokalplanen
eller overlade beslutningen til den private grundejer.

Lokalplanens bestemmelser

B-1. Lokalplanens formal

B-1.1 Omradet skal anvendes til boligformal, men det
skal vaere muligt at veelge mellem teet/lav eller aben
lav boligbebyggelse inden for nogle storparceller.

B-1.2 Omradet skal planleegges, sa udformning af be-
byggelse og friarealer mv. bidrager til en baere-
dygtig udvikling.

B-1.3 Der skal vaere mulighed for variation i bebyggel-

sens udformning mellem de enkelte storparcel-

ler. Samtidigt skal den samlede bebyggelse in-

den for den enkelte storparcel sikres et feelles

praeg mht. materialer og farver.

B-1.4 Arealerne nord og syd for sgen skal kunne bru-
ges af beboerne til ophold og leg.

B-1.5 Bakkegardens bygninger skal bevares og over-

drages til en grundejerforening for omradet og

anvendes til faelleshus.

Bemaerkninger til bestemmelserne

EEE% Gard, der ikke mé nedrives

Z5XT Beplantningsbeelte

senese
2 eess Udstykningsmoduler
1 Falles friarealer P

s Byggefelt for baliger
Parkering

| Interne friarealer ~ -c-eec Stier 0000 eeses Lokalplanomrade

Kortbilag B-1 Storparceller med alternative udstyknings- og bebyggelsesplaner

bebocrives ¢ efsc—

steronde givd,

Hovedprincip for anlaeg af feelles
friarealer

Pa tidspunktet for lokalplanens udarbejdelse er det usik-
kert, om der vil veere efterspergsel efter fritliggende par-
celhuse eller teet lav bebyggelse. Derfor abnes mulighed
for begge bebyggelsesformer i en del af omradet.
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2. Eksempelsamling
Afsnit 1. Praesentation af eksemplerne - Lokalplanens formal

Eksempel C: Etageboligomrade

Bemarkninger til bestemmelserne En lokalplan for et etageboligomrade vil oftest vaere base-
ret pa et konkret projekt. Hvis lokalplanen er snaevert
forbundet med dette, kan det blive ngdvendigt at tilve-
jebringe en ny lokalplan, hvis projektet opgives.

| dette eksempel fastlaegges hovedprincipperne med bl.a.
en karréstruktur. For to af karréerne fastlaegges princip-
per for udformning gennem en bebyggelsesplan, mens
der for de andre er flere muligheder for variation ved ud-
formning af den endelige bebyggelsesplan.

Kommunalbestyrelsen kan stille krav til udformningen
gennem de principper, der fastlaegges i lokalplanen, samt
praege udformningen gennem frivillig forhandsdialog med
bygherren og dennes repraesentant. Endvidere kan den
fastseette yderligere bestemmelser i en ny lokalplan,
hvis det skulle vise sig n@dvendigt.

Lokalplanens bestemmelser
C-1. Lokalplanens formal

:éff/ﬁ Bohger 312 elage, F . Friarealer  ==—eem st

v :':jf": :ﬂ:o‘" s Parkering S Kt C-11 Arealernt? til Bakkeqérden og Segarden skal plan-

—— Facadeline % Porkerngudenlorkane XL Beplantningsbisite laegges til etageboliger.

Kortbilbgc-1 e C-1.2 | den centrale del af omradet skal der vaere mulig-
hed for indretning af butikker og kontorer i en del

af bebyggelsen.

C-1.3 Bebyggelsen skal udformes med en karréstruktur,
sa der opnas en bymaessig karakter, bl.a. ved
etablering af gaderum, torve og pladser.

C-1.4 Omradet skal opdeles i et antal enheder med for-
skellige muligheder for udformning af bebyggelsen.

C-1.5 | en del af omradet fastlaegges hovedprincipperne
for udformningen, mens der for den gvrige — og
starste — del skal veere flere muligheder for ud-
formning af bebyggelsesplanen.

C-1.6 Inden for de enkelte enheder (storparceller) skal
bebyggelsen have et helhedspraeg.

C-1.7 Den samlede bebyggelse skal udformes, sa der
skabes en markant overgang mellem by og land.

C-1.8 Sggarden skal bevares og indrettes til daginstitu-
tion.

Etageboliger med bymaessig karakter hvor bebyggelsen danner en markant graense
mellem by og land. C-1.9 Bakkegarden forudsaettes nedrevet.
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Eksempel D: Et eeldre blandet boligomrade

AEldre villaomrader med blandet bebyggelse rummer man-
ge forskellige problemstillinger og forskellige behov for
planleegning. Bestemmelser om bevaring af eeldre villaer
kan maske forenes med bestemmelser, der abner mu-
lighed for en vis erhvervsanvendelse. | andre tilfeelde er
der store grunde med relativt sma huse, som giver mu-
lighed for forteetning. En tredje situation kan vaere be-
hov og mulighed for, evt. via ekspropriation, at erstatte
en utidssvarende bebyggelse med en ny bebyggelse.

Eksempel D behandler sadanne planlaegningsspargs-
mal. Det forudsaettes, at der langs Dstervej er en del be-
varingsveerdige store villaer fra 20’erne, mens den gvrige
bebyggelse er fra 1950-65. Parcellerne er fra ca. 600 m?2
til ca. 3.000 m2. Bebyggelsen langs Sendervej er af dar-
lig kvalitet. Det forudseettes, at kommunen gnsker at bru-
ge dette omrade til boliger for 2eldre og handicappede og
har erhvervet nogle af eiendommene, men at det ikke har
vaeret muligt at kebe dem alle. Derfor redegares for reg-
lerne om ekspropriation under beskrivelsen af lokalpla-
nens retsvirkninger.

Lokalplanens bestemmelser

D-1. Lokalplanens formal

D-1.1 Der skal abnes mulighed for opfgrelse og indret-
ning af flere boliger i omradet, sa det medvirker
til at begraense arealforbruget til byudvikling.

D-1.2 Omradet skal bevares som boligomrade, men

mellem Jstervej og Solvej skal kunne placere li-

berale erhverv og lign.

Der skal abnes mulighed for forteetning af det ek-

sisterende parcelhusomrade mellem Solvej og

Vinkelvej.

Langs den sydlige del af Sgndervej skal opfgres

teet/lav boligbebyggelse og i tilknytning hertil skal

veere et grent omrade.

Den gvrige del af omradet fastholdes som fritlig-

gende parcelhusbebyggelse.

Karakteren af den eksisterende bebyggelse med

store gamle villaer langs Dstervej skal bevares,

D-1.3

D-1.4

D-1.5

D-1.6

og arealerne mellem hus og vej fastholdes som
forhaver.
D-1.7 Der skal kunne szettes solvarmeanlaeg pa husene.
D-1.8 Nogle gamle servitutter skal opheeves.

Bemaerkninger til bestemmelserne

ACD Baliglormal % Bevaringsvaerdige bygninger

B Offentlige formal P

V727 Byageteher

—-— Byggelinie v/ @stervej

Fallesparkering —— Siajskarm

------ Stier sssss Lokalplanomrade
«« Delomrade

Kortbilag D-1. Et zeldre blandet boligomrade.

dobbelthuse ved den ny gade.

# _Bevaringsvaerdig bebyggelse.

Miljgministeriet - By- og Landskabsstyrelsen
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Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 1. Praesentation af eksemplerne - Lokalplanens formal

Eksempel E: Lokalplan for en del af en bymidte

Bemeerkninger til bestemmelserne Bymidterne indeholder planlaegningsmaessige problem-

stillinger af forskellig karakter. Eksempel E har fokus pa
ZN anvendelse til boligformal i kombination med centerfor-
e ' mal.
‘:“ C ‘ Bl.a. l.egges vaegt pa, at et omrade med god tilgeenge-
T lighed reserveres til klinikker og lignende.
e =—ed =yt 4
'r by

Der er i eksemplet lagt mindre vaegt pa butiksplanleeg-
ning ud over regulering af facader og skilte mv. For at vise

ettt

PP L

flere muligheder er her brugt forskellige bestemmelser
kY om facader og skilte for forskellige dele af omradet.
3 « Eksempel E indeholder desuden bestemmelser, der ta-
‘_: ': i ger sigte pa at bevare og forsteerke kvaliteter i den ek-
‘.‘}. 3 sisterende bebyggelse og gadestruktur.
o
'..-' ; D2 !
e e Lokalplanens bestemmelser
E-1. Lokalplanens formal
E-1.1 Omradet neermest Torvet samt langs Storegade
A Handvarksitksomheder mi D Offentige formal ned til Smedegade skal kunne udvikles med butik-
S toos ey o oamanace ker og andre centerformal. Samtidigt skal dette
Kortbilag E-1. En del af en bymidte.

omrade opretholdes til beboelse ved at 1. sal og
hgjere liggende etager fortrinsvis fastholdes til bo-
liganvendelse.
E-1.2 Hjernet af Lillegade og Bagergade skal forbehol-

des til klinikker og lignende offentlige og private
serviceformal.

E-1.3 Hovedanvendelsen i den gvrige del af omradet
skal vaere boligformal, men med mulighed for li-

berale erhverv og mindre udvalgsvarebutikker i
stueetagerne.

= Der etableres hastighedsdaempende E-1.4 Kirkekarréen fastholdes som offentligt formal.
“%. foranstaltninger i Storegade.

E-1.5 Den ubebyggede grund pé hjernet af Lillegade og
Murergade skal anvendes til park og legeplads.
E-1.6 Bydelens arkitektoniske kvaliteter og strukturen
med teet bebyggelse langs gaderne skal fasthol-
des og forsteerkes.
E-1.7 Trafikforholdene for cyklister og fodgaengere
skal forbedres.

t U~ Smallegade uqlaegges som gagade
med cykeltracé.

Miljgministeriet - By- og Landskabsstyrelsen



27

Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 1. Praesentation af eksemplerne - Lokalplanens formal

Eksempel F: Supplerende eksempler

Lokalplanbestemmelser kan formuleres pa mange mader, og eksempel F illustrerer en raekke muligheder, som ikke har
kunnet finde plads i eksemplerne A-E.

Tilleeg til en lokalplan

Lokalplanens bestemmelser Bemarkninger til bestemmelserne

Lokalplanens formal

Formalet med lokalplanen er at fastseette neermere be- I lokalplan nr. xx er omradet ved [beskrivelse af sted] ud-
stemmelser om, at omrade C i lokalplan nr. .... skal lagt til offentlige formal uden neermere angivelse af, hvad
kunne anvendes til [f’x uddannelsesinstitutioner]. det skal bruges til. Det preeciseres i dette tillaeg.

Miljgministeriet - By- og Landskabsstyrelsen




Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 2. Omrade, zonestatus og kortbilag

Eksempel A: Fritliggende parcelhusbebyggelse

En lokalplan geelder kun for de ejendomme, som er med i oplistningen af matrikelnumre. Det skal fremgéa udtrykkeligt, hvis
lokalplanomréadet eller en del heraf skal overga fra landzone til byzone. Se neermere i Vejledning om lokalplanleegning, afsnit
2.2.4, hvor der bl.a. er redegjort for mulighed for bonusvirkning ved lokalplaner for arealer, der skal forblive i landzone.

Bemarkninger til bestemmelserne

Y

=
asssssses

e

SSHSp

Kortbilag A-1, i miniformat uden signatur.

Lokalplanen omfatter ogsa alle parceller, der efter den....
[datoen for udarbejdelse af fortegnelsen over matrikelnumre]
udstykkes fra de naevnte ejendomme.

Ved lokalplanens offentlige bekendtggarelse overfares lokal-
planens omréade til byzone.

Miljgministeriet -

Lokalplanens bestemmelser

A-2. Omrade og zonestatus

A-2.1 Lokalplanomradets greenser er vist pa kortbilag A-1
og pa kortbilag A-2, [matrikelkortet ikke gengivet].
Lokalplanen omfatter falgende matrikelnumre ...
... [oplistning af matrikelnumre samt angivelse af
ejerlav].

A-2.2 Lokalplanomradet opdeles som vist pa kortbilag
A-1iomréade B1 og B2.

A-2.3 Lokalplanomradet overfares fra landzone til by-
zone.

By- og Landskabsstyrelsen
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Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 2. Omrade, zonestatus og kortbilag

Eksempel B: Storparceller med alternative udstyknings- og bebyggelsesplaner

Lokalplanens bestemmelser

B-2. Omrade og zonestatus

B-2.1 [Som eksempel A-2.1]

B-2.2 Omradet opdeles i omraderne 1-6 (storparceller
til boligformal) samt omrade 7 (feellesareal samt
eksisterende gard).

B-2.3 Lokalplanomradet overfgres fra landzone til by-
zone.

Bemaerkninger til bestemmelserne

Apro Viboory

0

Kortbilag B-1, i miniformat uden signatur.

Ved lokalplanens offentlige bekendtgarelse overfares lo-
kalplanens omrade fra landzone til byzone

Miljgministeriet - By- og Landskabsstyrelsen




Eksempel C: Etageboligomrade

Bemarkninger til bestemmelserne

Nero

Viboisj

Skele

Kortbilag C-1 i miniformat uden signatur

e ssssssssnsss
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Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 2. Omrade, zonestatus og kortbilag

Lokalplanens bestemmelser

C-2. Omrade og zonestatus

C-2.1 [Som eksempel A-2.1]

Lokalplanens omrade opdeles i storparceller, i
princippet som vist pa kortbilag 1.

C-2.2 Ved lokalplanens offentlige bekendtggrelse
overfgres matr. nr. [angivelse af matr. nr. og
ejerlav] fra landzone til byzone. Omradet er
fremhaevet med .. [signatur] pa kortbilag .. [ma-
trikelkortet Ikke gengivet].

Miljgministeriet - By- og Landskabsstyrelsen



Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling

Afsnit 2. Omrade, zonestatus og kortbilag

31

Eksempel D: Et eeldre blandet boligomrade

Lokalplanens bestemmelser
D-2. Omrade og zonestatus

D-2.1 Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbi-
lag D-1 og opdeles i omrade A-D.
Lokalplanomradet omfatter felgende ejendomme:
Omrade A: Matr. nr. [oplistning af matr. numre

og ejerlav]

Omrade B: Matr. nr. .....
Omréade C: Matr. nr. .....
Omrade D: Matr. nr. ....

Bemarkninger til bestemmelserne

Kortbilag D-1, i miniformat uden signatur.

Lokalplanen omfatter ogsa de ejendomme, der senere
udstykkes. Hele lokalplanens omréade er i byzone.

Miljgministeriet - By- og Landskabsstyrelsen




32

Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 2. Omrade, zonestatus og kortbilag
Eksempel E: Lokalplan for en del af en bymidte

Bemarkninger til bestemmelserne

Lokalplanens bestemmelser

E-2. Omrade og zonestatus

it

E-2.1 Lokalplanomradet omfatter det omrade, der er
afgraenset med prikker pa kortbilag 1. Omradet

opdeles i delomrader som vist pa kortbilag 1, og
omfatter falgende ejendomme:

A: Matr. nr. [oplistning af matr. numre og ejer-
lav]

.
.
-
Ld
.
.
.
.
.
.
.
-
.
.
-
.
-
.
3
-

i S ki
H passeee®
‘.q-omumt”"" "‘:&
ot

Kortbilag E-1 i miniformat uden signatur

Omradet er byzone

Miljgministeriet -

By- og Landskabsstyrelsen
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Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 2. Omrade, zonestatus og kortbilag

Eksempel F: Supplerende eksempler

Lokalplanens bestemmelser

F-2. Omrade og zonestatus

F-2.1 Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbi-
lag F-1 [ikke gengivet] og omfatter falgende ma-
trikelnumre [oplistning af matr. numre og ejer-
lav]. Lokalplanen omfatter endvidere den del af
matr. nr. [matr. nummer og ejerlav], som er vist
pa kortbilaget.

Bemaerkninger til bestemmelserne

[En preecis afgraensning af hvor stor en del af en ejendom
lokalplanen omfatter, kan ske ved angivelse af koordina-
ter ved malsaetning pa kortbilaget eller tilsvarende oplys-
ninger i teksten.Hvis omradet skal overfgres til byzone
anfgres det i bestemmelsen]

Miljgministeriet - By- og Landskabsstyrelsen




Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 3. Omradernes anvendelse

Eksempel A: Fritliggende parcelhusbebyggelse

Lokalplanens principper kommer navnlig til udtryk i formalsbestemmelsen og bestemmelserne om, hvad lokalplanomradet
kan anvendes til. Bestemmelser om anvendelse er et af de emner, der skal indga i en lokalplan for et omrade, der overgar
til byformal. En gennemtaenkt udformning kan veere med til at forebygge miljgkonflikter og i det hele taget lette den efterfal-
gende administration af lokalplanen. Se nzermere om anvendelsesbestemmelser for bl.a. erhvervsomrader og omrader til
offentlige formal i Vejledning om lokalplanlaegning, afsnit 2.3.2. (1.-5.).

Bemarkninger til bestemmelserne

§|,J

R R

ey

evessssnssnesy

T
wes

Kortbilag A-1 i miniformat uden signatur

Der er tale om fritliggende huse, selv om der kan placeres
garager i skel. Anvendelsen til boligformal indbefatter mulig-
hed for erhverv, uden ansatte, der seedvanligvis udgves i
forbindelse med en bolig, fx frisgr, ejendoms-, advokat-,
revisor- og arkitektvirksomhed og lignende liberale er-
hverv samt dagpleje og lignende.

Hvis en del af Segarden bruges til daginstitution skal mindst
25% af arealet kunne benyttes af beboerne i dagtimerne.

Miljgministeriet -

Lokalplanens bestemmelser

A-3. Omradets anvendelse

A-3.1 Omrade B1 og B2 ma kun anvendes til helars-
beboelse i form af fritliggende parcelhuse.

A-3.2 Sggarden ma kun anvendes til beboerhus for
omradets beboere samt til daginstitution. Indret-
ning af daginstitution mé& hgjst omfatte 75% af
etagearealet.

By- og Landskabsstyrelsen



Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 3. Omradernes anvendelse

Eksempel B: Storparceller med alternative udstyknings- og bebyggelsesplaner

Lokalplanens bestemmelser
B-3. Omradets anvendelse

B-3.1 Omraderne 1-6 ma kun anvendes til boligformal.

B-3.2 Omraderne 1-6 udleegges til teet lav boligbebyg-
gelse. Omrade 1 og 2 ma dog alternativt anven-
des til aben lav boligbebyggelse (fritliggende
parcelhuse). Det valgte alternativ skal veere for
det pagaeldende omrade som helhed.

B-3.3 Omrade 7 ma kun anvendes til feellesareal samt
indretning af feelleshus i de eksisterende byg-
ninger i Bakkegarden.

Bemaerkninger til bestemmelserne

oD

0

Kortbilag B-1, i miniformat uden signatur.

Teet lav boligbebyggelse er huse som helt eller delvis er
bygget sammen med en eller flere bygninger af tilsvaren-
de art (keedehuse, reekkehuse, dobbelthuse og lign.) med
lodret lejlighedsskel.

Parcelhuse er fritiggende huse, "som man kan ga rundt
om.” Det geelder ogsa, selv om der sker en form for sam-
menbygning ved, at der placeres garage mellem beboel-
sesbygning og skel.

For omrade 1 og 2 kan der vaelges mellem alternative be-
byggelsesplaner. Se pkt. B-4 og B-8.

Miljgministeriet - By- og Landskabsstyrelsen




Eksempel C: Etageboligomrade

Bemarkninger til bestemmelserne

P et o e

50 100m

Kortbilag C-1 i miniformat uden signatur

Miljgministeriet -
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Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 3. Omradernes anvendelse

Lokalplanens bestemmelser

C-3. Omradets anvendelse

C-3.1 Omradet ma kun anvendes til etageboliger for
helarsbeboelse.

C-3.2 | de omrader der er vist med teet skravering pa
kortbilag C-1, ma der dog indrettes butikker, re-
stauranter, kontorer, liberale erhverv og lignen-
de i stueetagen. Bruttoetagearealet for den en-
kelte virksomhed mé hgjst vaere pa [fx 350] m2.
Det samlede bruttoareal til butikker i omradet
ma hgjst vaere pa [fx 850 m? ]

C-3.3 Segarden ma kun anvendes til daginstitution.

By- og Landskabsstyrelsen
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Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 3. Omradernes anvendelse

Eksempel D: Et eeldre blandet boligomrade

Lokalplanens bestemmelser

D-3. Omrédets anvendelse

D-3.1 Lokalplanens omrade udleegges til helarsbeboelse
med de nedenfor angivne naermere bestemmelser
for de enkelte omrader.

D-3.2 | omraderne A og D ma pa hver parcel kun opfares
og indrettes én bolig. Pa parceller der er stgrre end
[fx 1.000] m2 mé der dog indrettes indtil [fx 2] selv-
steendige lejligheder.

D-3.3 Omrade B ma kun anvendes til teet/lav bebyggelse i
form af raekkehuse, kaedehuse og lignende, samt
bygninger til faelles formal. Den del af omrade B, der
er markeret med priksignatur pa kortbilag D-1, ud-
laegges il offentlige formal (park og legeplads).

D-3.4 | omraderne A ma der etableres liberalt erhverv (pri-

vat servicevirksomhed og lign.) under falgende for-

udszetninger:

hovedanvendelsen af eiendommen skal fortsat

veere helérsbeboelse,

virksomhedens etageareal ma hgjst udggre [fx 30]

% af det samlede etageareal, dog hgjst [fx 125] m2,

+ ejendommen ma ikke ved skiltning eller lignende

ndre karakter af beboelsesejendom,

behovet for parkering skal kunne opfyldes pa ejen-

dommen, uden at denne bliver domineret af parke-

ring og mister praeg af beboelsesejendom.

D-3.5 Med undtagelse af eiendommen mrk. Y pa kortbilag

D-1 ma den del af omrade D, som ligger mellem

Ostervej og Solvej, endvidere anvendes til mindre

erhvervsvirksomhed i form af liberale erhverv, sma-

veerksteder som elektronikveerksteder og lign. virk-

somhed, der ligger inden for afstandsklasse 1 og 2 i

Miljgministeriets handbog om miljg og planlaegning,

2004. Der ma ikke veere detailhandel. Erhvervsvirk-

somhed pa en ejendom ma hgjst udfylde ...m? eta-

geareal.

Den ejendom, der ligger syd for Tvaervej og mellem

Sendervej og sti a-b (mrk. X pa kortbilag D-1), ma

kun anvendes til formal som vuggestue, barnehave,

dagplejecenter og lignende.

Pa ejendommen mrk. Y pa kortbilag D-1 ma de eksi-

sterende bygninger opdeles i indtil 3 boliger og indtil

50% af etagearealet ma anvendes til liberale er-

hverv.

D-3.6

D-3.7

Kommunalbestyrelsens bemarkninger

.
T T T T T Ty

Kortbilag D-1 i miniformat uden signatur

Hovedparten af omrade B er ejet af kommunen, men en-
kelte ejendomme er privatejede. Se under beskrivelsen af
lokalplanens retsvirkninger om overtagelsespligt og mu-
lighed for at ekspropriere.

Det er umiddelbart tilladt at udgve visse former for er-
hverv i en bolig, fx beboernes egen udgvelse af liberalt
erhverv, under forudsaetning af, at det ikke far en karakter,
som andrer omradets praeg af boligomrade eller medfe-
rer gener for naboer.

Bestemmelserne i D-3.4, D-3.5 og D-3.7 er udformet, s&
de giver mulighed for visse former for erhverv ud over,
hvad der umiddelbart er tilladt i en bolig i form af fx bebo-
ernes egen udgvelse af liberalt erhverv, samtidig med at
omradets karakter af boligomrade fastholdes.

Bestemmelsen skal stgtte malet om at bevare omradets
karakter med store gamle villaer. De store huse pa de

Miljgministeriet - By- og Landskabsstyrelsen




Eksempel D: Et eeldre blandet boligomrade

starste grunde kan udnyttes som tofamiliehuse. Opdeling
af et enfamiliehus i flere lejligheder kraever byggetilladel-
se.

Den nuveaerende bebyggelse er i forfald. Kommunalbesty-
relsen har kgbt flere af ejendommene og er indstillet pa at
opkabe (eller om ngdvendigt ekspropriere) de gvrige
ejendomme, sa der her kan opferes boliger for aeldre og
handicappede. Den nye park vil ogsa kunne benyttes
som faelles opholdsareal af beboerne.

Bestemmelsen abner mulighed for at drive erhvervsvirk-
somhed i stgrre udstraekning end det, der umiddelbart er
tilladt fra en ejendom. Hovedparten af de pagaeldende
ejendomme fastholdes som helérsbeboelse.

Se pkt. D-10.1 om bevaring af forhaverne langs Jsterve;.

Bestemmelsen betyder, at man ikke kan bruge hele ejen-
dommen til erhverv. Derimod kan man godt bruge hele
sin byggeret til bolig.

Afstandsklasse 1 omfatter bl.a. forretninger, liberale er-
hverv, kontorer og smaveerksteder, som ikke kraever af-
stand til boligomrader.

Afstandsklasse 2 omfatter bl.a. elektronikveerksteder og
bl.a. laboratorier, hvor der anbefales en afstand pa 20 m
til boligomrader.

Bestemmelsen om at ejendommen kun ma anvendes til
noget, der svarer til offentlige formal indebeerer, at ejeren
efter planlovens § 48 under forskellige forudsaetninger
kan kraeve ejendommen overtaget af kommunen mod er-
statning.

Bygningerne til den tidligere gard er bevaringsveerdige
(se ogsa pkt D-8.1). Bevaringen stgttes bl.a. ved at abne
mulighed for anvendelse til bade bolig- og erhvervsfor-
mal.
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Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 3. Omradernes anvendelse

Miljgministeriet - By- og Landskabsstyrelsen
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Lokalplanlzegning for boligomrader
2. Eksempelsamling

Afsnit 3. Omradernes anvendelse

Eksempel E: Lokalplan for en del af en bymidte

Lokalplanens bestemmelser
E-3. Omréadets anvendelse

E-3.1 Omrade A ma kun anvendes til offentlige og pri-

Bemaerkninger til bestemmelserne
vate serviceformal, herunder lzegehus, klinikker
og lign.

E-3.2 Omrade B1 udlzegges til boligformal. Ejendom-
menes stueetage ma dog tillige anvendes til of-
fentlig og privat service som klinikker, liberale
erhverv, ejendomsmaeglervirksomhed mv. End-
videre kan der i hjgrneejendommenes stueeta-
ge indrettes kiosker og dagligvarebutikker under
forudsaetning af:

at det samlede bruttoetageareal til den enkelte
butik ikke overstiger [fx 200] m? og

at det samlede bruttoetageareal til butikker i
delomradet ikke overstiger [fx 800] m?2
E-3.3 Omrade B2 ma kun anvendes til boligformal

(herunder feellesfaciliteter for omradets beboere,

som vaskeri, faellesrum, mgdelokaler, selskabs-
lokaler og lign.).

E-3.4 Omrade C ma kun anvendes til centerformal og
boligformal efter felgende nsermere bestemmelser:
+ Bebyggelsens stueetager ma kun anvendes
som udvalgs- og dagligvarebutikker, restauran- Kortbilag E-1 i miniformat uden signatur
ter og caféer og lign. centerformal. Saddanne
anvendelser ma ogsé etableres i keeldre.
» Bebyggelsens 1. sal ma kun anvendes til hel-

arsbeboelse samt kontorvirksomhed, liberale
erhverv og lign.

Omréadet p& hjgrnet af Lillegade og Bagergade er let at

komme til, og der er kort afstand fra stoppested for bybus
helarsbeboelse.

i Murergade, og det reserveres til etablering af lsegehus
og lignende klinikker.
* Haojere liggende etager méa kun anvendes til

E-3.5 Omrade D1 ma kun anvendes til offentlige for-
mal (kirke).

E-3.6 Omrade D2 ma kun anvendes til offentlige for-
mal, bydelspark og legeplads.

Miljgministeriet - By- og Landskabsstyrelsen



Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 3. Omradernes anvendelse

Eksempel F: Supplerende eksempler (Rammelokalplan)

Kommunalbestyrelsens bemarkninger

Kommunalbestyrelsen gnsker at fastlaegge omradets ho-
vedanvendelse til offentlige formal [eller: erhvervsformal],
men vil udskyde beslutningen om den mere konkrete an-
vendelse til [angivelse af tidspunkt eller proces]. Der vil il
den tid blive tilvejebragt et tilleeg til lokalplanen.

Bemarkninger til bestemmelserne

Omradet er i lokalplan nr. XX udlagt til [fx uspecificeret of-
fentlige formal eller erhvervsformal]. Gennem dette tilleg
preeciseres den naermere anvendelse.

Miljgministeriet -

Lokalplanens bestemmelser

F-3. Anvendelse

F-3.1 Omrade A udleegges til offentlige formal. [eller:
erhvervsformal].

Tillaeg til en lokalplan

Lokalplanens bestemmelser
F-3.2 Omradet udleegges til [specificering af den naer-
mere anvendelse]

By- og Landskabsstyrelsen
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Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 4. Udstykninger

Eksempel A: Fritliggende parcelhusbebyggelse

Bestemmelser om udstykning er et af de emner der skal indga i lokalplaner for arealer, der overgar til byformal. Fastsaettel-
se af en konkret udstykningsplan og bestemmelser om grundstgrrelser mv. har teet sammenhaeng med bebyggelsesregu-
lerende bestemmelser og med beregningsreglerne i BR 08. Se naermere i Vejledning om lokalplanleegning, afsnit 2.4.

Lokalplanens bestemmelser Kommunalbestyrelsens bemarkninger

A-4. Udstykning

A-4.1 Udstykning af parceller til boligformal ma kun
foretages i overensstemmelse med den udstyk-
ningsplan, der er vist pa kortbilag A-1. Grunde
ma ikke udstykkes starre end .. m2 i omrade B1
og ...m2 i omrade B2.

Kortbilag A-1 i miniformat uden signatur

For at begreense arealforbruget er grundene forholdsvis
sma, navnlig i den vestlige del af omradet, omrade B1.

Der er ingen bestemmelser om udstykning af Segarden, som
derfor kan udstykkes efter reglerne i Bygningsreglementet.

Miljgministeriet - By- og Landskabsstyrelsen
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Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 4. Udstykninger

Eksempel B: Storparceller med alternative udstyknings- og bebyggelsesplaner

Bemaerkninger til bestemmelserne Lokalplanens bestemmelser
Vikerii B-4. Udstykning

N 4 B-4.1 Omradet udstykkes i storparceller som vist pa

| e B kortbilag B-1. Yderligere udstykning inden for de
enkelte storparceller skal ske efter bestemmel-
serne i pkt. B-4.2-4.6.

B-4.2 Udstykning til teet lav bebyggelse skal veere i
overensstemmelse med de principper som vist
pa kortbilag B-1 eller den alternative bebyggel-
sesplan pa kortbilag B-2 for omrade 5 og 6.

B-4.3 Ved udstykning til teet lav bebyggelse skal grund-
stgrrelsen vaere mindst ... og hgjst ... m2 og
grundbredden ma ikke vaere mindre end [fx 8] m.

B-4.4 Ved valg af fritiggende parcelhuse i omrade 1
og 2 skal udstykning ske som vist pa kortbilag
B-3 og grundstarrelsen vaere mindst ... m?2 og
hgjst ... m2.

- B
4

Kortbilag B-2 i miniformat uden signatur

a{fﬁm}' NERD
0 50 100m e = S‘

Miljgministeriet - By- og Landskabsstyrelsen
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Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 4. Udstykninger

Eksempel C: Etageboligomrade

Lokalplanens bestemmelser Bemaerkninger til bestemmelserne
C-4. Udstykning
C-4.10mradet ma kun udstykkes som storparceller e .

som vist pa kortbilag C-1. Dog ma Segarden
udstykkes selvstaendigt efter reglerne i Byg-
ningsreglementet, se kortbilag C-1.

L]
3

ELETRES,
EO s e
res

PR st

50 100m

Kortbilag C-1 i miniformat uden signatur

Miljgministeriet - By- og Landskabsstyrelsen



Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 4. Udstykninger

Eksempel D: Et eeldre blandet boligomrade

Bemaerkninger til bestemmelserne

Kortbilag D-1 i miniformat uden signatur

Bestemmelsen forhindrer ikke at der sker skelregulering
eller andre justeringer af skellene mellem de enkelte par-
celler i omradet.

| omrade C skal der vaere mulighed for et teettere byggeri pa
en made, sa det samlede indtryk af villakvarter fastholdes.

fm&&“mgsowfzidf&

el

Wy Chsitorende bebygoctsd

B Nyt byqgfet

Kortbilag D-2 i miniformat uden signatur

Miljgministeriet - By

Lokalplanens bestemmelser

D-4 Udstykning

D-4.1 | omrade A ma grundene ikke udstykkes til nye
parceller.

D-4.2 | omrade B ma ingen grund udstykkes mindre
end [fx 200] m2.

D-4.3 | omrade C ma udstykning kun ske i overens-
stemmelse med udstykningsplanen der er vist
pa kortbilag D-2. De enkelte grunde ma ikke ud-
stykkes mindre end [fx 400] mZ.

D-4.4 | omrade D kan der ske yderligere udstykning pa
betingelse af

+ mindste grundstarrelse pa [fx 600] m2.
+ mindste facadeleengde mod vej pa [fx 20] m.

- 0g Landskabsstyrelsen
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Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 4. Udstykninger

Eksempel E: Lokalplan for en del af en bymidte

Lokalplanens bestemmelser Bemaerkninger til bestemmelserne

E-4 Udstykning
Da der ikke er bestemmelser om udstykning, kan det ske
efter reglerne i Bygningsreglementet.

Miljgministeriet - By- og Landskabsstyrelsen
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Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 4. Udstykninger

Eksempel F: Supplerende eksemple (Rammelokalplan)

Kommunalbestyrelsens bemarkninger

Kommunalbestyrelsen gnsker alene i ferste omgang at
fastlaegge omradets hovedanvendelse. Der vil senere bli-
ve fastsat naermere bestemmelser om udstykning mv. i et
tillaeg til lokalplanen.

Miljgministeriet -

Lokalplanens bestemmelser

F-4. Udstykning

F-4.1 Udstykning ma kun ske i overensstemmelse
med en samlet udstykningsplan for omradet, der
fastlaegges i et tillaeg til lokalplanen.

By- og Landskabsstyrelsen
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Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 5. Veje og stier samt trafikforhold i gvrigt

Eksempel A: Fritliggende parcelhusbebyggelse

Vej- og stiforhold er et af de emner, der skal indga i en lokalplan for et omrade, der overgar til byformal. Lokalplanens be-
stemmelser om veje og stier mv. skal bl.a. ses i sammenhaeng med vejlovgivningen. Afsnittet kan ogsa omfatte parkerings-
forhold, men det er i de fleste eksempler valgt at behandle parkeringsforhold i et selvstaendigt afsnit. Se i gvrigt i Vejledning
om lokalplanlaegning, afsnit 1.5.5, 2.5 og 2.6.

Lokalplanens bestemmelser Bemaerkninger til bestemmelserne

A-5 Veje og stier samt trafikale forhold

A-5.1 Der udlzegges areal til nye veje og stier som vist
pa kortbilag A-1. o=

* Vejene i omrade B1 udleegges med en bredde
pa [fx 10] m og med en tveerprofil som vist pa
illustration X.

* Vejene i omrade B2 udleegges med en bredde
pa [fx 8] m og med en tvaerprofil som vist pa il-
lustration Y.

+ Stierne udlaegges med en bredde pa [fx 2] m.
Stien langs Hans Nielsens Vej udformes som dob- , _
beltrettet cykel- og gangsti i en bredde af [fx 4] m. "

A-5.2 Vejene i omradet skal udformes med henblik pa, Kortbilag A-1 i miniformat uden signatur
at feerdsel kun kan ske med lav hastighed.

A-5.3 Ved veitilslutninger skal hjgrnerne af de tilstaden-
de ejendomme afskeeres som vist pa kortbilag
A-1.

A-5.4 Ved tilslutning af vej A-B til Hans Nielsensvej
skal sikres de oversigtsarealer, der er vist pa
kortbilag A-1. Pa oversigtsarealerne ma ikke

etableres beplantning, som far en starre hgjde “4‘“ "W 1om é

end [fx 0,8] m I-5m kprcbane adslelt _
A-5.5 Der ma ikke etableres direkte adgang til Sa- ﬁmgm@xfm{; m. MW/’W

gardsvej fra de tilstedende grunde. lllustration X, vejprofil i omrade B1- lege og opholdsgade.
A-5.6 Der ma kun etableres én vejtilslutning for biler til

hver grund.

A-5.7 Sevej /vej A-B) udvides sa den far en udlaegs-
bredde pa 12 m.

A-5.8 Der udlaegges areal til busstoppested ved tilslut-
ning af den gst-vest gaende sti til Hans Nielsens
Vej (se kortbilag A-1).

zmzf: ‘#’“Wﬁ Zf”’fV

F-5m WSM wiakesrt
— WMy 4 NUWEAU

lllustration Y, vejprofil i omrade B2 — stillevej.

Miljgministeriet - By- og Landskabsstyrelsen
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Lokalplanens bestemmelser

B-5 Veje og sti samt parkering

Faellesbestemmelser

B-5.1 Der udlaegges areal til adgangsveje til storpar-
cellerne samt til stier. Bredde og beliggenhed
fremgar af kortbilag B-1.

Der ma ikke etableres direkte adgang fra de en-
kelte ejendomme til de veje, der farer fra Hans
Nielsensvej og frem til de enkelte storparceller.
Ved Bakkegarden udlaegges areal til parkering
pa arealet mrk. P. Der kan desuden etableres
parkering pa hgjst halvdelen af gardspladsen,
mens den gvrige del udlaegges til opholdsareal.
Der udlaegges areal til busstoppested som vist
pa kortbilag B-1.

Ved anvendelse af omrade 1 og/eller 2 til fritlig-
gende parcelhuse geelder endvidere bestem-
melserne i pkt. 5.6 og 5.7. Ved anvendelse af
omrade 5 og/eller 6 til teet lav boligbebyggelse
geelder endvidere bestemmelserne i pkt. 5.8-5.9.

B-5.2

B-5.3

B-5.4

B-5.5

Alternativ for teet lav boligbebyggelse

B-5.6 Der udlzegges areal til adgangsvej og -torv, sti
og parkeringsplads med stgrrelse og udform-
ning som vist pa kortbilag B-2.

Ved teet lav boligbebyggelse skal til hver stor-
parcel etableres [fx 1V2] p-plads pr. bolig inden
for den enkelte storparcel. Parkering kan ske
ved de enkelte huse, suppleret med feelles par-
keringsplads.

B-5.7

Alternativ for fritliggende parcelhuse

B-5.8 Der udlaegges areal til veje og stier som vist pa
kortbilag B-3. Veje udleegges med en bredde pa
[fx 7] m og stier med en bredde af [fx 272] m.

B-5.9 Ved fritliggende parcelhuse skal udlaegges areal
til 2 parkeringspladser pa hver ejendom.

Forbuddet mod direkte adgang til de naevnte veje har til

formal at forbedre trafiksikkerheden

Miljgministeriet -

Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 5. Veje og stier samt trafikforhold i gvrigt

Eksempel B: Storparceller med alternative udstyknings- og bebyggelsesplaner

Bemaerkninger til bestemmelserne

Ay Videors

ee

o
Kortbilag B-1, i miniformat uden signatur.

I
)

|

1

Kortbilag B-2, i miniformat uden signatur.

Vibeves

Y Badederndoerd .

S i

Kortbilag B-3, i miniformat uden signatur.

By- og Landskabsstyrelsen



Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 5. Veje og stier samt trafikforhold i gvrigt

Eksempel C: Etageboligomrade

Lokalplanens bestemmelser

C-5 Veje og stier mv.

C-5.1 Der udleegges areal til boligveje og gader som
vist med punkteret streg pa kortbilag C-1. Endvi-
dere udleegges areal til vej A-B til en ny forbin-
delse til Save;j.

C-5.2 Gader udleegges i en bredde af mindst [fx 12-16]
m og med karebanebredde pa hgijst [fx 5] m for-
uden parkeringslommer langs gaden.

C-5.3 Der reserveres areal til stoppested for bybus ved
den nye tilslutning af Sevej til Hans Nielsensve;j.

C-5.4 Den del af Sgvej, der ligger inden for lokalplanens
omrade, nedleegges. Nedleeggelsen finder sted
efter reglerne i vejlovgivningen.

49

Bemarkninger til bestemmelserne

2le ehpe 4 PJT 4 e

Tveerprofil i parkerings og adgangsgade i etagehusbebyggelse.

Af hensyn til den gnskede udformning af omradet, er det
ngdvendigt at flytte den del af Savej, der ligger inden for
lokalplanomradet. Reglerne om nedlaeggelse af eksiste-
rende offentlige og almene veje fremgar af vejlovens ka-
pitel 9.

Miljgministeriet - By- og Landskabsstyrelsen
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Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 5. Veje og stier samt trafikforhold i gvrigt

Eksempel D: Et eeldre blandet boligomrade

Bemaerkninger til bestemmelserne Lokalplanens bestemmelser

D-5 Veje og stier mv.

D-5.1 Der udleegges areal til falgende veje og stier,
der er vist pa kortbilag D-1:

* Vejen A-B i en brede af [fx 8] m
+ Stien a-b i en bredde af [fx 272] m.

D-5.2 Vej A-B afsluttes med vendeplads med en bred-
de pa ... m og en laengde pa ... m som vist pa
kortbilag D-1.

D-5.3 Vejadgang til eiendommen mrk. X i omrade B
skal ske fra den nordligste del af stien b-a, som
indtil 45 m fra Tvaervej udleegges i en bredde af
[fx 8] m.

D-5.4 | omréade B ma der ikke etableres direkte ad-
gang for kerende og gaende til Sgndervej.

D-5.5 Ejendommen mrk. Y i omrade D skal have veja-
dgang fra Tveervej som markeret med en pil pa
kortbilag D-1.

Kortbilag D-1 i miniformat uden signatur

Soendervej er steerkt trafikeret og forbuddet mod direkte
adgang har til formal at forbedre trafiksikkerheden. Nar
kommunen har overtaget ejendommene vil de nuveeren-
de vejadgange blive nedlagt. Reglerne om nedlaeggelse
af eksisterende offentlige og almene veje fremgar af vej-
lovens kapitel 9.

Miljgministeriet - By- og Landskabsstyrelsen
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Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 5. Veje og stier samt trafikforhold i gvrigt

Eksempel E: Lokalplan for en del af en bymidte

Lokalplanens bestemmelser Bemaerkninger til bestemmelserne

E-5 Vej- og stiforhold

E-5.1 Smallegade kan etableres som gagade med cy-
keltrace mellem Torvet og Bagergade, og der
kan etableres hastighedsdeempning i Lillegade
og Storegade, i princippet som vist pa kortbilag
E-2.

E-5.2 Gader, fortove og andre feerdselsarealer skal
udformes efter retningslinjerne i Dansk Stan-
dards "Udearealer for alle - anvisning for plan-
leegning og indretning med henblik pa Handi-
cappedes faerden” (DS Handbog 105).

Kortbilag E-1 i miniformat uden signatur

Beslutning om at etablere gagade traeffes af kommunen efter
reglerne i vejlovgivningen. Beslutningen kreever samtykke
fra politiet (se Justitsministeriets cirkuleere nr. 77 af 29. marts
1977 om hel eller delvis afspeerring af veje og etablering af
gagader)

Hastighedsdaempningen vil blive gennemfgrt i et samarbej-
de mellem kommunalbestyrelsen og politiet efter vejlovgiv-
ningen og feerdselsloven.

Der etableres hastighedsdaempende foranstaltninger i Lillegade, og Storegade ud-
laegges som gagade med cykeltracé.

Miljgministeriet - By- og Landskabsstyrelsen



Eksempel F: Supplerende eksempler

Bemarkninger til bestemmelserne

Miljgministeriet -
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Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 5. Veje og stier samt trafikforhold i avrigt

Lokalplanens bestemmelser

F-5 Vej- og stiforhold

F-5.1 Vejen C-D og stien a-b skal have niveaufri skae-
ring.

F-5.2 Langs ...vej udleegges areal til busholdeplads
med en bredde pa ... m og en laengde pa ...
m, som det er vist pa kortbilag ...

By- og Landskabsstyrelsen
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Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 6. Parkering

Eksempel A: Fritliggende parcelhusbebyggelse

Bestemmelser om parkering kan placeres sammen med bestemmelser om veje og stier mv. eller i et seerskilt afsnit. Se
neaermere om forholdet til anden lovgivning, byggelovgivningen og vejlovgivningen i Vejledning om lokalplanleegning, afsnit
1.5.2 0g 1.5.5 samt 2.5 og 2.6.

Lokalplanens bestemmelser Bemarkninger til bestemmelserne

A-6 Parkering

A-6.1 Der skal etableres parkeringspladser svarende
til [fx 1] p-plads pr. bolig inden for omrade B1 og
[fx 2] p-pladser pr. bolig inden for omrade B2.

A-6.1 Der skal desuden udlzegges areal til feelles par-
kering i omrade B1 samt til feelleshus og dagin-
stitution, som det er markeret med P pa kortbila-
get.

Kortbilag A-1, i miniformat uden signatur.

Miljgministeriet - By- og Landskabsstyrelsen
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Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 6. Parkering

Eksempel B: Storparceller med alternative udstyknings- og bebyggelsesplaner

Bemaerkninger til bestemmelserne Lokalplanens bestemmelser
B-6. Parkering
Emnet er behandlet under afsnittet om veje.

Miljgministeriet - By- og Landskabsstyrelsen



55

Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 6. Parkering

Eksempel C: Etageboligomrade

Lokalplanens bestemmelser Bemaerkninger til bestemmelserne
C-6 Parkering
C-6.1 Der skal etableres parkeringspladser svarende til IR

[fx 1] p-plads pr bolig, [fx 3] p-pladser pr. 100 m2
butiksareal ved dagligvarebutikker, [fx 2] p-plad-
ser pr. 100 m? butiksareal ved udvalgsvarebutik-
ker og [fx 1%%] p-plads pr 100 m? erhvervsareal.
C-6.2 De arealer der er markeret med P pa kortbilag
C-1 skal udleegges som feelles parkering for
storparceller markeret med *
| de @vrige storparceller skal parkeringspladser-
ne anlaegges inden for storparcellerne.

Kortbilag C-1 i miniformat uden signatur

Miljgministeriet - By- og Landskabsstyrelsen
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Lokalplanlzegning for boligomrader

Eksempel D: Et eeldre blandet boligomrade

Bemaerkninger til bestemmelserne

Kortbilag D-1, i miniformat uden signatur.

Kortbilag D-2, i miniformat uden signatur.

Miljgministeriet -

2. Eksempelsamling
Afsnit 6. Parkering

Lokalplanens bestemmelser
D-6 Parkering

D-6.1

D-6.2

D-6.3

| omrade A og D skal udlaegges areal til parke-
ring til boligformal, sa der er plads til mindst [fx
2] biler pa hver grund, i omrade A, dog [fx 1%]
for hver selvstaendig bolig. Ved etablering af er-
hverv i omrade A, jf. pkt.3.4, skal der endvidere
etableres parkering efter bygningsreglementet
om parkering.

| omrade B skal der udlaegges areal til feelles
parkeringspladser svarende til [fx %] parkerings-
plads pr. bolig. Parkeringspladserne skal have
adgang fra Mellemvej og placeres som vist pa
kortbilag D-1 mrk. P.

| omrade C skal der pa grundene langs den nye
vej A-B reserveres parkeringsareal til [fx 1] bil
ved hver bolig. Herudover skal udlaegges areal
til felles parkeringspladser til [fx 6] biler i tilknyt-
ning til vej A-B, i princippet som vist pa kortbilag
1 og illustrationsplanen, kortbilag D-2.

Ud over kravet om parkeringspladser til boligerne skal der
i omrade A etableres yderligere parkeringspladser, hvis
der drives erhverv pa en ejendom. Antallet fastsaettes af
kommunen i henhold til bygningsreglementet, hvorefter
der skal etableres tilstraekkelige parkeringspladser til, at
beboere og brugere af ejendommen kan parkere pa ejen-
dommens omréde.

By- og Landskabsstyrelsen



Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 6. Parkering

57

Eksempel E: Lokalplan for en del af en bymidte

Lokalplanens bestemmelser
E-6. Parkering

E-6.1 Ved nybyggeri eller 2endret anvendelse af eksi-

sterende bebyggelse til mere parkeringskrae-
vende formal, skal der etableres parkeringsplad-
ser efter antal m? etageareal efter falgende:

1 p-plads pr. [fx 30] m? ved dagligvarer

1 p-plads pr [fx 40] m? ved udvalgsvarer

1 p-plads pr. [fx 50] m? ved liberalt erhverv, ban-
ker og kontorformal

1 p-plads pr. [fx 100] m? ved boligformal.

Bemaerkninger til bestemmelserne

Kortbilag E-1 i miniformat uden signatur

Hvis der ikke kan skaffes de ngdvendige parkeringsplad-
ser pa ejendommene, er kommunalbestyrelsen indstillet
pa at meddele dispensation mod indbetaling til kommu-
nens parkeringsfond og til at anlaegge pladserne uden for
omradet efter reglerne i cirkulaeret om kommunale parke-
ringsfonde (Bygge- og Boligstyrelsens cirkulzere nr. 10 af
17. januar 1994). Erstatningsparkeringspladser vil blive
etableret ved den sydlige ende af Storegade.

Miljgministeriet - By- og Landskabsstyrelsen




Eksempel F: Supplerende eksempler

Bemarkninger til bestemmelserne

Miljgministeriet -
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Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 6. Parkering

Lokalplanens bestemmelser
F- 6. Parkering
Se eksempel A-E.

By- og Landskabsstyrelsen
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Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 7. Ledningsanlaeg og belysning

Eksempel A: Fritliggende parcelhusbebyggelse

Det vil i mange tilfeelde vaere ungdvendigt med lokalplanbestemmelser om ledningsanleeg og belysning, og afsnittet inde-
holder derfor kun enkelte eksempler p& sadanne formuleringer. Se i gvrigt i Vejledning om lokalplanlaegning, afsnit 2.7.

Lokalplanens bestemmelser Bemarkninger til bestemmelserne
A-7 Ledningsanlaeg og belysning
A-7.1 Ledningsanlaeg, herunder til belysning, ma kun
fremfgres som jordkabler.
A-7.2 Belysningen pa veje og stier skal besta af [angi-
velse af belysningstyper]

Miljgministeriet - By- og Landskabsstyrelsen
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Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 7. Ledningsanleeg og belysning

Eksempel B: Storparceller med alternative udstyknings- og bebyggelsesplaner

Bemarkninger til bestemmelserne

MDA

Kortbilag B-1, i miniformat uden signatur.

Lokalplanens bestemmelser

B-7. Ledningsanleeg og belysning

B-7.1 Der udleegges areal til spildevandsledninger
umiddelbart vest og nord for de nord-sydgaende
og de gst-vestgaende stier, der er vist pa kortbi-
lag B-1. Der ma ikke placeres bebyggelse eller
plantes treeer inden for en afstand af [fx 5] m fra
midterlinjen af stierne.

B-7.2 Belysning af interne veje og stier skal veere af-
skeermet, sa det ikke generer omboende. Belys-
ningen skal etableres som lavtsiddende pullert-
belysning eller som parkbelysning med en mak-
simal lyspunktshgjde pa [fx 3,0] m.

Spildevandsledningerne faglger stierne, og placeres sa der

kan graves ned til dem, uden at stierne gdeleegges.

Miljgministeriet -
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Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 7. Ledningsanlaeg og belysning

Eksempel C-F

Lokalplanens bestemmelser Bemaerkninger til bestemmelserne
Ledningsanlaeg og belysning
Se eksempel A og B.
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Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 8. Bebyggelsens placering og udformning

Eksempel A: Fritliggende parcelhusbebyggelse

Gennem bestemmelser om bebyggelsens placering og udformning har kommunalbestyrelsen muligheder for at praege kvali-
teten af de fysiske omgivelser. Afsnittet omfatter ogsa eksempler pa bestemmelser om bevaring af eksisterende bebyggelse.
Se naermere i Vejledning om lokalplanlaegning, afsnit 2.8 samt afsnit 1.5.2 om samspil med bygningsreglementet. Se ogsa i
vejledningen, afsnit 1.4.3 om kompetencenormer. Eksempler pa bestemmelser om bebyggelsens udseende kan ses i afsnit
9. Seerligt for bevarende lokalplaner henvises til Lokalplanvejledning, Bevarende lokalplanlaegning, Skov- og Naturstyrelsen,

1998.

Bemarkninger til bestemmelserne

Kortbilag A-1, i miniformat uden signatur.

Efter Bygningsreglementets bilag 1, B.1.1.2, stk. 2, skal
grundstykkets andel i et selvsteendigt matrikuleret feelles
friareal medregnes til den enkelte grund ved beregning af
bebyggelsesprocenten med mindre kommunalbestyrel-
sen bestemmer, at det ikke skal medregnes. Kommunal-
bestyrelsen har besluttet, at de feelles friarealer ved Sg-
garden og i omrade B2 ikke skal medregnes ved bereg-
ning af bebyggelsesmulighederne pa de enkelte grunde.
Bebyggelsesprocenten i omrade B2 er lavere end be-
stemmelserne i BR 08, idet kommunalbestyrelsen her gn-
sker at undgé en for taet bebyggelse.

Et valmtag er et hustag, der har skra flader pé alle fire sider:

Miljgministeriet -

Lokalplanens bestemmelser
A-8 Bebyggelsens omfang, placering og udformning

A-8.1

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
ma ikke overstige [fx 35] i omrade B1 og [fx 25] i
omrade B2.

Omrade B1

A-8.2

A-8.3

A-8.4
A-8.5

A-8.6

Beboelsesbygninger skal holdes mindst 2%z m fra
naboskel og placeres med facade eller gavl i en
byggelinje 1 m fra skel mod vej (se kortbilag A-1).
Garager, carporte, udhuse og lignende mindre
bygninger, som ikke indgar som del af en bebo-
elsesbygning, ma hgjst veere i én etage og med
en taghaeldning pa hgjst 30 grader.

Tage skal udferes som sadeltage uden valm.
For grunde syd for vejene H-l og J-K geelder end-
videre folgende:

Beboelsesbygninger ma kun opferes med én eta-
ge og med en taghzeldning pa hajst 30 grader.
Loftet i en eventuel kaelder ma ikke vaere mere
end 0,8 m over terreen.

Facadehgjden ma ikke vaere over 4 m malt fra
terreen til skaering mellem facade og tagflade.
Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade
ma veere hgjere end 7 m over terraen. Bortset

fra gavitrekanter ma intet punkt af en beboelses-
bygning dog veere hgjere end 1,4 x afstanden til
naboskel.

For grunde nord for vejene H-1 og J-K gaelder
endvidere folgende:

Beboelsesbygninger ma hgjst opfares med én
etage med udnyttelig tagetage og med et tag-
haeldning pa hgjst 45 grader.

Loftet i en eventuel kaelder ma ikke vaere over
niveau.

Facadehgjden ma ikke veere over 3,5 m malt fra
terreen til skeering mellem facade og tagflade.

By- og Landskabsstyrelsen
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2. Eksempelsamling
Afsnit 8. Bebyggelsens placering og udformning
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Eksempel A: Fritliggende parcelhusbebyggelse

A-8.7 For grunde vest og st for vejene G-H og I-J
geelder desuden fglgende:
Beboelsesbygninger ma opfgres enten i én
etage med udnyttelig tagetage og en tagheeld-
ning pa hgjst 45 grader eller to etager mod syd
og én etage mod nord.

Loftet i en eventuel kaelder ma ikke vaere over
niveau.

Beboelsesbygninger skal placeres mindst 8 m
fra grundens sydskel.

Omrade B2

A-8.8 Beboelsesbygninger skal placeres med hoved-
retning vinkelret pa eller parallelt med adgangs-
vejen og med hovedfacaden mod syd. Ved huse
med kvadratisk grundplan skal de starste vinduer
veere orienteret mod syd og dernaest mod vest.
Beboelsesbygninger ma hgijst opferes i to etager.
Taghaeldningen pa beboelseshuse ma ikke over-
stige [fx 45] grader og tage ma ikke udfgres med
valm.

Overkant af stuegulv ma ikke veere mere end
[fx 30] cm over terraen.

Bygningens facadehgjde ma ikke veere over [fx
3] m malt fra terraen til underkant af tagrende.
Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagfla-
de ma veere hgjere end [fx 7,5] m over terraen.
Bortset fra gavitrekanter ma intet punkt af en
beboelsesbygning dog veere hgjere end 1,4 x
afstanden til naboskel og 2,0 x afstanden til sti.
Beboelsesbygninger skal placeres mindst [fx
1%2] m fra skel mod vej og [fx 2,5] m fra nabo-
skel, dog mindst [fx 8,0] m fra naboskel mod
syd.

Garager, carporte, udhuse og lignende mindre
bygninger ma ikke placeres neermere skel mod
vejend 5 m.

De mindre bygninger der er naevnt i pkt. 8.15
skal holdes i en afstand pa mindst 30 cm fra
skel mod nabo eller sti. Inden for en afstand af
2,5 m fra skel ma ingen del af en bygnings
yderveeg eller tag veere hgjere end 2,5 m.

A-8.9
A-8.10

A-8.11

A-8.12

A-8.13

A-8.14

A-8.15

A-8.16

Bestemmelserne om hgjde og placering er forskellige for
at mindske skygge fra huse mod syd.

Hensigten med bestemmelsen er at f& mest mulig gavn
af solens varme til opvarmning af beboelseshuset.

Grundene er kun meget svagt skranende og hgjdeforhold
males derfor fra terraen (BR 08, bilag 1, B.1.1.4, stk. 1).

Bestemmelsen om afstand til naboskel mod syd tager
sigte pa at opna stgrst mulig solindfald ved at holde af-
stand mellem husene.

Hensigten er at sikre parkeringsplads foran garage/car-
port, samt sikre at hovedhuset bliver det man ser fra ve-
jen og give mulighed for, at der kan holde en bil mellem
garage og vej.

Bestemmelsen om en mindste afstand for garager, udhu-
se mv. skal sikre, at der er plads til haek mod naboen eller
stien. Den gvrige del af bestemmelsen svarer til bestem-

melser i bygningsreglementet.

Illustration af bestemmelserne om hgjde- og afstandsbestemmelserne i en del af
omrade B1.
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Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling

Afsnit 8. Bebyggelsens placering og udformning

Eksempel B: Storparceller med alternative udstyknings- og bebyggelsesplaner

el LTI L
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S ammeetT s ;#Mmffrf%
Kortbilag B-3 i miniformat uden signatur
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Lokalplanens bestemmelser

B-8 Bebyggelsens omfang, placering og udformning

B.8.1 Ved anvendelse af en storparcel til teet lav bolig-
bebyggelse geelder bestemmelserne i pkt.
B.8.2-8.5. Ved anvendelse af omrade 1 og 2 til
fritiggende parcelhuse gaelder bestemmelserne
i pkt. B.8.6-8.8.

Teet lav bebyggelse
B.8.2 Beboelsesbygninger ma kun placeres inden for
de byggefelter, som er vist pa kortbilag B-1. Be-
byggelser i omrade 5 og 6 ma dog alternativt
opferes som vist pa kortbilag B-2. Bebyggelsen
inden for hver storparcel skal udfares som sam-
me hustype og med samme tagform.
Bebyggelse ma opferes i skel mod nabo.
Hver boligenhed ma maksimalt opfgres med et
samlet bebygget areal pa 120 m2.
Beboelsesbygninger ma opfares i indtil 2 eta-
ger og med en hgjde pa op til [fx 8,5] m hgjde.
Facadehgjden ma ikke overstige [fx 6,5] m.

B.8.3
B.8.4

B.8.5

Fritiggende parcelhuse

B.8.6 Ved anvendelse af omrade 1 og 2 til fritiggende
parcelhuse som vist pa kortbilag B-3, ma bebyg-
gelsesprocenten for den enkelte ejendom ikke
overstige 30.

Bebyggelse ma kun opferes i 1 etage med ud-
nyttelig tagetage.

Facadens hgjde ma ikke overstige [fx 3,2] m
malt fra terraen til facadens skaering med tagfla-
den, og intet punkt af en bygning ma veere hgje-
re end [fx 1,4] x afstanden til skel.

B.8.7

B.8.8

Feelleshus

B.8.9 Bakkegarden, der er vist med krydsskravering
pa kortbilag B-1, ma ikke rives ned, bygges om
eller pa anden made endres, medmindre kom-
munalbestyrelsen giver tilladelse til det.

By- og Landskabsstyrelsen



65

Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 8. Bebyggelsens placering og udformning

Eksempel B: Storparceller med alternative udstyknings- og bebyggelsesplaner

Det bebyggede areal omfatter bebyggelsens grundplan
og omfatter foruden beboelsesbygning ogsa smabygnin-
ger som skure, carporte mv.

Regler for hvordan facadehgjden males, fremgar af byg-
ningsreglementet.

Det er flere muligheder for udformning af tagformen, som
enten kan vaere med saddeltag eller med ensidig tag-
haeldning eller med fladt tag. Men der skal anvendes
samme tagform inden for en storparcel.

Der er ikke stillet krav til husenes placering, og her geel-
der derfor bestemmelserne i bygningsreglementet.
Bestemmelsen betyder, at husene skal udformes, sa der
fra starten er indrettet en tagetage, eller at en tagetage
senere kan indrettes.

Der er ikke stillet krav om tagform.
Der er ikke stillet krav om tagform.

Bakkegarden er registreret som bevaringsveerdig i kom-
muneatlas og kommuneplanen.
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Eksempel C: Etageboligomrade

Bemarkninger til bestemmelserne
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Kor.tbii.a"g C-1 i miniformat uden signatur

Kortbilag C-2 i miniformat uden signatur
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Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling

Afsnit 8. Bebyggelsens placering og udformning

Lokalplanens bestemmelser
C-8 Bebyggelsens omfang, placering og udformning

C-8.1

C-8.2

C-8.3

C-8.4

C-8.5

C-8.6

C-8.7

C-8.8

C-8.9

Beboelsesbygninger ma kun opferes inden for
de byggefelter, der er vist med skraskravering
pa kortbilag C-1 og skal udformes efter det ho-
vedprincip, der er vist pa kortbilag C-2.

Det bebyggede areal ma hgjst udgare [fx 40] %
af arealet inden for det enkelte byggefelt.
Beboelsesbygninger skal placeres med en gavl
eller facade i en af de facadelinjer, der er vist
pa kortbilag C-1. Der kan dog ske fremspring
og tilbagerykninger pa indtil [fx 272 m] i forhold
til facadelinjer, der vender mod nord og @st.
Bebyggelsen i storparcellerne, mrk. X og Y,
skal udformes efter det princip, der fremgar af
kortbilag C-3.

Inden for de dele af byggefelterne, der er vist
med teet skravering pa kortbilag C-1, mé be-
byggelse opfgres med indtil 3%z etager og med
en starste hgjde pa 15 m.

Inden for den @vrige del af byggefelterne ma
bebyggelsen opfgres med indtil 2% etage og
med en sterste hgjde pa 12,5 m.

Bebyggelsen ma ikke opferes med trempel pa
over 0,8 m.

Pa beboelsesbygninger skal taghaeldningen
veere mellem 40 og 45 grader

Der méa etableres kviste, nar disse fordeles re-
gelmaessigt pa tagfladen. Den samlede bredde
af kvistene ma ikke overstige [fx 4] af tagfla-
dens laengde, og den enkelte kvist ma ikke
veere bredere end [fx 2 ] m.

C-8.10 Sggardens bygninger, der er vist med krydss-

kravering pa kortbilag C-1, ma ikke rives ned, og
den ydre fremtraeeden ma ikke aendres, medmin-
dre kommunalbestyrelsen giver tilladelse til det.

C-8.11 Bakkegarden kan rives ned.
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Eksempel C: Etageboligomrade

67

Muligheden for fremspring og tilbagerykninger har til for-
mal at gge variationen i bebyggelsen. For at undga re-
duktion af solindfaldet pa syd- og vestfacader kan sadan-
ne variationer alene veere pa nord- og @stfacader.

En trempel er en konstruktion oven pa ydermuren, der
forhgjer tagetagen. En trempel pa 1 m og derover regnes
for en etage.

Sggarden er registreret som bevaringsveerdig i kommu-
neatlas, og det er gengivet i kommuneplanen. Hvis der vi-
ser sig behov for zendringer, som kan ske uden pa vee-
sentlig made at ga ud over bevaringshensynet, har kom-
munalbestyrelsen mulighed for at give dispensation.

Bakkegarden er i meget darlig stand og kan rives ned for
at give mulighed for den planlagte bebyggelse.

Sdvei

RARN]

"~ Hans Nielseasve]

KOrwoliag L-3 I minitformat uaen signatur
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Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 8. Bebyggelsens placering og udformning

Eksempel D: Et seldre blandet boligomrade

Bemaerkninger til bestemmelserne Lokalplanens bestemmelser
o D-8 Bebyggelsens omfang, placering og udformning

N D-8.1 De bygninger der pa kortbilag D-1 er markeret
med teet skravering ma ikke nedrives eller gives
en aendret ydre fremtraeden.

D-8.2 Ved evt. udskiftning af vinduer i de bevarings-
vaerdige bygninger langs Jstervej, skal de nye
vinduer udformes med sprosser i samme dimen-
sioner som de nuveerende, og de skal udfgres i
eller fremtreede som udfart af tree.

D-8.3 | omrade A ma bebyggelsesprocenten for den

: enkelte ejendom ikke veere hgjere end [fx 30].

1 » Bygninger ma kun opfgres med én etage med
udnyttelig tagetage og med en taghaeldning pa
mellem [fx 45 og 50] grader.

» Tagene skal veere symmetriske sadeltage og ma
ikke udfgres med helvalm.

» Beboelsesbygninger ma opferes med gavle ind-
til [fx 2,5] m fra naboskel mod @st og vest.

» Beboelsesbygninger skal placeres med nordfa-
cade inden for en zone pa 5-8 m fra Jsterve,j.

w“ oo » Udestue ma kun placeres syd for beboelseshu-
Kortbilag D-1 i miniformat uden signatur set.

D-8.4 Bortset fra smahuse under 10 m2 ma bebyggel-
se i omrade B kun placeres i de byggefelter, der
er vist pa kortbilag D-1. Bebyggelsesprocenten
for den enkelte ejendom ma ikke vaere hgjere end
[fx 40]. Beboelsesbygninger ma kun opfgres i én

etage uden udnyttelig tagetage og med en tag-
hzeldning pa hgjst [fx 30] grader.

D-8.5 | omrade C ma bebyggelsesprocenten for den

) enkelte ejendom ikke veere hgjere end [fx 30].

: ": \ Beboelsesbygninger ma hgjst opferes i 1 etage

' med udnyttelig tagetage. Det hgjeste punkt af
tagfladen ma veere hzevet indtil 7,5 m over terreen
pa grunde syd for vejen og 8,5 m over terreen
pa grunde nord for vejen.

D-8.6 Al bebyggelse langs vej A-B i omrade C skal
holdes inden for de byggefelter, der er vist pa
kortbilag D-1. Bestemmelsen geelder ogsa for
smahuse under 10 m2.

D-8.7 | omrade D méa bebyggelsesprocenten for den
enkelte ejendom ikke veere hgjere end [fx 30].
Beboelsesbygninger ma:

.
wée

sesssssssRIRRRES

Kortbilag D-3. lllustrationsplan, der viser hvordan bebyggelsen kan blive; men der
er 0gsa andre muligheder.
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Afsnit 8. Bebyggelsens placering og udformning

Eksempel D: Et eeldre blandet boligomrade

« hgjst opferes i én etage med udnyttelig tag- Huset til venstre har halwalm

etage og med en taghaeldning pa hgjst [fx 45]
grader.

+ ikke veere hgjere end [fx 1,4] x afstand til na-
boskel og skal placeres i en afstand af mindst
[fx 5] m fra skel mod ve;.

Hvis omstaendighederne i en konkret sag taler for evt. at
give tilladelse til nedrivning eller ombygning, skal der fgrst
foretages nabohgaring.

Bestemmelsen abner mulighed for udskiftning af de bygnin-
ger, der ikke er markeret som seerligt bevaringsveerdige.

En evt. ny bebyggelse skal udformes med hovedproportio-
ner, som harmonerer med de bevaringsvaerdige bygnin-
ger. Det er derfor et krav, at nye beboelsesbygninger skal
opfgres med udnyttelig tagetage. De ma i gvrigt gerne ud-
formes i en nutidig arkitektur. Valmtag er tag, der har skra
flader pa alle fire sider. Halvvalm er karakteristisk for om-
radet og er derfor tilladt.

Bestemmelserne suppleres af bygningsreglementets be-
stemmelser om byggeret, herunder hgjde (8,5 m), afstand
til skel (2,5 m) og bestemmelser om garager og smahuse.

Bestemmelsen om placering af eventuelle udestuer er at
undga, at de pavirker synsindtrykket af beboelseshusene
set fra vejen.

Hajderne males efter reglerne i bygningsreglementet.
Terreenet er omtrent fladt, sa der vil ikke veere vaesentlig
forskel pa den nuvaerende og fremtidige terreenhgjde.

Der er ikke fastsat bestemmelser om garager, carporte,
udhuse mv., og der geelder derfor de almindelige regler i
bygningsreglementet.

Regler om maling af hgjde i forhold til naboskel findes i

bygningsreglement.
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Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 8. Bebyggelsens placering og udformning

Eksempel E: Lokalplan for en del af en bymidte

Bemaerkninger til bestemmelserne Lokalplanens bestemmelser

E-8 Bebyggelsens omfang, placering og udformning
Z l-__- E-8.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejen-
L dom ma hgjst veere:
I eeu | « lomrade A: [fx 75] %
e c i - | omrade B1: [fx 90] %
A%

| omrade B2: [fx 60] %
| omrade C: [fx 130] %

E-8.2 Bygninger der har facade mod Torvet ma ikke

: nedrives, og den ydre fremtraeden ma ikke om-
bygges eller pa anden made andres, medmin-

"_.. . D1 dre kommunalbestyrelsen giver tilladelse til det.

E-8.3 |omrade A, B1, B2 og C ma ny bebyggelse

t kun placeres i de byggefelter, der er vist pa
o kortbilag E-2 og med facade i byggefeltets af-

‘""'i B2 ~ grensning mod de omgivende gader.
's‘.'_‘ : 3 E-8.4 | byggefelt 1 (vist med teet skraskravering pa
£ ;D2

rd 3

kortbilag E-2) skal bebyggelsen opferes i 2V2
etager, og intet punkt af en bygnings ydervaeg
Fiasergiate eller tagflade ma vaere hgjere end 12 m.
E-8.5 |byggefelt 1 skal facader pa ejendomme inden
for omrade B1 og C, der vender mod gaden,
have samme hgjde som eller hgjst +/- 0,5 m i
forhold til facaderne pa de eksisterende tilsta-
dende bygninger.
E-8.6 Facader pa bygninger, der vender ud mod
gade, skal brydes efter max 25 m i form af mar-
kant aendring i facadens udformning.

E-8.7 | byggefelt 2 (vist med aben skraskravering pa
kortbilag E-2) ma bebyggelsen ikke opfares i
mere end 1% etage, og intet punkt af en byg-
nings ydervaeg eller tagflade méa vaere hgjere
end 9 m.

E-8.8

| omrade D1 ma der ikke opfares ny bebyggel-

se. | omrade D2 ma der kun opferes mindre

bygninger, som er ngdvendige for omradets

funktion som bydelspark.

E-8.9 Taghaeldningen pa bygninger, der har facade
mod gade, skal vaere 45 grader i omraderne A,
B1, B2 og C.

E-8.10 Ved opsaetning af kviste ma den samlede bred-

de af kvistene hgjst udgere 1/3 af tagets leeng-
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Eksempel E: Lokalplan for en del af en bymidte

Bygningerne langs Torvet er registreret som bevarings-
veerdige i Kommuneatlas og i Kommuneplanen og udger
en veerdifuld del af gadebilledet. Bestemmelsen forhin-
drer ikke indvendig ombygning og modernisering. Hvis
omstaendighederne i en konkret sag taler for evt. at give
tilladelse til nedrivning eller ombygning, skal der farst
foretages nabohgring.

Langs gaderne (inden for byggefelt 1) skal ny bebyggelse
af hensyn til indpasning i husreekken opferes i 2V2 etage.

| byggefelt 2 ma ny bebyggelse (baghuse) derimod gerne
veere lavere end 1% etage, jf. E-8.4.

Der er tale om mindre skure til redskaber, toilet og lign.

Opstilling af legeredskaber er umiddelbart tilladt.

Omtrent alle bygninger i omradet er med tage med en
haeldning pa ca. 45 grader.

Tilpasning af ny bebyggelse til eksisterende bebyggelse.
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Eksempel F: Supplerende eksempler

Bemarkninger til bestemmelserne

Alternativ a

Alternativ b
Kortbilag X

Byggemuligheder pa bagareal

Der er ingen krav til udformningen af tage pa bebyggelse
bag byggefelterne. Disse kan saledes udfgres med sadel-
tag, fladt tag eller ensidig taghaeldning.

Kravet om, at sokkelkoten skal vaere mindst 2,0 m over dag-
lig vande, tager sigte pa dels situationer med hgj vandstand,
dels pa en situation, hvor havspejlet stiger som fglge af
klimaforandring.

Miljgministeriet -

Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 8. Bebyggelsens placering og udformning

Lokalplanens bestemmelser

Eksempel pa alternativ plan

F-8.1  Omradet ma kun anvendes til boligformal i
form af enten aben lav eller teet lav bebyggel-
se. Den valgte boligform skal veere for omra-
det som helhed.

Udstykning ma kun ske som vist pa kortbilag
X, enten som alternativ a eller alternativ b,
hvor skel placeres vinkelret pa vejen mellem
de enkelte bygninger.

Til dben lav bebyggelse ma grunde ikke ud-
stykkes mindre end 700 m2, og ved teet lav
bebyggelse ma grunde ikke udstykkes mindre
end 200 m2.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejen-
dom ma ikke overstige 30 ved aben lav og 40
ved teet lav bebyggelse.

Beboelsesbygninger ma ikke opfgres i mere
end 2 etager og med en starste bygningshgij-
de pa 7,5 m.

Hvis omradet anvendes til teet lav bebyggelse,
skal beboelsesbygninger placeres som vist pa
kortbilag X, alternativ b.

F-8.2

F-8.3

F-8.4

F-8.5

F-8.6

Eksempel pa forhus og sidehus

F-8.7 Bebyggelse langs ...gade skal opferes som
sluttet randbebyggelse.

Pa op til /5 af det resterende grundareal pa
hver enkelt grund kan opfgres bebyggelse pa
max 1% etage og i en hgjde af max [fx 8] m.
Bebyggelse bag byggefelterne ma hgjst udge-
re halvdelen af grundens bredde og ma ikke
placeres i de udlagte opholdsarealer som vist
pa kortbilag XY [ikke gengivet].

Ved nye bygninger skal sokkelkoten veere
mindst [fx 2,0] m DVR 90.

Bebyggelsen ma ikke opfgres med mere end
én etage med udnyttelig tagetage.
Bebyggelsesprocenten ma hgijst vaere [fx 30].
Tage skal veere symmetriske sadeltage uden
valm. Tagheeldningen skal veere [fx mellem 30
og 45] grader.

F-8.8

F-8.9

F-8.10
F-8.11
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Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling

Afsnit 8. Bebyggelsens placering og udformning

Eksempel F: Supplerende eksempler

Redaktionel bemzerkning til eksemplet: Til at illustrere bestemmelser der fortraenger bestemmelser for de tilsvarende emner i
BR 08, er valgt et traditionelt enfamiliehus med udnyttelig tagetage. Der er tilfgjet bebyggelsesregulerende bestemmelser
om emner, der ikke fremgar af BR 08.

Der vil udmaerket kunne fastsaettes lavere bygningshgjde end 8,5 m, og en facadehgjde pa 3,5 m er hgj for en bygning
af den illustrerede type. Ved bestemmelser om hgjde i forhold til vej, sti og naboskel kan oplyses, fx i en bemaerknings-
spalte, at hgjden males efter reglerne i bygningsreglementet (BR08, kap. 2.1, stk. 1, nr. 3, jf. bilag 1, B.1.1.4.

F-8.12

F-8.13

F-8.14

F-8.15

F-8.17

F-8.18

F-8.19

F-8.20

F-8.21

Bygningshajden ma ikke vaere sterre end [fx
7,5] m, og facadehgjden ma ikke veere sterre
end [fx 3,0] m.

Bebyggelsen ma dog ikke vaere hgjere end [fx
1,3] x afstanden til naboskel og skal holdes i
en afstand af mindst 2,5 m fra dette skel.
Beboelsesbygninger skal opfares med facade
placeret mod og parallelt med vejen og i en af-
stand af [fx 5] m fra skel mod ve;j.

(Ingen bestemmelser)

Beboelsesbygninger ma hgjst opferes i 2 eta-
ger mod nord og 1 etage mod syd.

Intet punkt af bygningen, bortset fra skorsten,
ma vaere mere end 6,5 m over det nuvaerende
terraen, og tagets haeldning i forhold til det
vandrette plan skal veere mindst 300 mod syd.
Intet punkt af en beboelsesbygning ma veere
hgjere end 1,4 x afstanden til skel.
Beboelsesbygninger ma hgijst opferes i 2 eta-
ger og med en hgjde pa 7,0 m over det fast-
satte niveauplan.

En del af tagfladen mod syd skal have en
hzeldning pa mellem 450 og 600 i forhold il
det vandrette plan, sa den er velegnet til op-
saetning af solvarmeanlaeg.

lllustration af bebyggelsens place-
ring og udformning.

Lokalplanen indeholder ingen bestemmelser om bebyg-
gelsens omfang og placering, som derfor alene er regule-
ret gennem bestemmelserne i BR 08 (byggeret mv.).

Ovenstaende illustrationer viser enkelte blandt mange ek-
sempler pa mulighederne for udformningen af beboelses-
bygningerne. Der er fx ogsa mulighed for ensidig taghaeld-
ning og pyramidetag, ligesom husene kan placeres skrat

pa grunden.

Miljgministeriet - By- og Landskabsstyrelsen




74

Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 8. Bebyggelsens placering og udformning

Eksempel F: Supplerende eksempler

dot stern’
héjdeqrenseplaw §
sotfomger 14x% = Gt

Yy

Eksempler pa asymmetrisk tagprofil.

Redaktionel bemaerkning til eksemplet: Skitserne illustrerer bl.a. muligheder for opsaetning af solvarmeanlaeg. Hvis krav
om lav bygningshgjde gnskes kombineret med mulighed for 2 etager i en del af huset og krav om udformning, som er
velegnet til placering af solvarmeanleaeg, vil det fx kunne ske ved et tvaersnit, i princippet som den gverste skitse.

Den nederste skitse illustrerer, hvordan krav om udformning af en del af tagfladen mod syd med henblik p& opsaetning
af solvarmeanlaeg, er opfyldt.

Rammelokalplan

Kommunalbestyrelsen gnsker at fastlaegge anvendelsen Lokalplanens bestemmelser
af omradet. Senere udarbejdes forslag til udstyknings- og F-8.22 Bebyggelse inden for omrade B ma kun opfe-
bebyggelsesplan, der fastlaegges i en ny lokalplan. res pa grundlag af naermere bestemmelser

om bebyggelsens omfang og placering, der
fastleegges i en ny lokalplan.

Tilleeg til lokalplanen

Pa kortbilag X [ikke gengivet] er vist udformningen af den Lokalplanens bestemmelser

planlagte bebyggelse samt betjeningen med veje, stier og F-8.23 Udstykning samt placering og udformning af
friarealer mv. Bemeerk, at det fremgar af kortet, hvor taet bebyggelse, veje og stier samt friarealer inden
bebyggelsen ma placeres pa naboskel, og hvor hgjt der for omrade B skal veere i overensstemmelse
ma bygges inden for de forskellige dele af omradet. med kortbilag X.

Redaktionel bemaerkning til eksemplet: Det forudseettes i dette eksempel, at de naermere oplysninger om udstykning og
om bebyggelsens omfang og placering fremgar af et, evt. flere kortbilag.]
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Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 9. Bebyggelsens udseende/ydre fremtraeden

Eksempel A: Fritliggende parcelhusbebyggelse

Bestemmelser om bebyggelsens udformning kan suppleres med naermere bestemmelser om bebyggelsens udseende,
herunder bl.a. om farver og skiltning mv. Se nsermere i Vejledning om lokalplanlaegning, afsnit 2.9 og afsnit 1.4.3 vedr.

kompetencenormer.

Lokalplanens bestemmelser

A-9 Bebyggelsens udseende

Feellesbestemmelser:

A-9.1 Pa bebyggelse i omradet kan opseettes solfan-
gere, solpaneler, solceller og lignende anleaeg til
aktiv solvarme.

A-9.2 Kommerciel skiltning i omradet ma ikke finde sted

Seerlige bestemmelser for omrade B1:

A-9.3 Yderveegge pa boliger skal holdes i en lys farve-
skala inden for farverne [fx hvid, lys gra eller
sandfarvet] som vist pa farvekort med angivelse
af farvenumre (NCS system), se bilag A. [Ikke
gengivet]

A-9.4 Tagene pa boligerne skal udfgres i ikke reflekte-
rende materiale, og der ma ikke bruges glase-
rede eller engoberede tagsten.

A-9.5 Til behandling af udvendigt treevaerk pa boliger
og udhuse skal anvendes deempede farver som
jordfarveskalaen.

Bemarkninger til bestemmelserne

Kortbilag A-1 i miniformat uden signatur

Hvis der er behov for skiltning til en virksomhed, som er
lovlig, jf. A-3.1, kan der sgges om dispensation.

For at opna et harmonisk gadebillede i den forholdsvis teet-
te bebyggelse fastszettes bestemmelser om husenes ud-
seende.
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Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling

Afsnit 9. Bebyggelsens udseende/ydre fremtraeden

Eksempel B: Storparceller med alternative udstyknings- og bebyggelsesplaner

Bemaerkninger til bestemmelserne Lokalplanens bestemmelser
B-9. Bebyggelsens udseende

Ay Videors

B-9.1

B-9.2

0

Kortbilag B-1, i miniformat uden signatur.

Solenergianlaeg vil ogsa kunne opstilles pa garager og B-9.3
andre udhuse.

B-9.4

B-9.5

Ved taet lav bebyggelse skal tage og facader in-
den for den enkelte storparcel fremsta i ensarte-
de farver og materialer

Til facader ma kun anvendes felgende materialer
[...]ogtiltag[...]

Der kan til facader kun vaelges mellem de farver
[...], der er vist pa farvekort med angivelse af far-
venumre (NCS- system), se bilag...[ikke gengivet]
Tage skal holdes i farverne [...] som vist pa farve-
kortet.

Til garager og udhuse, som ikke indgar som en
del af beboelsesbygningen, kan veelges andre
materialer og farver inden for det viste farvekort.
Ved udformning af teet lav bebyggelse med flade
tage ma anvendes andre materialer og farver til
tage.

Ved fritiggende parcelhuse skal garager udfgres
i samme materialer som beboelseshuset eller i
[neermere angivelse af materialer og evt. farver].
Der kan opseettes solenergianlaeg pa tage og
facader.

Ved opsaetning af solenergianleeg pa flade tage
skal de placeres mindst [fx 1%2] m fra facaden
og stativer skal afskaeermes mod omgivelserne.
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Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 9. Bebyggelsens udseende/ydre fremtraeden

Eksempel C: Etageboligomrade

Lokalplanens bestemmelser
C-9 Bebyggelsens udseende

C-9.1

C-9.2

C-9.3

C-9.4

C-9.5

Bebyggelsen, inden for hver enkelt storparcel,
skal udformes i samme stil og af ensartede ma-
terialer.

Til udvendige facader og gavle skal anvendes
tegl og/eller tree samt glas. Stél-, aluminiums-
og plastikplader ma ikke anvendes. Tage skal
veere belagt med tagpap.

Facader og gavle skal holdes i en lys farveskala
inden for farverne hvid, lys gra og sandfarvet
som vist pa farvekortet i bilag ... , eller i blank
mur af gule teglsten.

Bestemmelser om materialer geelder ikke for
mindre bygningsdele, hvor andre materialer kan
anvendes.

Der ma ikke saettes radio- eller tv-antenne (her-
under paraboler) op pa bygningernes facade
mod vej eller pa tag.

77

Bemaerkninger til bestemmelserne

kel

Kortbilag C-1 i miniformat uden signatur

Redaktionel bemaerkning til eksemplet: Det vil veere til
statte for forstadelsen og den senere administration af be-
stemmelser, som i disse eksempler, hvis de ledsages af
kommentarer og forklaring af, hvad man vil opna med de
enkelte bestemmelser
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Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling

Afsnit 9. Bebyggelsens udseende/ydre fremtraeden

Eksempel D: Et eeldre blandet boligomrade

Bemaerkninger til bestemmelserne

Kortbilag D-1 i miniformat uden signatur

Ved behandling af ansagninger om dispensation til opsaet-
ning af solenergianlaeg pa de bevaringsvaerdige bygninger,
vil der blive lagt veegt pa anlaeggets integration i bygningens
arkitektur ved f.eks. fastholdelse af linjer og balance i byg-
ningen, tilpasning af farve m.v.

Lokalplanens bestemmelser
D-9 Bebyggelsens udseende

D-9.1

D-9.2

D-9.3

Der ma opsaettes solenergianlaeg pa beboelses-
bygninger bortset fra de bygninger, der pa kort-
bilag D-1 er markeret som bevaringsvaerdige.
Kommunalbestyrelsen kan dog dispensere il
opseetning af solenergianleeg pa de bevarings-
veerdige bygninger, hvis anlaegget harmonerer
med bygningens arkitektur.

Tage ma kun udfaeres i rede, matte vingeteg|,
skifer eller sort eller gra fibercementskifer med
mat overflader, svarende til en malet overflade
med et maksimalt glanstal pa 20.

Kommerciel skiltning ma kun finde sted med til-
knytning til erhverv pa den pagaeldende ejendom,
jf. ovenfor, og kun efter falgende retningslinjer:
Der ma kun etableres et skilt pr. viksomhed,
Skiltet ma hgjst vaere pa [fx ¥4] m? og skal pla-
ceres pa bygningens facade,

Skilte ma ikke lyse eller vaere direkte belyst.
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Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 9. Bebyggelsens udseende/ydre fremtraeden

79

Eksempel E: Lokalplan for en del af en bymidte

Lokalplanens bestemmelser
E-9 Bebyggelsens ydre fremtreeden

E-9.1

E-9.2

E-9.3

E-9.4

E-9.5

E-9.6

E-9.7

E-9.8

E-9.9

E-9.10

E-9.11

Bebyggelsens facade mod gaden skal brydes
for mindst hver 25 m i form af bygningsfrem-
spring, aendret gesimshgjde og eller aendring
af facadens materialer

Butikker med facade mod Torvet og Smallega-
de skal have hovedindgang fra gaden.

Der ma ikke etableres udvendige trapper og
altangange som adgang til lejligheder pa 1. sal
og derover.

Der ma ikke opsaettes synlige ventilationsanleeg.
Skilte og reklamer ma kun saettes op pa stue-
etagens facade og ma ikke placeres, sa de
daekker bygningsdetaljer.

Inden for omrade C skal mindst [fx halv-]delen
af stueetagens facade langs Torvet og Smalle-
gade besta af udstillingsvinduer, der ikke ma
blaendes med plakater eller lign.

Der ma kun opseettes ét udhaengsskilt og et fa-
cadeskilt for hver butik eller virksomhed.
Facadeskilte ma ikke vaere hgjere end [fx 40]
cm eller leengere end [fx 5] m. Facadeskilte
skal udformes med enkeltbogstaver opsat di-
rekte pa facaden. Udhaengsskilte mé ikke
veere storre end [fx 0,50] m2.

Pa den bevaringsveerdige bebyggelse langs
Torvet ma skiltning, reklamering, facadebelys-
ning samt opsaetning af markiser, udhaengs-
skabe og andet facadeudstyr ikke finde sted
uden kommunalbestyrelsens godkendelse.
Skilte langs Smallegade ma kun besta af pa-
satte eller malede bogstaver og ma ikke udfg-
res i neonfarver, blanke materialer eller pa an-
den made veere reflekterende

Lysskilte ma ikke virke blaendende. Lyset skal
primaert komme fra bogstaver eller symboler
og have en jeevn lysstyrke.

Bemaerkninger til bestemmelserne

Bygningens facade mod gaden skal brydes for hver 25 m for at bidrage til variati-
on i bybilledet.

Udvendige trapper mv. harmonerer ikke med bebyggelsens
udformning.

Nadvendige ventilationsanleeg skal afskaermes med mur
eller andre bygningsdele.

Bestemmelserne skal statte malet om at udvikle denne del
af omradet som et attraktivt forretningsomrade, hvor bu-
tikkerne "abner sig mod” fortov og gade.

Bestemmelsen har hjemmel i planlovens § 15, stk. 2, nr. 14,
hvorefter der i en lokalplan kan kreeves at bebyggelse kun

med tilladelse fra kommunalbestyrelsen ma nedrives, om-
bygges eller pa anden made andres. Se ogsa pkt.E- 8.2.

Bestemmelsen om lysskilte gaelder for alle gader.
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Eksempel F: Supplerende eksempler

Bemarkninger til bestemmelserne

Bestemmelsen omfatter alle bygninger, herunder ogsa
garager og udhuse mv.

Bestemmelserne i F-9.6 og F-9.7 vedragrer bygninger, som
i kommuneatlas er anfgrt med en hgj bevaringsveerdi. Det
er derfor vigtigt at fastholde samme materialer som de nu-
veerende, nar der er behov for udskiftning af de nesevnte
bygningsdele.

Gavlreklamer kan veere staerkt skeemmende, og kommu-
nalbestyrelsen har derfor besluttet at forbyde dem.
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Afsnit 9.

Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Bebyggelsens udseende/ydre fremtraeden

Lokalplanens bestemmelser
F-9 Bebyggelsens ydre fremtraeden
Yderveegge og tagflader mv.

F-9.1

F-9.2

F-9.3

F-9.4

F-9.5

Bygningers ydervaegge skal have lodretstaen-
de naturtraesbeklaedning (leerk, tuja eller tilsva-
rende treesort), der ikke ma males med farver,
der deekker traeets naturlige udtryk.

Uanset ovenstdende bestemmelse kan der
etableres drivhuse i glas pa maks. [...] m2.
Tage skal udfgres i merkegra eller sort tagpap
eller i zink.

Smabygninger, som carporte og garager, kan
dog opfgres med fladt tag og deekkes med
mgrkegrat eller sort tagpap

Nye vinduers overkant skal placeres ... m fra
tagryggen og ... m fra tagets afslutning mod
gavl.

Solenergianlaeg

F-9.6

Solfangeranlaeg og solpaneler ma opseettes
fglgende steder:

» Pa beboelsesbygningernes skra tagflader.

» Pa flade tage under forudsaetning af [evt. krav
til afskaermning].

« P& facader og gavle, reekveerk eller pa egen
ejendom i gvrigt, nar hgjden ikke kommer over
[fx 2,5] m over terraen.

+ Pa tag af carport med fladt tag, nar hajden ikke
kommer over [fx 1,0] m malt fra tagfladen.
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Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 9. Bebyggelsens udseende/ydre fremtraeden

Eksempel F: Supplerende eksempler

F-9.7 Mod haveside ma der hgijst iseettes 3 tagvindu-
er, eller 2 tagvinduer og 1 solfanger, eller 1 tag-
vindue og 2 solfangere .

F-9.8 Tagvinduer og solfangere skal have samme di-
mensioner. Bredden ma ikke overstige [fx 1,0]
m, og hejden ma ikke overstige [fx 1,8] m.

F-9.9 Nye vinduers overkant skal placeres ... m fra
tagryggen og ... m fra tagets afslutning mod gavl.

Antenner, parabolantenner

F-9.10 Antenner og parabolantenner ma ikke placeres
pa tage, bygningsfacader eller udvendigt pa al-
taner, men derimod:

+ indvendigt pa altaner, nar de har samme farve-
tone som baggrunden.

+ udvendigt pa altanraekveerker, nar de har sam-
me farvetone som raekveerkerne

* pa egen ejendom i gvrigt, nar hgjden ikke kom-
mer over 1,8 m.

F-9.11 Antenner, paraboler el.lign. ma ikke opsaettes
pa bebyggelsen, sa de er synlige fra veje, stier
eller feellesarealer.

F-9.12 Deare og vinduer skal udfgres i tree, og der ma
ikke anvendes plastmaterialer.

F-9.13 Tagrender og tagnedigb ma kun udferes i zink.

F-9.14 Gavle ma ikke udsmykkes med billeder, herun-
der gavireklamer.
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Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 10. Ubebyggede arealer

Eksempel A: Fritliggende parcelhusbebyggelse

Bestemmelser om ubebyggede arealer kan bl.a. omfatte beplantning, terreenregulering og bevaring af landskabstreek. Se i
Vejledning om lokalplanlaegning, afsnit 2.10 samt 1.5.3 om samspil med hegnsloven. Se ogsa pkt. 1.4.3 om kompetence-

normer.

Bemarkninger til bestemmelserne

Kortbilag A-1 i miniformat uden signatur

Hvis der indrettes daginstitution i en del af Segarden ma
op til 50 % af friarealet her anvendes til daginstitutionen.
Om drift og vedligeholdelse af arealerne og grundejerfor-
ening se A-12.

Det drejer sig om nogle flotte traeer, som stgtter méalet om
at skabe et attraktivt boligomrade.

Sigtet med bestemmelserne i A-10.4-10.6 er at undga, at
traeer skygger, nar solen star lavt i vinterhalvaret. Kommu-
nalbestyrelsen kan dispensere til arter, der som felge af
veekstform og placering ikke skygger.

[Det forudsatte bilag er ikke gengivet]

Kravet til ens haekke i omrade B2 skal samle omradet, hvor
der er mulighed for mange forskellige hustyper. Kravet om
levende hegn er ikke til hinder for trddhegn, som indgar i
beplantningen. Der er ikke fastsat bestemmelser om haek-
kenes hgjde, og her gaelder bestemmelserne i hegnsloven.

Beplantningsbeeltet skal give visuel afskeermning mod ve-
jen.
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Lokalplanens bestemmelser

A-10 Ubebyggede arealer

A-10.1  De arealer, der er vist med priksignatur pa
kortbilag A-1, ma ikke udstykkes til bebyggelse,
men udlaegges som feelles friarealer for be-
byggelsen.

Beplantningen, der er vist pa kortbilag A-1,
ma ikke fjernes.

Der ma ikke etableres beplantning, plantes trae-
er mv., med en hgjde over 6 m, da det kan med-
fore skygge, som reducerer mulighederne for
udnyttelse af solenergianlaeg.

Der ma ikke plantes traeer, der far en hgjde pa
mere end [fx 10] m.

Traeer ma kun besta af lgvfeeldende arter.

| omrade B1 ma hegn i naboskel og i vejskel
kun etableres som raftehegn i en hgjde af
hgjst 1,9 m, som skal fremsta som naturtree,
og kun ma behandles med treebeskyttelse i
farverne [angivelse af farver] som vist pa far-
vekort i bilag B.

| omrade B2 ma hegn i naboskel og i skel mod
vej, sti og feellesareal kun etableres som leven-
de hegn bestaende af [fx b@g]. Hegn mod vej
eller sti skal placeres mindst [fx 0,5] m fra skel.
Faste hegn ma kun opsaettes pa den enkelte
grund i umiddelbar forbindelse med bebyggel-
sen som afgraensning af terrasse mm.

Langs Hans Nielsens vej udleegges areal til et
8 m bredt beplantningsbaelte, som skal besta
af [angivelse af plantetyper].

Faellesarealer og ubebyggede arealer pa de en-
kelte grunde ma ikke anvendes til oplag eller
placering af bade, uindregistrerede camping-
vogne og lignende.

Den stenbelagte gardsplads ved Sggarden ma
ikke eendres uden kommunalbestyrelsens til-
ladelse.

A-10.2

A-10.3

A-10.4

A-10.5
A-10.6

A-10.7

A-10.8

A-10.9

A-10.10

By- og Landskabsstyrelsen



Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 10. Ubebyggede arealer
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Eksempel B: Storparceller med alternative udstyknings- og bebyggelsesplaner

Lokalplanens bestemmelser
B-10 Ubebyggede arealer
B-10.1 De arealer, der er vist med priksignatur pa kort-
bilag B-1 (omrade 7), ma ikke udstykkes, men
udlzegges som fzlles friareal for bebyggelsen.
B-10.2 Feellesarealet ma ikke bebygges bortset fra
opfarelse af mindre bygninger til omradets drift
og legehuse og lignende. Sadan bebyggelse
skal holdes i en afstand af mindst [fx 5] m fra
midten af de viste stier samt mindst [fx 30] m
fra Bakkegarden.
Det omrade, der pa kortbilag B-1 er vist med
... signatur [ikke gengivet], udlaegges til lege-
plads/ terreplads/ komposteringsplads, der er
feelles for omradets beboere.
Der udlaegges areal til et 10 m bredt beplant-
ningsbeelte langs lokalplanomradets afgreens-
ning mod vest samt i det nordlige hjgrne frem
til boligomradet ved Vibevej. Beplantningen
skal besta af [angivelse af plantetyper med
god lzevirkning].
Inden for en afstand af [fx 25] m fra beboel-
sesbygninger ma ikke plantes traeer, som far
en hgjde pa mere end [fx 10] m.

B-10.3

B-10.4

B-10.5

Bemaerkninger til bestemmelserne

Kortbilag B-1, i miniformat uden signatur.

Seen er omfattet af beskyttelsesbestemmelser i naturbe-
skyttelseslovens §3.

Kravet om, at eventuelle mindre bygninger holdes mindst
5 m afstand til midten af stierne, giver mulighed for adgang
til spildevandsledninger, som placeres under stierne.

De naevnte smabygninger ma ikke placeres for teet pa Bak-
kegarden, der er bevaringsveerdig.

Der er tale om en reservation til legeplads/ tarreplads/ kom-
posteringsplads. Det kan veere hensigtsmaessig at udpe-
ge arealer til specifikke anvendelser pa feelles friarealer.
Det vil veere op til beboerne/ grundejerforeningen om, og
hvornar de etableres.

Sigtet med etablering af et beplantningsbzelte er at skabe
l2e pa feellesarealet. Beplantningsbeaeltet skal etableres, far
den nye bebyggelse ma tages i brug, se B-11.1.

Sigtet med bestemmelsen er at undga, at udnyttelsen af
solenergianlaeg reduceres som fglge af skygge fra hgje
treeer.

Miljgministeriet - By- og Landskabsstyrelsen




Eksempel C: Etageboligomrade

Bemaerkninger til bestemmelserne

.
Hegsle
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:

*
skole

Kortbilag C-1 i miniformat uden signatur

Bestemmelsen betyder, at arealet fx ikke ma anvendes til
parkering. | C-11.2 kraeves, at beplantningsbeaeltet skal veere
etableret, far ny bebyggelse ma tages i brug.

Beplantningsbeeltet har primaert til formal at give en visuel
indramning af feellesarealet. Begraensningen af hgjden har
til formal at opretholde udsigt mod vest og kan opnas ved
valg af plantearter, som har en begreenset vaeksthgjde.

Miljgministeriet - By

Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 10. Ubebyggede arealer

Lokalplanens bestemmelser

C-10 Ubebyggede arealer

C-10.1 Langs Hans Nielsensvej udlaegges areal til
mindst [fx 10] m bredt beplantningsbaelte. Be-
plantningen skal besta af [angivelse af plante-
typer]

C-10.2 Langs lokalplanomradets afgraensning mod
vest udlaegges areal til et mindst 10 m bredt
beplantningsbeelte. Bortset fra enkelte traeer,
der placeres i princippet som vist pa kortbilag
C-1, skal beplantningsbeeltet udferes, sa hgj-
den ikke overstiger 2,0 m.

- 0g Landskabsstyrelsen



Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 10. Ubebyggede arealer
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Eksempel D: Et eeldre blandet boligomrade

Lokalplanens bestemmelser
D-10 Ubebyggede arealer

D-10.1

D-10.2

D-10.3

| omrade A skal arealet mellem hus og skel
mod vej fastholdes som forhave og ma ikke
anvendes til parkering bortset fra i indkgrslen
til elendommen, som ikke ma gives en sterre
bredde end [fx 3,5] m.

| den del af omrade B, der er vist med priksig-
natur pa kortbilag D-1, ma ikke opfgres bebyg-
gelse bortset fra legehus, redskabshus og lig-
nende sma bygninger. Omradet kan indrettes
til legeplads med legeredskaber, og der kan
opstilles borde og baenke.

Der udleegges areal til et mindst 8 m bredt be-
plantningsbeelte langs S@ndervej som vist pa
kortbilag D-2. Beplantningen skal besta af [an-
givelse af beplantningsarter], suppleret af min-
dre traeer som [angivelse af traearter] og lign.
Eksisterende bevoksning kan helt eller delvis
indga i beplantningen.

Bemarkninger til bestemmelserne

Kortbilag D-1, i miniformat uden signatur.

Den lille park er inspireret af tidligere tiders "anlaeg” og skal
tiene som mgdested og ophold for unge som aldre, med
legemuligheder for barn, der bor eller er i dagpleje, skole
eller bgrneinstitution i neerheden.
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Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 10. Ubebyggede arealer

Eksempel E: Lokalplan for en del af en bymidte

Bemaerkninger til bestemmelserne

Kortbilag E-1 i miniformat uden signatur

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra parkeringskrave-
ne i pkt. E-6.1 mod indbetaling til parkeringsfonden efter

Lokalplanens bestemmelser

E-10 Ubebyggede arealer

E 10.1 Ved nybyggeri eller &endret anvendelse skal
der pa den enkelte ejendom sikres opholds-
areal svarende til:

+ [fx 25] % af boligetagearealet

* [fx 10] % af erhvervsetagearealet
Inde i karréerne udlaegges faelles opholdsarea-
ler med en stgrrelse og form i princippet som
vist pa kortbilag E-2.

E 10.2 Huvis der pa den enkelte ejendom ikke kan
skaffes areal til bade parkering og opholdsare-
al, skal opholdsarealet udleegges far parke-
ringsarealet.

reglerne i cirkuleeret om kommunale parkeringsfonde (Byg-

ge- og Boligstyrelsens cirkulaere nr. 10 af 17. januar 1994).

Miljgministeriet -

By- og Landskabsstyrelsen



Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 10. Ubebyggede arealer

Eksempel F: Supplerende eksempler

Lokalplanens bestemmelser

F-10 Ubebyggede arealer

F 10.1 Pa arealet syd for ...-vej udleegges areal til
containerplads (meerket X pa kortbilag XX).
De ubebyggede arealer langs ....-vej skal
fremtraede som &bent greesareal uden slgren-
de beplantning.

Container- og parkeringspladsen skal udformes
med asfaltbeleegning og hegnes med bagehaek.
Pa containerpladsen reserveres plads til 6
campingvogne.

Adgangsvejen fra Torvet skal pa kerearealet
have brostensbelaegning af granit lagt i silde-
bensmenster og kantet med 2 m brede flise-
belagte gangbaner. Ved gangbanerne skal
der sikres mulighed for at opstille en raekke
baenke.

Karevej og parkeringsareal mellem husene
belaegges med armeret graes, der fglger det
naturlige terreen.

Hvor husraekken skifter karakter, gaden svin-
ger eller brydes (fx ved parkeringslommer)
markeres dette skift med belysning nedlagt i
belaegningen (landingslys) og ved en baenk
og/eller en opstammet treebeplantning (uden
for gangbanen).

Arealet mellem hus og skel mod fortov kan
udformes individuelt, men hvis der etableres
fliser, skal der vaere en markering mod fortovs-
fliser, der kan meerkes af en mobilitystok.
Inden for 1 m fra skel ma ikke ske terreenregu-
lering pa mere end plus/minus %2 meter i for-
hold til eksisterende terreen.

Adgangsvejen fra ...-vej og torvet skal pa kg-
rearealet have brostensbeleegning af granit
lagt i sildebensmgnster og kantet med 2 m
brede flisebelagte gangbaner. Ved gangba-
nerne skal der sikres mulighed for at opstille
en raekke baenke.

F 10.2

F 10.3

F 10.4

F 10.5

F 10.6

F 10.7

F 10.8

F 10.9

Bemaerkninger til bestemmelserne

Bundforholdene er velegnede til nedsivning af regnvand

og ved valg af armeret grees til kerebaner mv. opnar man

— udover det grenne praeg — at regnvand kan sive direkte

ned i jorden.

Arealet mellem husene bestér af 3 "zoner”

* en privat zone langs huset

+ en halvprivat zone som fortov og kgrestolsbane

+ en offentlig zone til bilkgrsel, der kan udvides til parke-
ringslommer

Hver af disse zoner skal markeres i sin egen belaegning.
Bestemmelserne skal sikre, at zonerne udformes, sa de
opfattes som klart adskilte. Det skal vaere med til at give
omradet karakter, og det skal gare det behageligt, at feer-
des og opholde sig her - ogsa for handicappede

Miljgministeriet - By- og Landskabsstyrelsen
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Lokalplanlzegning for boligomrader

F 10.10

F 10.11

F 10.12

F 10.13

F 10.14

F 10.15

F 10.16

F 10.17

2. Eksempelsamling
Afsnit 10. Ubebyggede arealer

Fortov skal have beleegning af sammenheaen-
gende fliser, hvor terreenspring er reguleret.
Feerdselsarealer (veje, pladser og stier) og
opholdsarealer, skal udfgres i overensstem-
melse med Dansk Standards "Udearealer for
alle - anvisning for planlaegning og indretning
med henblik pa handicappedes feerden” (DS
Handbog 105).

Pa arealet langs vej A-B skal beplantningen
besta af solitaere treeer og/eller grupper besta-
ende af [eg, naur, radel] og lign.

Haekkene ma ikke veere hgjere end 1,60 m
mod de interne veje og stier og 1,80 m mod
nabolod.

Til heekkene ma ikke anvendes sorter, som
bliver hgjere end ... m

Affaldscontainere ma kun opstilles pa det are-
al, der pa kortbilag 1 er meerket med C.

Der ma ikke saettes fast hegn op om omradet.
Der kan dog langs omradets graense mod @st
og vest seettes et abent tradhegn op. Hegnet
ma ikke veere hgjere end 1 m.

Langs ....-vej skal etableres stgjafskaermning,
saledes at ny bebyggelse og udendgrs op-
holdsarealer ikke pafares et stgjniveau pa
over [fx 45] dB(A).

By- og Landskabsstyrelsen
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Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 11. Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

Eksempel A: Fritliggende parcelhusbebyggelse

Ibrugtagen af ny bebyggelse kan ggres betinget af, at bebyggelsen tilsluttes naermere angivne feellesanlaeg, eller der etab-
leres afskeermningsforanstaltninger, fx i form af laebeelte eller stgjafskeermning. Se naermere i Vejledning om lokalplanleeg-
ning, afsnit 2.11.

Lokalplanens bestemmelser Bemarkninger til bestemmelserne

A-11 Betingelser for ibrugtagen

A-11.1 Alle boliger skal tilsluttes kollektiv varmeforsy-
ning i form af naturgas. Boligbebyggelsen ma
ikke tages i brug, for tilslutning til naturgas har
fundet sted.

A-11.2 Fgr ny bebyggelse pa de gstlige grunde i om-
rade B2 tages i brug, skal beplantningsbaeltet
langs Hans Nielsensvej, som angivet i B-10.8,
veere etableret.

Kortbilag A-1 i miniformat uden signatur

Ved huse der opfgres som lavenergihuse skal kommunal-
bestyrelsen meddele dispensation. Dette fremgar af plan-
lovens § 19, stk. 4 og dispensationen kreever ikke nabo-
orientering. Se ogsa punkt 15.4.

Miljgministeriet - By- og Landskabsstyrelsen
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Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 11. Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

Eksempel B: Storparceller med alternative udstyknings- og bebyggelsesplaner

Bemaerkninger til bestemmelserne Lokalplanens bestemmelser

B-11 Betingelser for ibrugtagen

B-11.1 Far ny bebyggelse inden for omradet tages i
brug, skal beplantningsbeeltet, som angivet i
pkt. B-10.4, veere etableret.

B-11.2 Far ny bebyggelse til teet lav bebyggelse inden
for en storparcel tages i brug, skal de feelles
parkeringspladser vaere etableret (se punkt
B-5.7 og 5.8).

oD Vibeers

0

Kortbilag B-1, i miniformat uden signatur.
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Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling

Afsnit 11. Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

Eksempel C: Etageboligomrade

Lokalplanens bestemmelser
C-11 Betingelser for ibrugtagen
C-11.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far:
* boligerne er tilsluttet fiernvarme
» parkeringspladser, der herer til den pageel-
dende storparcel er etableret, og
» beplantningsbeelterne er etableret.

Bemarkninger til bestemmelserne

v

ELETRES,
SR
res

PR st

Kortbilag C-1 i miniformat uden signatur
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Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 11. Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

Eksempel D: Et eeldre blandet boligomrade

Bemaerkninger til bestemmelserne Lokalplanens bestemmelser

D-11 Betingelser for ibrugtagen

D-11.1 Ny bebyggelse i omrade B ma ikke tages i
brug, fer boligerne er tilsluttet fiernvarme.

D-11.2 Ny bebyggelse i omrade B ma ikke tages i
brug, fer beplantningsbeeltet jf. pkt. D-10.3 er
etableret.

Kortbilag D-1, i miniformat uden signatur.

Hvis husene opfylder kravene i bygningsreglementet til lav-
energihuse, har kommunalbestyrelsen pligt til at dispen-
sere fra kravet om tilslutning til fiernvarme. Se pkt. 15.4.
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Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 11. Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

Eksempel E: Lokalplan for en del af en bymidte

Lokalplanens bestemmelser Bemaerkninger til bestemmelserne
Betingelser for ibrugtagen
Se eksempel A-D.
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Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 11. Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

Eksempel F: Supplerende eksempler

Bemarkninger til bestemmelserne Lokalplanens bestemmelser
Betingelser for ibrugtagen
F-11.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer stgjaf-
skeaermning efter pkt. F-10.17 er etableret.

Miljgministeriet - By- og Landskabsstyrelsen
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Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 12. Grundejerforening

Eksempel A: Fritliggende parcelhusbebyggelse

Der kan stilles krav om at der etableres grundejerforening for nye omrader til haveboliger, erhverv og fritidsbebyggelse

samt for byomdannelsesomrader. Se naermere i Vejledning om lokalplanlaegning, afsnit 2.11 om muligheder for at paleegge
pligt til etablering og drift af feellesarealer og —anlaeg, afsnit 2.13 om grundejerforeninger samt afsnit 5.5 og 5.6 om overdra-
gelse af kompetence til at dispensere fra en lokalplan. Se ogsa Planstyrelsens vejledning nr. 7 fra 1983: "Grundejerforenin-

ger og lokalplaner”.

Lokalplanens bestemmelser

A-12 Grundejerforening

A-12.1 Der skal oprettes en grundejerforening med med-
lemspligt for alle ejere af grunde i lokalplanens
omréade.

A-12.2 Grundejerforeningen skal oprettes, nar kommu-
nalbestyrelsen kraever det.

A-12.3 Grundejerforeningen skal sta for drift og vedlige-
holdelse af de feelles friarealer (punkt A-10.1),
lebeelte (punkt A-10.8), veje, bortset fra vej
A-B (punkt A-5.1) og feelleshus (punkt A-3.2).

A-12.4 Grundejerforeningen skal i gvrigt udfgre de op-
gaver, der efter lovgivningen henlaegges til for-
eningen.

A-12.5 Grundejerforeningen har ret til ved opkraevning
hos medlemmerne og/eller ved at optage lan at
fremskaffe de gkonomiske midler, der er nad-
vendige for udfgrelse og administration af for-
eningens opgaver og til at kraeve ngdvendig
sikkerhed hos medlemmerne for eventuelle 1an.

A-12.6 Grundejerforeningen har pligt til at tage skede
pa de feelles friarealer (punkt A-10.1 og A-10.8.4)
og feelleshus (punkt A-3.2).

A-12.7 Grundejerforeningens vedteegter og aendringer i
disse skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

Bemaerkninger til bestemmelserne

Kortbilag A-1 i miniformat uden signatur

Bestemmelsen om vedligeholdelse af veje omfatter kun
de interne veje, som vil fa status som private feellesveje.
Segardsvej vil fortsat vaere kommuneve;.

Bestemmelsen i pkt. A-3.2 abner mulighed for, at grund-
ejerforeningen udlejer en del af faelleshuset til brug som
daginstitution.

Miljgministeriet - By- og Landskabsstyrelsen




Eksempel B-F

Bemarkninger til bestemmelserne

Redaktionel bemaerkning: Der kan ikke stilles krav om
grundejerforening for et omrade til etageboliger (bortset
fra i byomdannelsesomrader).

96

Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 12. Grundejerforening

Lokalplanens bestemmelser
Grundejerforening
Se eksempel A.

Miljgministeriet - By- og Landskabsstyrelsen
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Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 13. Servitutter

Eksempel A, B, C, Eog F
Tilstandsservitutter, som er i strid med bestemmelser i en lokalplan, fortreenges af lokalplanen og kan fiernes med bestem-
melser i lokalplanen. Se naermere i Vejledning om lokalplanleegning, afsnit 2.17 og kap. 9

Eksemplet viser, hvordan et omrade tidligere har veeret reguleret ved deklarationer, der nu ophaeves og erstattes af be-
stemmelser i lokalplanen.

Ingen eksempler

Miljgministeriet - By- og Landskabsstyrelsen
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Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 13. Servitutter

Eksempel D: Et eeldre blandet boligomrade

Bemaerkninger til bestemmelserne Lokalplanens bestemmelser

D-13 Servitutter

D-13.1 | fglgende dokumenter opheeves for lokalpla-
nens omrade:

» Dokument om udstykning mv., tinglyst
02.12.75 pa matr. nr. ... ... og ... (“Retnings-
plan for et boligomrade ved Mellemve;j”)

+ Dokument om bebyggelse, benyttelse, udstyk-
ning, tinglyst 16.06.1976 pa matr. nr. ...(Tillaeg
til “Retningsplan for et boligomrade ved Mel-
lemvej”)

D-13.2 | fglgende dokumenter opheeves de naevnte
enkeltbestemmelser:

» | dokument om bebyggelsens udvendige frem-
treeden mv., forsynings- og aflgbsledninger mv.,
tinglyst 01.10.1976 pa matr. nr. ... ... ... og ...
(Dstervej 2-18), ophaeves hele §2 om bebyg-
gelsens ydre fremtraeden. Dokumentet bibehol-
des i gvrigt.

* | dokument om grundejerforening mv., samt
udstykning mm., tinglyst 06.06.1977 for matr.
nr. ..., (et boligomrade ved Mellemvej), op-
haeves bestemmelse i §9, tredje afsnit om, at
udvendige antenner ikke ma findes pa de en-
kelte grunde, samt hele §13 om bebyggelsens
udvendige fremtraeden og hele §16 om parke-
ringsforbud. Dokumentet opretholdes i gvrigt.

Kortbilag D-1 i miniformat uden signatur
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Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 14. Ophaevelse af byplanvedtaegt eller lokalplan

Eksempel A, B, Cog E

En lokalplan kan indeholde bestemmelser om delvis eller hel ophaevelse af en eksisterende lokalplan eller byplanvedtaegt.
Se i Vejledning om lokalplanlaegning kap. 8.

Ingen eksempler
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Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 14. Opheaevelse af byplanvedtaegt eller lokalplan

Eksempel D: Et eeldre blandet boligomrade

Bemaerkninger til bestemmelserne Lokalplanens bestemmelser

D-14 Opheevelse af byplanvedtaegt eller eldre lokal-
plan

D-14.1 Byplanvedtaegt nr. 1 for et villaomrade @st for
Sandervej, der er godkendt af Boligministeriet
den 7.11.1962, ophzeves.

Sondderveg

Kortbilag D-1 i miniformat uden signatur
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Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 14. Opheevelse af byplanvedtaegt eller lokalplan

Eksempel E: Lokalplan for en del af en bymidte

Lokalplanens bestemmelser Bemarkninger til bestemmelserne

E-14  Opheevelse af bestemmelse i en aldre lokal-
plan Byradet gnsker ikke at forhindre, at tage udfgres med

E-14.1 |lokalplan nr. 37 for et parcelhusomrade ved valm. Da forbuddet indgar i formalsparagraffen, kan der
Villavej, som blev endeligt vedtaget af byradet ikke dispenseres, og derfor fijernes forbuddet gennem
den 1 4.1996, ophaeves forbuddet mod valm- dette tillaeg til lokalplanen.

tag. Dvs., at ordene "uden valm” udgar af lo-
kalplanens §8.
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Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 15. Lokalplanens retsvirkninger

Oplysninger om lokalplanens retsvirkninger skal indga i lokalplanen. Oplysninger om midlertidige retsvirkninger kan i lo-
kalplanforslaget placeres i sammenhaeng hermed, men kan ogsa placeres i redeggrelsen. Se i Vejledning om lokalplan-

lzegning, afsnit 2.18 og kap. 4.

Vejledende bemarkninger

Lokalplanen gaelder ogsa for forhold, der ikke kraever byg-
getilladelse, fx opfarelse af carporte skure og lign. og hegn
og beplantning i omrade B2.

Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er
fastsat ud fra formalet med planen. Dispensationer fra an-
vendelsesbestemmelserne kan kun meddeles i meget be-
greenset omfang (som fx — i boligomrader — til mindre gene-
rende erhverv i boligen, som sagfarer- arkitekt- og revisor-
virksomhed med ganske fa ansatte).

Derimod har kommunalbestyrelsen som hovedregel mulig-
hed for at dispensere fra de bestemmelser, der mere detal-
jeret regulerer bebyggelsens omfang, udformning og place-
ring, medmindre de detaljerede regler netop er udformet
for at fastholde en seerlig udformning af bebyggelsen.

Ved ansggninger om dispensation skal kommunalbesty-
relsen foretage en konkret vurdering af lokalplanens prin-
cipper.

Det er taksationsmyndighederne (efter lov om offentlige veje),
der afggr om et krav om overtagelse er berettiget, og som
i givet fald fastseetter erstatningens starrelse.

Der er ikke grund til at medtage bestemmelsen, hvis are-
alet ejes af kommunen.

Det er taksationsmyndighederne (efter lov om offentlige veje),
der afggr om et krav om overtagelse er berettiget, og som
i givet fald fastsaetter erstatningens starrelse.

Bestemmelsen medtages ikke, hvis ejeren ved overfgrse-
len til byzone fraskriver sig retten til at forlange arealet
overtaget af kommunen (jf. planlovens § 13, stk. 4).

Bestemmelsen indsaettes ved den endelige vedtagelse,
hvis der er fastlagt lokalplanbestemmelser som fglge af

Miljgministeriet - By

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens retsvirkninger

15.1 Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentlig-
gjort, ma ejendomme der er omfattet af planen,
kun udstykkes, bebygges eller anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmelser
(Planlovens §18).

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejen-
dom kan fortseette som hidtil. Lokalplanen med-
farer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de an-
leeg, der er indeholdt i planen.
Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen. Videregaen-
de afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfg-
res med en ny lokalplan.

Dispensation kan kun gives efter en skriftlig ori-
entering af naboer mfl., medmindre kommunalbe-
styrelsen sk@nner, at dispensationen er af uvee-
sentlig betydning for de pagaeldende (planlovens
§§19 og 20).

| lokalplanens §.. stilles krav om tilslutning til kol-
lektivt varmeforsyning som betingelse for ibrugta-
gen af ny bebyggelse. For bebyggelse der opfa-
res som lavenergibebyggelse, har kommunalbe-
styrelsen efter planlovens §19, stk. 4, pligt til at
dispensere fra dette krav og efter §20, stk. 2, nr.
3, gives dispensationen uden naboorientering.

| lokalplanens .... udlaegges arealer til offentlige
formal. Det betyder, at ejeren efter planlovens
§48 — nar visse forudsaetninger er opfyldt — kan
kreeve ejendommen overtaget af kommunen mod
erstatning.

Lokalplanen indeholder i§ ... bestemmelse om,
at bebyggelsen i omrade ... ikke ma nedrives
uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen. Det be-
tyder, at ejeren efter planlovens §49 — nar visse
forudsaetninger er opfyldt — kan kraeve ejendom-
men overtaget af kommunen mod erstatning.

15.2

15.3

15.4

15.5

15.6

- 0g Landskabsstyrelsen



Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 15. Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger

15.7 Ved lokalplanen overfgres arealer der anvendes
til landbrug, gartneri, planteskole eller frugtplan-
tage til byzone. Det betyder, at ejeren (efter
planlovens §47 a) inden 4 ar kan kreeve arealet
overtaget af kommunalbestyrelsen mod erstat-
ning. Det er dog en betingelse, at arealet fortsat
bruges til landbrug mv. pa det tidspunkt det krae-
ves overtaget.

15.8 Efter §47 i planloven kan kommunalbestyrelsen
ekspropriere private ejendomme eller rettighe-
der, nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig
betydning for gennemfgrelse af lokalplanen.

15.9 Bestemmelserne i lokalplanens §... er aftalt
med ...ministeriet /....styrelsen / Miljgministeriet.
Kommunalbestyrelsen kan derfor kun dispense-
re fra denne bestemmelse med samtykke fra
[den pageeldende myndighed].

Forslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbesty-
relsen, ma de ejendomme, der er omfattet af forslaget
ikke udnyttes pa en made der kan foregribe indholdet
af den endelige plan. Der geelder efter planlovens §17,
stk. 1, et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggel-
se og eendring af anvendelsen. Den eksisterende lovli-
ge anvendelse af ejendomme kan fortseette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og aendrings-
forslag er udigbet, kan der eventuelt efter planlovens §17,
stk. 2, opnas tilladelse til at udnytte en ejendom i over-
ensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra ....... [dato
for forslagets offentliggerelse] og indtil den endeligt ved-
tagne lokalplan er offentliggjort, dog senest indtil ........
[dato:Hgjst et ar efter offentligggrelsen af forslaget].

indsigelser efter planlovens §29 eller regler eller beslut-
ninger efter §3.

Oplysninger om lokalplanforslagets midlertidige retsvirk-
ninger udgar, nar lokalplanen er vedtaget endeligt.

Denne mulighed kan ikke udnyttes, hvis der er tale om at
pabegynde et byggearbejde mv., som er lokalplanpligtigt,
hvis lokalplanforslaget forudsaetter tillaeg til kommunepla-
nen, eller hvis det pagaeldende omrade skal inddrages i
byzone. | sddanne tilfeelde ber oplysningen udelades.
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Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 16. Vedtagelse

Vedtagelse

Bade forslaget til lokalplan og den endeligt vedtagne plan skal indeholde oplysninger om vedtagelse i kommunalbesty-
relsen. Underskrift er uden betydning for retsvirkningen. Se ogsé i Vejledning om lokalplanlaegning afsnit 2.20 og kap. 7.6.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens retsvirkninger

16 Pategning om vedtagelse

Forslaget er vedtaget af ...kommunalbestyrelse ...den
... [dato] i henhold til planlovens §24.

Pa kommunalbestyrelsens vegne

..... kommunalbestyrelse har den .... vedtaget lokal-
planen endeligt i henhold til planlovens §27.
Pa kommunalbestyrelsens vegne

Miljgministeriet - By- og Landskabsstyrelsen
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Lokalplanlzegning for boligomrader

2. Eksempelsamling
Afsnit 17. Offentlig bekendtggrelse

Offentlig bekendtgorelse
Den endeligt vedtagne lokalplan skal offentligggres inden 8 uger efter den endelige vedtagelse. Se Vejledning om lokal-
planlaegning afsnit 2.21 og kap. 7.7.

Lokalplanens bestemmelser

17 Offentlig bekendtggrelse

Den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt be-
kendtgjort den .... [dato].

Miljgministeriet - By- og Landskabsstyrelsen




Praesentation af eksemplet

Dette afsnit indeholder et eksempel pa en lokalplan. Eksem-

plet har til formal at illustrere opbygningen af en samlet lokal-

plan, inkl. redeggrelse for sammenhang med anden plan-

lzegning.

Herudover illustreres bl.a.:

+ hvordan en lokalplan kan vaere et resultat af afvejning
af forskellige hensyn,

» mulighed for alternativ udformning af et delomrade, samt

* nogle muligheder for at fremme miljgmaessig beeredyg-
tighed gennem bestemmelser i en lokalplan.

Eksemplet er baseret pa lokalplan nr. 47 for Skive Kommune,
Et omrade til lavenergibebyggelse i Glattrup, som blev udar-
bejdet for lavenergibebyggelsen "Skive 84”. Der er sket en
bearbejdning og ajourfering af bestemmelserne og ligele-
des af redeggrelsen, sa den svarer til situationen efter
den 1.1.2007.

Omréadet ligger inden for kystnaerhedszonen. Det er forudsat,
at arealudlaegget er i overensstemmelse med regionplanen
og kommuneplanen, og at der gennem tilvejebringelsen af
disse planer er opnaet accept af en kystnaer placering af
boligomradet.

Det skal understreges at eksemplet skal ses som én blandt
flere mader at udforme en lokalplan pa. Det samme geelder
med hensyn til placering og udformning af redeggrelsen for
lokalplanen.

Miljgministeriet -

Lokalplanlzegning for boligomrader

3. Eksempel pa samlet lokalplan
Praesentation af eksemplet
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lllustrationer af plan og virkelighed — illustrationsplan fra lokalplanen samt teknisk
kort der viser den realiserede bebyggelse
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Lokalplanlzegning for boligomrader

3. Eksempel pa samlet lokalplan
Praesentation af eksemplet

Praesentation af eksemplet

Praesentation af eksemplet

Det var byradets mal, at felgende hovedhensyn skulle til-

godeses i planen:

+ Planen skulle udformes sa der i stgrst mulig omfang spa-
res energi og resurser. Bade med hensyn til arealforbrug,
ledningslaengder og vejanleeg.

+ De enkelte bygninger skulle placeres bedst muligt for mod-
tagelse af passiv solvarme og for etablering af aktive sol-
varmeanlaeg. Det betyder, at bygningerne sa vidt muligt
skulle have facade mod syd og helst ikke matte afvige
mere end 30-45° fra syd.

» Bebyggelsen skulle kunne opleves som en sammenheen-
gende bydel med miligmaessige og arkitektoniske kvaliteter.

» Bebyggelsen skulle besta af bade taet- og fritiggende
bebyggelse

Afgraensningen af omradet var fastlagt pa forhand af terraen-
maessige forhold, der blandt andet lagde op til en overvejen-
de nord-sydgaende gade/stiforbindelse. Bebyggelsesplanen
blev derfor et resultat af en afvejning af bl.a. muligheder for
at udnytte passiv solvarme over for bymaessige kvaliteter.
Det skal bemazerkes, at det var opfattelsen pa tidspunktet for
lokalplanens udarbejdelse, at der var en betydelig positiv

effekt ved passiv solvarme. Se ogsa kapitel 1, pkt. 4.2.

_ o _ _ _ Pa sidestaende illustrationer er lokalplanens illustrations-
lllustrationer af plan og virkelighed — illustrationsplan fra lokalplanen samt teknisk . .
kort der viser den realiserede bebyggelse plan sammenholdt med et nyt teknisk kort over omradet.
Det ses her, at det der er realiseret er i god overensstem-
melse med lokalplanen.
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Lokalplanlzegning for boligomrader

3. Eksempel pa samlet lokalplan
Praesentation af eksemplet

Forside

LOKALPLAN NR. 46 X FOR SKIVE KOMMUNE .

ET BOLIGOMRADE OG OFFENTLIGT GRONT OMRADE
@ST FOR BRARUP I SKIVE

LAVENERGIBEBYGGELSE | GLATTRUP
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Sta mﬁ Hoveda

F
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F . o, ,_\'Q
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[Kortet viser en situation, hvor der er sket en byudvikling, der alene var pa de forberedende stadier, da lokalplanen blev
udarbejdet.]
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Lokalplanlzegning for boligomrader

3. Eksempel pa samlet lokalplan
Praesentation af eksemplet

Indholdsfortegnelse

Indledning

Lokalplanens vedtagelse og fremlaeggelse
Redegarelse

Beskrivelse af plansystemet

Forord

Oversigtskort

Beskrivelse af lokalplanens indhold og forhold til anden
planlaegning

lllustrationsplan

Lokalplanens bestemmelser
lllustrationsplan
§ 1. Lokalplanens formal
§ 2. Omrade og zonestatus
Kort nr. 1, Matrikelkort

§ 3. Omradets anvendelse
. Udstykning
. Vej- og stiforhold

lllustration af tvaersnit i veje
. Bebyggelsens omfang og placering
. Ubebyggede arealer
. Betingelser for ibrugtagen af ny bebyggelse
§ 9. Grundejerforening
§ 10. Lokalplanens retsvirkninger
§ 11. Pategning om vedtagelse
§ 12. Offentlig bekendtgarelse
Kort nr. 2, Hovedkort til lokalplanens bestemmelser
Bilag 3, Eksempler pa taghaeldninger og hajdegraenseplaner
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Vedtagelse og fremlaeggelse

109

Forslaget er lagt frem i [mindst 8] uger fra den til den ...
péa Teknisk Forvaltning og p& Skive Bibliotek. Forslaget
kan ogsa ses pa Skive Kommunes hjemmeside: www...
Hvis du har synspunkter eller gnsker eendringer i forslaget,
skal du sende dem til ........ [post- og mailadresse] ... ...

Indsigelser og sendringsforslag mv. vil herefter blive forelagt
Planleegningsudvalget, som indstiller til byradet om lokal-
planen skal vedtages endeligt, og om der forinden skal ske
aendringer som felge af indsigelser og aendringsforslag. Dags-
ordener til mgderne kan ses pd kommunens hjemmeside.
Yderligere oplysninger kan fas ved henvendelse til ....

Behandlingen sgges gennemfart efter falgende tidsplan:
Fra......til... ... Offentlig fremlaeggelse

...dagden .... Frist for bemaerkninger og indsigelser
...dag den... Behandling i Planleegningsudvalget
...dag den... Behandling i Byradet

Der kan ske aendringer i tidsplanen, fx hvis der kommer be-
maerkninger og indsigelser, som giver anledning til under-
sggelse, supplerende hgring eller forhandling mv.

De som sender bemaerkninger og indsigelser mv. vil mod-
tage kvittering for modtagelse, og nar lokalplanen er endeligt
vedtaget, vil de blive orienteret om vedtagelsen og om by-
radets behandling af indlaegget.
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Lokalplanlzegning for boligomrader

3. Eksempel pa samlet lokalplan
Praesentation af eksemplet

Hvad er en lokalplan og en kommuneplan?

Lokalplaner og kommuneplaner udarbejdes pa grundlag af
lov om planlaegning. Planloven blev vedtaget i 1991 som en
sammenfatning af flere love vedr. planleegning. Loven er
siden andret flere gange.

Lokalplan

En lokalplan er en plan for, hvordan et omradde méa anven-
des og bebygges, og den ma ikke veere i strid med kom-
muneplanen eller den overordnede planlaegning.

Lokalplanen er direkte bindende for ejere og brugere af de
ejendomme, som planen omfatter. Eksisterende lovlige for-
hold kan fortszette som hidtil, men skal der aendres anvendel-
se, bygges eller foretages andre dispositioner reguleret i
lokalplanen skal lokalplanen falges.

Ved offentliggarelse af et forslag til ny lokalplan, skal der
redeggres for planens indhold og sammenhang med an-
den planleegning. Kun selve lokalplanen, dvs. den del der
er opdelt i paragraffer, er bindende. Det der star i redegg-
relsen, bidrager til fortolkningen - hvis der er tvivl — og
dermed den efterfalgende administration.

Et forslag til lokalplan skal fremlaegges offentligt i mindst 8
uger. | den tid har alle som er bergrt af eller har interesse
i lokalplanen, lejlighed til at fremseette indsigelse mod eller
eendringsforslag til planen. Herefter tager kommunalbesty-
relsen stilling til, om lokalplanen skal vedtages endeligt, og
om der skal ske a&endringer som led i vedtagelsen. Ved an-
dringer der bergrer andre end de, der ved indsigelse eller
andringsforslag har givet anledning til &ndringen, skal der
ske en hgring af de pagaeldende.

Far der evt. dispenseres fra en lokalplan skal de personer,
foreninger mv., der efter kommunalbestyrelsens skan vil

blive bergrt af dispensationen, have lejlighed til at udtale
sig i mindst 2 uger.

Miljgministeriet -

Kommuneplan

En kommuneplan er en sammenfattende plan for hele kom-
munen, og den ma ikke veere i strid med den overordnede
planleegning. Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur,
retningslinjer for hele kommunen og rammer for lokalpla-
ner for de enkelte dele af kommunen.

Rammer for lokalplaner skal forstds som ydre rammer, som
lokalplaner skal holdes inden for. Man kan fx ikke fastsaette
en bebyggelsesprocent, der er hgjere end den, der er fast-
sat i rammerne. Men hvis der er fastsat en maksimal be-
byggelsesprocent i rammerne, kan kommunalbestyrelsen
god fastsatte en lavere bebyggelsesprocent i lokalplanen.

Kommuneplanen er ikke direkte bindende for den enkelte
grundejer. Inden for byzonen kan byradet dog modseette sig
opfarelse af bebyggelse eller eendret anvendelse af en ejen-
dom, hvis en gnsket bebyggelse eller anvendelse vil vaere
i strid med kommuneplanens rammer for lokalplaner. Dette
geelder ikke for ejendomme, som er omfattet af en lokalplan,
eller som i kommuneplanen er udlagt til offentlige formal.

Byradet skal i ferste halvdel af hver valgperiode offentliggare
en strategi for kommuneplanlzegningen og heri redeggre
for revision af kommuneplanen.

Der kan tilvejebringes tilleeg til kommuneplanen, fx hvis der
er behov for i en lokalplan at abne mulighed for noget, som
ikke er i overensstemmelse med kommuneplanen. Fgr ud-
arbejdelse af sadanne forslag skal kommunalbestyrelsen

indkalde ideer og forslag mv. med henblik pa planlaegnings-
arbejdet. Ved mindre sendringer i rammedelen, der ikke stri-
der mod planens hovedprincipper, samt ved uveesentlige

andringer i planens hovedstruktur, kan en sadan foroffent-
lighed dog undlades. Forslag til tillaeg skal offentliggeres i
mindst 8 uger.

By- og Landskabsstyrelsen
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3. Eksempel pa samlet lokalplan
Praesentation af eksemplet

Forord

Forord

Byradet har besluttet at offentligggre et forslag til lokalplan
for et omrade til lavenergibebyggelse i Glattrup. Omradet
ligger umiddelbart gst for Glattrup Baek og syd for et om-
rade, der planleegges anvendt til en ny fiernvarmecentral.

Planen skal give mulighed for at opfgre 45 — 50 boliger, og
bebyggelsen skal omfatte bade raekkehuse og parcelhuse.
Engarealet ved Bilstrup Baek, der adskiller bebyggelsen fra
det eksisterende boligomrade ved Mellemtoften og Glattrup-
vej, skal udlaegges til offentligt grent omrade.

Lokalplanforslaget bestar af bestemmelser samt nogle kort-
bilag som viser, hvordan det nye boligomrade skal udformes.

De bindende lokalplanbestemmelser, der ses fra side .., er
fremhaevet med gra skygge. Ved siden af selve lokalplan-
bestemmelserne er der nogle forklaringer og illustrationer,
der skal gore det lettere at forstd bestemmelserne.
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LOKALPLAN NR.29
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FREMTIDIG HOVEDSTI

T  LOMALPLAN NR. %6-1
BOLIGOMRADE

LOKALPLAN NR.46
INSTITUTION

LOKALPLAN KR.16
BOLICOMRADE

o ' 7
B
_.' !I-a_l_ R

OVERSIGTSKORT

@888 LOKALPLANENS AFGRENSNING
EUEEEEE BOLIGOMRADE

WA FREMTIDIG BOLIGOMRADE

Miljgministeriet - By- og Landskabsstyrelsen



112

Redeggrelse for lokalplanen

Nuveerende forhold

Omradet anvendes til landbrug og udggr hovedparten af
jorden til Glattrupgard. Ejendommen blev kabt af kommu-
nen i begyndelsen af 1990’erne, og bygningerne blev her-
efter revet ned. Engarealet gst for Glattrup Beek har ikke
veeret dyrket.

En del af det omrade der planleegges til bebyggelse, skra-
ner svagt mod nord, og det der ligger naermest engarealet
skraner mod vest.

Der gar flere hgjspaendingsledninger over arealet. | forbin-
delse med byggemodningen vil disse blive lagt i kabler.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen indeholder bestemmelser for udformning af et
nyt boligomrade. Ved udarbejdelse af planen er iszer lagt
veegt pa felgende:

Der skal opfgres bade teet lav boligbebyggelse og fritliggen-
de parcelhuse.

Planen gnskes udformet, sa der i stgrst muligt omfang spa-
res energi og resurser. Det gaelder bade med hensyn til
arealforbrug, ledningslaengder og vejanleeg.

Bygningerne gnskes placeret bedst muligt for udnyttelse af
passiv solvarme (opvarmning som fglge af solindfald gen-
nem vinduerne) og for udnyttelse af aktiv solvarme (etab-
lering af solfangere).

Bebyggelsen som helhed @nskes udformet, sa den indehol-
der "bymaessige” kvaliteter i form af en relativ taet bebyg-
gelse omkring et gadeforlgb.

| en mindre del af bebyggelsen gnskes valgmulighed mel-
lem teet bebyggelse (raekkehuse eller lignende) og fritlig-
gende parcelhuse.

Det har ikke veeret muligt at opfylde alle intentioner fuldt ud.
Ud fra hensynet til udnyttelse af passiv solvarme, skulle byg-
ningerne helst have facaden mod syd og matte helst ikke
afvige mere end 30 — 45° fra denne orientering. Som fglge
af formen pa den konkrete grund, har dette ikke kunnet op-
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3. Eksempel pa samlet lokalplan
Praesentation af eksemplet

nas samtidigt med opfyldelse af intentioner om, at raekke-
husene skulle udformes som relativ teet bebyggelse langs
et gadeforlgb.

Planen bestar af reekkehuse langs en "bygade”, og i begge
ender samt ved en sidegade er der grupper af fritliggende
parcelhuse pa relativt sma grunde. | den sydlige del af "by-
gaden” indeholder lokalplanen en alternativ udformning med
4 sydvendte dobbelthuse i stedet for gst-vest orienterede
reekkehuse.

Reekkehusene ma opfares i to etager. De huse der ligger
gst og nord for gaden ma have en hgjde pa 8,5 m. Pa den
anden side af gaden méa bygningerne hgjst vaere 7,5 m
for at @ge solindfaldet pa husene gst og nord for gaden.

De fritliggende parcelhuse ma opferes i en etage med ud-
nyttelig tagetage. Der ma kun veere keelder i enkelte af huse-
ne. Herved undgas det at grave spildevandsledningerne sa
dybt ned, som det ville veere ngdvendigt, hvis der skulle
kunne veere direkte aflab fra keeldre.

Der fastleegges byggefelter og koter som angiver hvor, og
i hvilket niveau beboelsesbygninger kan placeres. Bygge-
felter og koter er fastsat for at mindske skygge fra nabo-
huse og opna korte ledningslaengder.

For at undga at skygge fra store treeer reducerer udnyttel-
sen af solvarmen, ma der ikke plantes store traeer.

Boligerne skal tilsluttes fiernvarmeforsyning. Byradet har
pligt til at dispensere fra dette krav til huse, som opfylder byg-
ningsreglementets kriterier for lavenergihuse. For at blive
klassificeret som lavenergihus skal det samlede behov for
tilfert energi til opvarmning, ventilation, keling og varmt brugs-
vand veere lavt. Der er to energiklasser. Vaer opmeerksom
pa, at kravene til klassificering som lavenergihuse kan bli-
ve aendret i forhold til dem, der gaelder nu.

Indpasning i byudviklingen

Lokalplanen udggr en del af en planlagt byudvikling i
Glattrup. Pa oversigtskortet side .. er vist hovedstrukturen
for denne byudvikling.
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Redeggrelse for lokalplanen

Lokalplanomradet vejbetjenes af en etape af Thorsvej, som
giver forbindelse til Egerisvej og Brarupvej. Nord for lokal-
planomradet og nord for den planlagte etape af Thorsvej
vil der blive placeret en fiernvarmecentral. For at sikre mod
miljgkonflikter holdes boligerne 100 m fra fiernvarmecen-
tralen, som vil blive reguleret i en miljggodkendelse.

Ud over boligomrader mv. omfatter lokalplanen ogsa are-
aludlzeg til en del af fordelingsvejen Thorsvej. Nar vejen er
fart igennem, vil der her blive bybusforbindelse.

Omradet hagrer under Brarup skoledistrikt, og der vil blive
anlagt sti med forbindelse til Engtoften, der er ombygget,
sa der er trafiksikker forbindelse til skolen.

Fra det nye boligomrade vil der vaere 1-17% km til Egeris
Butikstorv. Det er tanken, at der som led i den videre by-
udvikling i Glattrup skal planlaegges et lokalcenter.

Sydgst for lokalplanomradet (se oversigtskortet) har der
ligget en losseplads. Affaldet er deekket til, og arealet vil
blive anvendt til idreetsplads.

Forhold til overordnet planlaegning

Den planlagte byudvikling ligger inden for kystnaerhedszo-
nen, som omfatter en zone pa ca. 3 km fra kysten. Omra-
det har imidlertid vaeret med i regionplanens angivelse af
mulige byudviklingsomrader fra fgr bestemmelserne om
kystnaerhedszonen kom ind i planloven, og er ogsa omfattet
af kommuneplanens rammer for lokalplaner. Der er gen-
nem den forudgaende planleegning opnaet accept af by-
udvikling inden for kystnaerhedszonen.

Det kan supplerende oplyses, at lokalplanens omrade lig-
ger ca. 1% km fra kysten og er afskaermet fra denne med
en jernbanedaemning. Udbygning med boliger i en maksi-
mal hgjde af 8,5 m vil derfor ikke medfare en visuel pa-
virkning af kystlandskabet.

Andre tilladelser

Lokalplanens omrade er palagt landbrugspligt og realise-
ringen kreever, at jordbrugsdirektoratet ophaever land-
brugspligten, hvilket forventes at ske i forbindelse med
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udstykning. Herudover kraever realiseringen ikke tilladelse
fra andre myndigheder. Der er heller ikke behov for dispen-
sationer eller tilladelser fra anden lovgivning, som admini-
streres af byradet.

Da der i lokalplanomradet muligvis er jordforurening (se
neden for i afsnittet om miljgvurdering), skal anvisninger
fra Skive Kommune i givet fald fglges i forbindelse med
bortskaffelse af jord fra lokalplanomradet eller ved anven-
delser, som er fglsom over for jordforurening. Dette frem-
gar af bestemmelser i jordforureningsloven.

Miljgvurdering

Der er foretaget en screening efter lov om miljgvurdering

af planer og programmer, for at se om der er behov for at
foretage en miljgvurdering. Ved screeningen blev bemaer-
ket felgende:

Der inddrages landbrugsjord til byformal. Det drejer sig om
sandjord, og der er saledes ikke tale om szerligt veerdifuldt
jordbrugsomrade.

Ved den vestlige afgraensning af lokalplanomradet er der
et vandlgb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens
§ 3, og mellem vandlgbet og den planlagte bebyggelse er
der et omrade, som er registreret som ferske enge, der li-
geledes er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3. Dis-
se omrader udleegges til offentlige formal, og realisering
af lokalplanen er ikke i konflikt med disse beskyttelsesin-
teresser.

Nord for lokalplanomradet (nord for den nye fordelingsvej)

er der planer om at opfgre et fiernvarmeanlaeg. For at fore-
bygge miljgkonflikter placeres boligerne 100 m fra dette an-
leeg og i miljiggodkendelse for fiernvarmeanlzegget stilles

krav til driften, som skal sikre, at anlaegget ikke medfarer

gener for boligomradet.

Skive Museum regner med, at der i stenalderen har ligget
en boplads i omradet, og det er aftalt med museet, at det
gennemfgrer prgvegravning og evt. yderligere udgravning,
inden byggemodningen gennemferes. Kommunen er op-
meerksom pa bestemmelserne i museumslovens § 27 om
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Redeggrelse for lokalplanen

standsning af byggemodningsarbejdet, hvis der under ar-
bejdet findes spor af fortidsminder.

Sydgst for lokalplanomradet er der et areal, som for mange
ar siden har vaeret brugt som losseplads. Der er ikke noget,
der tyder p3, at det har medfgrt jordforurening inden for lokal-
planomradet, og hvis det mod forventning skulle vise sig
at veere tilfeeldet, vil den forurenede jord blive fiernet efter
reglerne i jordforureningsloven.

| den vestlige del af lokalplanomradet er der fire 60 kW
hejspaendingsledninger, og i den gstlige del er der to 10 kW
hgjspeendingsledninger. De vil alle blive lagt i jordkabler i
forbindelse med byggemodningen og vil derfor ikke give
gener for boligerne.

Lokalplanen er pa en reekke punkter udformet, sa der ved
byggemodningen spares resurser, og sa boligernes varme-
udgifter reduceres ved udnyttelse af passiv og aktiv sol-
varme.

Konklusionen af screeningen er, at der ikke er behov for en
naermere undersggelse af miljgforholdene. Byradet har der-
for besluttet, at der ikke skal foretages en miljgvurdering.
Denne beslutning har veeret forelagt Kulturmiljgradet og
Skive Museum, der ikke har haft bemaerkninger.

Beslutningen om at der ikke skal foretages en miljgvurde-
ring bekendtggres samtidigt med fremleeggelse af lokal-
planforslaget.

Efter planlovens § 58, stk.1, nr. 4, kan beslutningen om mil-
jevurdering paklages for sa vidt angar retlige spgrgsmal.
Klageberettiget er Miljgministeren og enhver med retlig
interesse i sagens udfald samt visse landsdaekkende for-
eninger og organisationer. Klage skal veere indgivet skrift-
ligt til Naturklagenaevnet inden 4 uger regnet fra datoen
for offentliggerelsen af forslaget til lokalplan.
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Tekniske forsyningsanleeg

Elforsyning sker fra Energi Midt.

Forsyning med drikkevand sker fra Skive Kommunes
vandveerk.

Lokalplanen er ikke omfattet af spildevandsplanen for Skive
Kommune, og der vil blive tilvejebragt et tillaeg til spilde-
vandsplanen.

Varmeforsyningen skal ske fra Skive Fjernvarme, med-
mindre boligerne opfares som lavenergihuse.

- 0g Landskabsstyrelsen
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Et boligomrade til parcel- og raekkehuse samt et offentligt grant omrade

Bemarkninger til bestemmelserne

Det fremgar af planloven, hvad man kan regulere i en lokal-
plan. Lokalplanens bestemmelser suppleres af bestemmel-
ser i anden lovgivning, farst og fremmest byggelovgivningen.

Lokalplanen omfatter ca. 7 ha, som ejes af kommunen.

Anvendelsen til boligformal indbefatter mulighed for erhverv,
der seedvanligvis udgves i forbindelse med en bolig, fx fri-
sar, ejendoms-, advokat-, revisor- og arkitektvirksomhed og
lignende liberale erhverv samt dagpleje og lignende. Det
forudsaettes, at en sadan erhvervsvirksomhed ikke giver an-
ledning til parkering, der ikke er plads til pa ejendommen
eller pa anden méade aendrer omradets karakter af bolig-
omrade.

Lokalplanens bestemmelser
Indledning
Med hjemmel i lov om planlaegning (lovbekendtgerelse

nr. ...

af ....) fastsaettes herved fglgende bestemmel-

ser for det omrade, der er beskrevet i § 2:

§ 1. Lokalplanens formal

1.1

1.2

1.3

1.4

Lokalplanen skal danne grundlag for et boligom-
rade med teet lav og fritiggende bebyggelse,
hvor der s@ges opnaet energi- og resursebespa-
relser. Den vestlige og nordlige del af omradet
skal fastleegges til offentligt grant omrade.
Bebyggelsen skal udformes, s& den opleves
som en sammenhangende bydel med bymees-
sige kvaliteter, der kan stimulere til socialt feel-
lesskab.

Samtidigt skal bebyggelsen s@gges udformet, sa
der spares pa resurser, herunder areal, vej- og
ledningsanlaeg.

De enkelte bygninger skal placeres hensigts-
maessigt for opsaetning af solenergianlaeg.

§ 2. Omrade og zonestatus

21

2.2

2.3

Lokalplanomradets graenser er vist pa kortbilag
1 (matrikelkort) og omfatter matr. nr. 13a, 13m,
og 14, Glattrup, Skive Jorder.
Lokalplanomradet overfares fra landzone til by-
zone.

Lokalplanomradet opdeles i omraderne B1, B2,
B3 og B4 samt O, som det er vist pa kortbilag 1.

§ 3. Omradets anvendelse

3.1

Omraderne B1 — B4 ma kun anvendes til helars-
beboelse og efter falgende bestemmelser om
boligtyper:

| omrade B1 ma kun opfares teet/lav bebyggelse
i form af reekkehuse. Dog kan der i den sydlig-
ste del i stedet opfares dobbelthuse, jf. pkt. 6.6.
| omrade B2 — B4 ma kun opfares fritiggende
bebyggelse.
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Lokalplan X for Skive Kommune

3.2 Omrade O ma kun anvendes til offentlige formal
(park/grent omrade).

§ 4. Udstykning

4.1 Udstykning til boligformal ma kun ske i overens-
stemmelse med den udstykningsplan, der er vist
pa kortbilag 2, herunder alternativ udformning af
den sydlige del af omrade B1.

§ 5. Vej- og stiforhold

5.1 Der udlaegges areal til falgende nye veje, ven-
depladser og stier som vist pa kortbilag 1 og 2:

* Vej A-B: 12 m bred

* Vej C-D: 10 m bred

* Vejene E-F og G—H: 7 m brede

» Sti a-b: 6 m bred.
@vrige veje udleegges i en bredde af mindst 7 m
og skal udformes med bredder og adgangstor-
ve/vendepladser som vist pa kortbilag 2.

5.2 \Vejene skal udformes med tveerprofiler efter ret-
ningslinjerne i fig. XX.

5.3  Der udleegges to arealer til geesteparkering, op-
stilling af affaldscontainere, campingvogne, ba-
de og lign. Arealet er markeret Container mv. pa
kortbilag 2. Adgang til disse pladser ma kun ske
fra henholdsvis vej E-F og G—H.

5.4  Til vejene E-F og G—H ma der ikke veere direkte
adgang fra de tilgreensende grunde.

5.5 Pa de grunde hvor indkgrsel fra vejen er marke-
ret med pil pa kortbilag 2, ma indkersel kun etab-
leres, som pilen angiver.

5.6  Der skal pa eiendommene — uden for vejareal — ud-
lzegges areal til mindst 1 parkeringsplads pr. bolig.

5.7 Interne veje i boligomradet skal gives en udform-
ning og beleegning, sa bilende trafik kun kan ske
med lav hastighed.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

Feelles for omrade B1 — B4

6.1  Beboelsesbygninger ma kun opfgres i de bygge-
felter, der er vist pa kortbilag 2. Beboelsesbyg-
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Bebyggelse i omrade B1 ventes at blive opfgrt som en sam-
let bebyggelse uden udstykning af de enkelte boligenheder.
Bestemmelsen er derfor saerlig aktuel for de fritliggende
parcelhuse i omrédde B2 — B4. Men den sikrer ogsa mulig-
heden for en hensigtsmaessig udstykning af omrade B1.
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Meningen med bestemmelsen er at f4 placeret garager mv.,
sa det bliver til mindst mulig gene for naboerne og samtidig
giver den bedst mulige udnyttelse af de pagaeldende grunde.

Byggefelterne fastleegger bebyggelsens hovedretninger.
Garager, carporte og lign. mindre bygninger kan placeres
uden for byggefelterne, jf. dog stk. 6.6 og 6.10

Bestemmelsen er begrundet dels arkitektonisk, dels af hen-
syn til udnyttelse af solfangere.

Ved en sokkelhgjde pa op til 0,15 m vil bygningerne nord

og ost for vej J-L blive en smule hgjere end de 8,5 m, der
svarer til byggeretten ifglge bygningsreglementet. For be-
byggelsen syd og vest for vejen er der fastsat lavere byg-
ningshajde for at mindske skyggevirkninger og dermed gge

solindfaldet pa bygningerne langs vejens nord- og gstside.
Bygningerne syd og vest for vej J-L kan udferes i 172 etage
eller med trempel.

| bilag 3 er vist husdybder og taghaeldninger, der kan anven-
des samtidig med, at de maksimale bygningshgjder og tag-
haeldninger overholdes.

Efter hovedplanen er bygningerne i den sydlige del af vej

K-L placeret, sa de far hovedfacader mod vest. Det giver
mindre god udnyttelse af solvarme, end hvis hovedfacaden
var vendt mod syd. Til gengeeld giver det bedre sammen-
haeng i bebyggelsen, bedre udnyttelse af grundene, mindre

vej- og ledningslaengde. Ved den alternative plan bliver der
feerre huse, men med en bedre solorientering af de sydligst
placerede huse.

Meningen med bestemmelsen er at undga at facaden bli-
ver for monoton. Ved tilbagerykningen bliver der desuden
plads til en bil foran garagen.

Ved parcellen forstas her den del af grunden, der ligger ved
huset. Fallesareal indgar altsa ikke i denne beregning.

For at reducere udgifterne til byggemodning er spildevands-
ledningerne placeret sa hajt som muligt. Det betyder, at der
kun er mulighed for aflgb fra keelder uden pumpning pa de
grunde, der er meaerket y pa kortbilag 2.
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ninger skal have hovedretning parallelt med
byggefeltets steorste udstraekning.
6.2 De maksimale bygningshgjder males i forhold il
de niveauplaner, der er fastlagt pa kortbilag 2.
6.3 Pa beboelsesbygninger skal tagenes vinkel med
det vandrette plan vaere mellem 40° og 50°.

Teet lav bebyggelse

6.4  For omrade B1 gaelder endvidere bestemmel-
serne i pkt. 6.5-6.10.

6.5 Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40 for
omradet som helhed.

6.6  Bebyggelsen ma hgjst have en husdybde pa 9 m.

6.7 Beboelsesbygninger ma opferes i hgjst 2 etager

og bygningshgjden ma ikke overstige:

8,5 m i den del af omrade B1, der ligger nord og

ost for vej J-L,

7,5 m i den del af omradet, der ligger syd og

vest for vej J-L.

Bygningshgjderne males fra de stuegulvskoter,

som fremgar af kortbilag 2.

Sokkelhgjden malt fra stuegulvskoten til terraen

ma ikke overstige 0,15 m.

Der ma ikke bygges keelder under husene.

6.8 Bebyggelsens facade mod vej J-K-L og torve-
pladser skal placeres inden for den udgangsbyg-
gezone, som er vist pa kortbilag 2, jf. dog pkt. 6.9.

6.9 Der fastleegges en alternativ bebyggelsesplan
for den sydligste del af omrade B1. Den alterna-
tive bebyggelsesplan er indsat pa kortbilag 2.

6.10 Garager og carporte, der ikke indgar i beboelses-
bygningen, skal placeres mindst 2,5 m fra byg-
gefeltets graense mod vej J—L.

Fritliggende bebyggelse

6.11 For omraderne B2-B4 geelder endvidere bestem-
melserne i pkt. 6.12-6.16.

Etagearealet pa den enkelte parcel ma ikke ud-
gere mere end 30% af parcellens areal. Pa par-
celler, der er mindre end 500 m2, mé& der dog op-
fores op til 150 m? etageareal.

Pa de grunde, der er maerket med x, skal bebo-
elsesbygninger placeres med facaden eller gav-

6.12

6.13
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len i byggefeltets graense mod vej eller plads
(se kortbilag 2).

Bebyggelse i omraderne B1-B4 ma ikke veere i
mere end 1 etage med udnyttelig tagetage. Byg-
ningerne ma ikke vaere hgjere end 7,5 m og
sokkelhgjden ma ikke overstige 0,15 m pa byg-
ninger uden keelder.

Pa de grunde, der pa kortbilag 2 er maerket med
y, ma bygges med hgj kaelder mod vest, nar
keelderens hgjde ikke er mere end 1,2 m over
terreen. Pa avrige grunde ma der ikke bygges
keelder under husene

Garager og carporte ma ikke placeres naermere
skel mod vej end 1,3 m.

6.14

6.15

6.16

Omrade O (offentligt grent omrade)

6.17 Ud over mindre legehuse og redskabshuse ma
der ikke opfgres bebyggelse i omradet. De
naevnte huse ma ikke placeres i engarealet.

§ 7 Ubebyggede arealer

7.1  De arealer, der er vist med priksignatur pa kortbi-
lag 2, ma ikke bebygges, men udleegges som fael-
les opholdsareal for bebyggelsen.

7.2  Langs vejen A-B udleegges areal til et 10 m bredt
beplantningsbeelte.

Langs vejen C-D udlaegges areal til et 5 m bredt
beplantningsbeaelte.

7.3 Der ma ikke foretages terraenregulering pa mere
end = 0,5 m i forhold til det eksisterende terraen.
Der ma ikke foretages terreenregulering naerme-
re skel end 0,5 m.

7.4  Hegn mod det felles opholdsareal samt mod
omrade O ma kun etableres som levende hegn i
form af bag.

7.5 Der ma ikke plantes treearter eller sorter der bli-
ver sa hgje eller taette, at de forringer udnyttel-
sen af solvarme pa facader og solfangere vae-
sentligt, eller medfarer vaesentlige skyggegener
pa nabohusenes opholdsarealer.

7.6  Henstilling af campingvogne, starre bade mv. el-
ler parkering af lastbiler ma ikke finde sted pa
de ubebyggede arealer ved husene.
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Byradet har dog mulighed for at dispensere fra bestemmel-
sen, jf. § 10.

Afstanden pa 1,3 m svarer for de fleste grunde til afstanden
mellem byggefeltets greense mod vej/plads og skel mod vej/
plads. De 1,3 m er den mindste bredde for eventuel etab-
lering af rampe til en kgrestol.

Arealet tilhgrer kommunen og indgar i det sasmmenhzengen-
de grenne omrade langs baekken samt afstandszonen i
forhold til fiernvarmecentralen. Ud over legehuse mv. vil
der kunne opstilles legeredskaber. Engarealet er omfattet
af naturbeskyttelseslovens § 3 om, at der ikke ma foreta-
ges &ndringer i tilstanden.

Bestemmelsen tager sigte pa at forebygge gener for na-
boer.

Byradet har mulighed for — efter en konkret vurdering — at
dispensere fra bestemmelserne.

Som fglge af at grundene er forholdsvis sma, kan parkering

af stgrre kgretgjer mv. naeppe undga at genere naboer. Cam-
pingvogne mv. kan kun placeres pa arealer mrk. Container
mv,. jf. pkt. .. Ifelge bekendtgerelse om parkering pa grund-

lag af feerdselslovens § 92, stk.1, m& campingvogne samt
biler med totalvaegt pa over 3.500 kg ikke parkere pa veje
i omradet ud over i kortere tidsrum.
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Byradet har pligt til at dispensere fra bestemmelsen, hvis
huse opfgres som lavenergihuse. | BR 08 er det beskrevet,
hvad der forstas ved lavenergihuse.

Hvis varmeforsyningsanlaegget eller plantebeeltet ikke er
etableret, nar de farste boliger er klar til at blive taget i brug,
har byradet mulighed for at dispensere fra 8.1 og 8.2 pa

betingelse af, at der stilles gkonomisk sikkerhed for en for-
holdsmeaessig andel af udgifterne til anleeggets etablering.

Hvis den teette bebyggelse i omrade B1 opferes som udlej-
ningsboliger, vil kommunen sgge at fa skabt en ordning, hvor
beboerne i disse boliger far indflydelse i grundejerforenin-
gen pa lige fod med beboerne i de fritiggende parcelhuse.

Lokalplanen gaelder ogsa for forhold, der ikke kraever byg-
getilladelse, fx opfarelse af carporte skure og lign. og hegn
og beplantning.

Hvis du er i tvivl om lokalplanen kan overholdes, er du vel-
kommen til at rette henvendelse til Teknisk Forvaltning.

Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er
fastsat ud fra formalet med planen. Dispensationer fra sa-
danne anvendelsesbestemmelser kan kun meddeles i me-
get begraenset omfang (som fx — i boligomrader — til mindre

generende erhverv som sagfarer- arkitekt- og revisorvirk-
somhed med ganske fa ansatte).

Derimod har byradet som hovedregel mulighed for at dis-
pensere fra de bestemmelser der mere detaljeret regule-
rer bebyggelsens omfang, udformning og placering, med-
mindre de detaljerede regler netop er udformet for at fast-
holde en seerlig udformning af bebyggelsen.

Ved ansg@gninger om dispensation foretager byradet en
konkret vurdering i lyset af lokalplanens formal.
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§ 8. Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

8.1  Samtlige boliger i omradet skal tilsluttes fiern-
varmeanlaegget ved Thorsvej. Ny bebyggelse
ma ikke tages i brug fer denne tilslutning har
fundet sted.

8.2  Far ny bebyggelse tages i brug, skal de plante-

baelter der er naevnt i punkt 7.2, veere etableret.

§ 9. Grundejerforening

9.1  Der skal etableres en grundejerforening med
medlemspligt for samtlige ejere af ejendomme
inden for lokalplanomradet.

9.2  Grundejerforeningen skal oprettes, nar byradet
kraever det.

9.3  Grundejerforeningen skal overtage og sta for

vedligeholdelsen af:
* Pladser til geesteparkering, container mv., jf. pkt. 5.3,
* Alle veje og stier inden for omraderne B1-B4,
* Fellesarealer, jf. pkt. 7.1,
Grundejerforeningens vedteegter skal godken-
des af byradet. Z£ndringer i vedtaegterne skal
ogsa godkendes af byradet.

9.4

§ 10. Lokalplanens retsvirkninger

10.1  Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentlig-
gjort, ma ejendomme der er omfattet af planen,
ifelge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges
eller anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejen-
dom kan fortseette som hidtil. Lokalplanen med-
farer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de
anleeg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med prin-
cipperne i planen. Sterre fravigelser fra lokalpla-
nen kan kun gennemfares ved en ny lokalplan.
Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orien-
tering af naboer mfl., medmindre byradet skgnner,
at dispensationen er af uvaesentlig betydning for
de pageeldende (planlovens §§ 19 og 20)

10.2
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10.3 | lokalplanens §8.1 stilles krav om tilslutning til
kollektivt varmeforsyning som betingelse for ibrug-
tagen af ny bebyggelse. For bebyggelse, der op-
fares som lavenergibebyggelse, har byradet efter
planlovens §19, stk. 4, pligt til at dispensere fra
dette krav og efter §20, stk. 2, nr. 3, gives dis-
pensationen uden naboorientering.

Forslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de ejen-
domme der er omfattet af forslaget ikke bebygges eller i
gvrigt udnyttes pa en méade, der skaber risiko for at fore-
gribe indholdet af den endelige plan. Den eksisterende
lovlige anvendelse af ejendomme kan fortssette som
hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra ....... [dato
for forslagets offentliggerelse] og indtil den endeligt ved-
tagne lokalplan er offentliggjort, dog hgjst indtil ........
[dato: et ar efter offentliggerelsen].

§ 11. Pategning om vedtagelse

Forslaget er vedtaget af ...kommunalbestyrelse ...den
... [dato].

Pa byradets vegne

§ 12. Offentlig bekendtgarelse
Den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendt-
gjort den .... [dato].

Oplysningerne om lokalplanforslagets midlertidige rets-
virkninger vil blive slettet, nar lokalplanen er endelig ved-
taget
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