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1. Indledning

Baggrunden for landsplandirektivet

Folketinget vedtog i sommeren 2004 en andring af planloven, der
giver mulighed for at udvide de eksisterende sommerhusomrader med
op til 8.000 nye sommerhusgrunde inden for kystnaerhedszonen, jfr. lov
nr. 455 af 9. juni 2004 om andring af lov om planlagning, hvorefter
miljgministeren bemyndiges til at fastsaette regler for planlaegningen
(landsplandirektiver).

| loven er det fastsat, at udpegningen af nye sommerhusomrader i
kystnaerhedszonen skal overholde en raekke bestemmelser.

Udvidelsen skal ske bagved et eksisterende sommerhusomrade i
retning vaek fra kysten. Udvidelsen kan ikke ske inden for omrader,
der er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 8 om klitfredning eller
§ 15 om strandbeskyttelse. Ministeren skal ved afgerelse af hvilke
sommerhusomrader, der kan udvides, finde det godtgjort, at udvidelsen
kan forventes at fa en lokalgkonomisk effekt, og at udvidelsen ikke
tilsidesaetter vaesentlige naturbeskyttelses- og landskabelige interesser.

Udarbejdelsen af landsplandirektivet

| september 2009 blev det besluttet at igangsaette arbejdet med et
landsplandirektiv for udleeg af sommerhusomrader i kystnaerhedszonen
I landsdelscentrene og deres oplande med plads til i alt 200
sommerhusgrunde. Et forslag til landsplandirektiv herom blev udsendt
I offentlig hgring den 28. maj 2010 med en hgringsfrist den 26.
august 2010. Med forslaget fulgte en miljgkonsekvensvurdering af
udleeggene. Omradet ved Egsmark, som er genstand for naervaerende
landsplandirektiv, indgik i forslaget.

Efter gennemgang og vurdering af haringssvarene udstedte
miljgministeren den 30. september 2010 et landsplandirektiv for 180
sommerhusgrunde i landsdelscentrene og deres oplande.
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Omradet ved Egsmark blev ikke medtaget i landsplandirektivet, idet
behandlingen af forslaget og haringssvarene hertil matte suspenderes,
da Syddjurs Kommune efter hgringsfristens udlgb igangsatte
en vurdering af, hvor vidt det foresldede omrdde er omfattet af
naturbeskyttelseslovens § 3. Kommunens endelige konklusion, meddelt
By- og Landskabsstyrelsen den 21. september 2010, er, at et vandhul
beliggende i omrddet er omfattet af § 3. Hgringsfristen for afgarelsen
om § 3 - status udlgb den 19. oktober 2010, uden at der er rejst
indvendinger, hvorefter behandlingen af forslaget om udlaegget af det
nye sommerhusomrade blev genoptaget i By- og Landskabsstyrelsen.

By- og Landskabsstyrelsen modtog i hgringsperioden i alt seks
haringssvar til “Forslag til landsplandirektiv for 200 sommerhusgrunde i
kystnaerhedszonen i landsdelscentrene og deres oplande”, som vedrgrer
omradet ved Egsmark. Hgringssvarene er gennemgdet og vurderet
med henblik pa at fa fastlagt det endelige indhold af naervaerende
landsplandirektiv for omradet ved Egsmark.

Det i landsplandirektivet udlagte sommerhusomrade giver plads til
maksimalt 20 grunde. Sammen med tidligere landsplandirektiver om
udlaeg af nye sommerhusomrader i kystnaerhedszonen er der disponeret
for samtlige de 8.000 nye sommerhusgrunde, som planlovens § 5b
giver mulighed for.

| landsplandirektivets afsnit 2 angives en raekke generelle forhold
og vilkar, som den videre planlaegning for omradet skal overholde i
forbindelse med kommune- og lokalplanlaegningen af omradet.

| landsplandirektivets afsnit 3 angives de forhold og vilkar (retlige
bindinger og retningslinjer), som den videre planlaegning for omradet
— udover ovennavnte generelle forhold og vilkar - skal overholde i
forbindelse med kommune- og lokalplanlaegningen af omradet.

P4 denne baggrund udstedes falgende landsplandirektiv:

Do e ol

Karen Ellemann Sven Koefoed-Hansen
Miljgminister Vicedirektar
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2. Generelle retningslinjer

§2.1

§2.2

§2.3

§24

§25

§2.6

§2.7

Det i dette landsplandirektiv udpegede omrade kan af kommunen
overfgres til sommerhusomrade ved lokalplan efter planlovens
almindelige regler. Hertil kommer, at vedtagelse af tilleg til
kommuneplanen ogsa kan veere ngdvendigt.

For den videre kommunale planleegning efter planloven geelder, at
planleegningen skal respektere de retningslinjer, der fremgér af dette
direktivs afsnit 2 og 3.

Landsplandirektivets bestemmelser og vilkar (retningslinjer) har
efter planloven retsvirkning som kommuneplaner for den videre
planleegning, og de traeder i kraft med modtagelsen af dette direktiv i
kommunen.

Kommunen anmodes om snarest belejligt at orientere de grundejere,
hvis ejendomme er omfattet af dette direktivy, om direktivet og
om kommunens videre tidsplan for udarbejdelse af forslag til
lokalplaner mv. Kommunen anmodes endvidere om at foretage lokal
offentliggerelse af landsplandirektivet.

Nar der foreligger en endeligt vedtaget og offentliggjort lokalplan, som
overfgrer omradet til sommerhusomrade, vil det af lokalplanen omfattede
omrdde have zonestatus som sommerhusomrade efter planloven, og
herefter kan udstykning, anlaegsarbejder og bebyggelse finde sted.

Landsplandirektivet, som det her foreligger, er ikke til hinder for, at
miljgministeren i givet fald i forhold til den bergrte kommune for det af
direktivet omfattede omrade har adgang til at anvende sine befgjelser
efter planlovens § 3. Landsplandirektivet er heller ikke til hinder for, at
statslige myndigheder kan fremsaette indsigelse mod lokalplanforslag
ud fra de saerlige hensyn, som myndigheden varetager, jf. planlovens §
29, stk. 3.

| forbindelse med lokalplanleegningen skal det undersgges, hvorvidt
der forekommer arter omfattet af habitatdirektivets bilag IV inden
for det pageeldende omrade. Hvis sadanne arter findes i omradet, skal
der foretages en konsekvensvurdering af, om de bliver pavirket af
arealanvendelsen.

Myndighederne er efter § 11 i habitatbekendtggrelse nr. 408 af 1. maj 2007 forpligtet
til at sikre beskyttelse af en raekke dyrearters yngle- og rasteomrader ikke beskadiges

eller gdelaegges ogsa uden for beskyttelsesomraderne. Disse arter kaldes bilag IV arter

og fremgar af bilaget til ovennaevnte bekendtggrelse.

Detskalsdledesialle tilfaelde sikres, at lokalplanlaegningen for det nye sommerhusomrade
ikke er i konflikt med habitatdirektivets artsbeskyttelse.

Landsplandirektiv for sommerhusgrunde 4
i kystnaerhedszonen i Syddjurs Kommune, Egsmark,
november 2010



§2.8 Detskal i forbindelse med lokalplanlaegningen afklares, i hvilket omfang
bygge- og beskyttelseslinjer inden for omradet vil kunne fraviges, og om
det skal ske ved konkret dispensation eller ved at linjen indskraenkes.

Hovedprincippet for administration af disse bygge- og beskyttelseslinjer er, at de
administreres restriktivt. Kommunerne har kun i szrlige tilfaelde mulighed for at
dispensere fra beskyttelsen. | de tilfeelde, hvor der vil veere tale om en administrativ
forenkling, kan miljgcentrene bestemme, at bygge- og beskyttelseslinjerne — med
undtagelse af kirkebyggelinjen - ikke skal gaelde for naermere angivne omrader.

En eventuel indskraenkning af linjerne sker ved, at kommunen indsender en ansggning
om indskraenkning i forbindelse med indsendelse af forslag til lokalplan til det relevante
miljgcenter.

§2.9 Detskal fremga af lokalplanens retningslinjer, at der inden for det nye
sommerhusomrade ikke ma ske aendringer i tilstanden af de arealer, der
er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 om beskyttelse af naturtyper
og en omkringliggende breemme pa mindst 5 m.

Omradet indeholder arealer, der er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 om beskyttelse
af naturtyper. Disse arealer og en omkringliggende braemme pd mindst 5 m ma ikke
udstykkes til sommerhusgrunde eller pa anden made inddrages til intensiv anvendelse,
som medfarer, at naturarealerne og deres eksisterende gkologiske funktioner forsvinder
eller bliver pavirkede. Intensiv rekreativ anvendelse, afvanding, anlaeg af stier, graesslaning,
oprensning af sger og vandhuller vil kraeve en forudgaende dispensation.

§2.10 Det skal fremga af lokalplanens retningslinjer, at der inden for
fredskovspligtige arealer i det nye sommerhusomrade ikke ma ske
aendringer i strid med skovlovens bestemmelser om fredsskovspligt.

Fredskovspligtige arealer ma ikke udnyttes i strid med skovloven. De ma ikke udstykkes
til sommerhusgrunde, og der méa ikke opfares bygninger, etableres anlaeg, gennemfares
terraenandringer eller anbringes affald.

§2.11 Ved lokalplanleegningen skal man vaere opmaerksom pa hensynet til
vandindvindings- og drikkevandsinteresser.

Udbygning af vandforsyning ma ikke hindre opfyldelsen af vandplanens malsaetninger i
vandlgb, sger, grundvandsforekomster, kystvande og terrestriske naturtyper.

Der kan pa arealer med seerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene
vandveerker uden for disse kun lokalplanlaegges for sommerhuse, hvis det kan godtgeres,
at byggeri og anvendelse ikke indebaerer risiko for forurening af grundvandet.

§2.12 | forbindelse med kommunens udarbejdelse af forslag til lokalplan og
evt. tilleeg til kommuneplanen for udvidelse af sommerhusomradet
skal der foretages vurderinger af planforslagene i henhold til reglerne
i lovbekendtggrelse nr. 936 af 24. september 2009 om miljevurdering af
planer og programmer.

5 Landsplandirektiv for sommerhusgrunde
i kystnaerhedszonen i Syddjurs Kommune, Egsmark,
november 2010



3. Syddjurs Kommune

Egsmark

Det nye sommerhusomrade ligger bag
deteksisterende store sommerhusomrade
ved Egsmark nord for Ebeltoft, i retning
vaek fra kysten. Der udlaegges et omrade
pa 6,8 ha, som kan udstykkes i maximalt
20 sommerhusgrunde.

Landskabet og naturen

pa egnen

Landskabet er en del af det karaktersvage
sommerhusomrade langs kysten ved
Egsmark, Handrup og Lyngsbak Strand
og ligger i randmoraenelandskabet
ved kysten i bunden af Ebeltoft Vig.
Det afgreenses mod syd af vigen og
Elsegdrde Moraenelandskab syd for
Ebeltoft. Mod @st ligger Stubbe Sg og
abent landskab domineret af marint
forland og moraenepartier. Mod vest
er det dbne Vrinners Moraenelandskab

og det bakkede Mols Bjerge, der er
domineret af plantager og hedearealer.
Mod nord afgraenses omradet af den
plantagebeplantede del af
Hedeslette.

Tirstrup

Det nye omrade

Det nye omrade vil fremstd som en
udvidelse af det syd for eksisterende
sommerhusomrade. Ligesom det
eksisterende ligger det nye omrade
forholdsvis hgjt. Omradet udger en del
af en bakke, der skraner jeevnt mod g@st,
fra 47 til 23 m over havet. Den hgjeste
del af omradet er et bakkeplateau, der
ikke er synlig fra Tinghgjvej mod nord,
og som ligger skjult bag eksisterende
sommerhusbebyggelse mod syd og
vest. Fra gst er der et begraenset udsyn
til omradet fra hovedvejen, Rendevej.
Udsynet fra hovedvejen begraenses til

dels af eksisterende bebyggelser og

D Nyt sommerhusomrade

Eksisterende sommerhusomrade

Strandbeskyttelseslinje

Benneshgj

y /, . ey e 4
% . i,
AN A, / &
IS T s sy /

o'/ A L 57/ |
o ."-l "~  7 - R 7, // ‘:
¢ / I IV N 25 L LS
o L2, Y90 / IS I L y 7
,‘ fl A, :1- -‘1 0 s l: AL I S BE 2

T ; ; 4G 5 - -
S "' Wi _ s e ) o 2, ,r‘r,'_,' ) =
& / Wk L it f |
A 747 % 944 i A/,
M % 4% 497, DAL 505,
/ ,,,,,.-- (" ' (1 e % Y 2 h“ ! .
SN 7 LA "- 7 ’ Ba . /' ity Ay S /

) 1 % A2 / o
) e 2% %7 7 0, 4 4 4
e s tenhel 77 I Y / A

& S P o 3 g Yy, b

2, ; i NP - 7 'l" 977
/ ¥ WYy T % g A 9IS
7 Hanwupgar‘d # RN i 2
LAY, P A, 097, e - i ; I
L LA 0, e A /
IR A A= n maaly e
v 2,7 il | A
i e | £ = Ml % 4
4. 224, /I 724, 7777
DH S | J Vw0
5 WIMBLLI77 77, 7/%; /;"”'
7 P LA A LSS A S . | < A -y
s s 7 :-- - O Vet ) a l'—w
;| ) 1 L7 X ) l
/o P | W Z/m = . mlrA o Lt

Landsplandirektiv for sommerhusgrunde
i kystnaerhedszonen i Syddjurs Kommune, Egsmark,
november 2010

beplantning langs Rendevej. Selv om
omradet kun ligger ca. 800 m fra kysten,
er det ikke synligt derfra og er sdledes
ikke direkte en del af kystlandskabet.

De abne og ubebyggede bakker nord
for det eksisterende sommerhusomrade
ved Egsmark Strand op og over mod
Nationalparken Mols Bjerge er generelt
sarbare over for bebyggelse. | den
kommende planlagning vil kommunen
laegge stor vaegt pa, at der bliver fastlagt
bestemmelser for omradet, saledes
at placering og udformning af den
kommende sommerhusbebyggelse pa
stedet bliver tilpasset de landskabelige

veerdier i omradet.

Eksisterende bindinger

Hele omradet er omfattet af naturbe-
skyttelseslovens & 17 — skovbyggelinjen
- i forhold til det sterre skovomrade nord
for Tinghgijvej.

Der er et mindre vddomrade omfattet af
Naturbeskyttelseslovens § 3.

Retningslinjer

&1 Der udlegges et areal
pa 6,8 ha til sommerhus-
formal ved Egsmark
bagved det eksisterende
sommerhusomrade.

§2 Arealet skal afgreenses
som vist pa kortskitsen,
og der ma maksimalt
udleegges 20 sommer-
husgrunde inden for
omradet.

& 3 Ved kommune- og lokal-
planleegning for arealet
skal detsikres, at myndig-
hedskrav efter anden
lovgivning respekteres,
herunder tilladelser fra
bergrte myndigheder.



Kolofon
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