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Muligheder for helarsbeboelse pi de smi ger

Som opfelgning pd Sammenslutningen af Danske Sméegers brev af 19. december 2013 til
den davarende miljeminister om mulighederne for heldrsbeboelse i sommerhuse pa de
sma ger bad ministeren Naturstyrelsen om at redegere for de eksisterende lempeligere
muligheder, som kommuner med sméger har pa dette omréde.

Henvendelsen fra Sammenslutningen af Danske Sméger var samtidig en opfelgning pa den
daverende miljgministers svar til Udvalget for Landdistrikter og @er pd udvalgets
spergsmil alm. del nr. 26, hvori ministeren som felge af de helt serlige vanskeligheder der
er pa de smi eer, bad Naturstyrelsen om at undersege, om det er muligt og
hensigtsmaessigt at foretage en lempelse af dispensationsbestemmelsen for lejere af
sommerhuse i sommerhusomrider pa de smé eer uden at komme i vaesentlig konflikt med
de hensyn, der ligger bag helarsforbuddet.

Det kan oplyses, at Naturstyrelsen er i gang med undersegelsen, som forventes
tilendebragt i lebet af fordret 2014.

Galdende regler
Ifelge planlovens § 40, stk. 1, mi sommerhuse i sommerhusomrader ikke anvendes til

overnatning i vinterhalvéret boriset fra kortvarige ferieophold.

Planlovens forbud mod helirsbeboelse i sommerhuse er med til at modvirke tilfeeldig
byspredning til skade for en planmassig og samfundsgkonomisk hensigtsmassig udvikling
og til at sikre, at sommerhusomrider anvendes til rekreative forma3l. Samtidig hindrer
forbuddet et aget pres for at udlegge nye sommerhusomrider i landskabeligt vaerdifulde
omréder, iszr ved de ubebyggede kyststrazkninger, og beskytter sirbare landskabstyper
mod slid.

Der er dog tre undtagelser, nemlig
1. hvis man har ejet sit sommerhus i otte og er pensionist, jf. planlovens § 41
2. hvis man har et hus, der lovligt blev anvendt til helarsbeboelse, da omridet blev til
sommerhusomrade - og retten ikke senere er bortfaldet.
3. hvis man har fiet dispensation af kommunen efter planlovens § 40, stk. 2.

Efter fast praksis kan der gives dispensation til:

+ Ejere eller forpagtere af dagligvarebutikker og visse andre virksomheder,
ndr det er nadvendigt af hensyn til virksomhedens drift.
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» Personer, der i forbindelse med erhvervelsen af ejendommen fejlagtigt af
kommunen har fiet oplyst, at den lovligt kunne benyttes til
helarsbeboelse.

* Personer, der pé grund af alvorlig sygdom og invaliditet kun kan opni en
rimelig tilveerelse i sommerhuset.

¢ Pensionister, der har ejet et sommerhus i fem ar (de har et retskrav til
helarsbeboelse efter otte ir - se ovenfor).

o [ andre sarlige tilfzelde.

De overordnede hensyn bag helirsforbuddet betyder, at kun s2rlige hensyn til
ejere og disses tilknytning til deres sommerhus kan begrunde en fravigelse fra
heldrsforbuddet, som loven og praksis er i dag. Lejere kan sdledes ikke f3
dispensation til heldrsbeboelse i et sommerhus i et sommerhusomride.

Der er dog lempeligere muligheder for helarsbeboelse pa de vanskeligt stillede smi @er -
hvoraf nogle ogsa gzlder for lejere.

For det forste henstillede Miljeministeriet i 1986 til kommunalbestyrelserne om at vaere
mere imgdekommende med at meddele dispensation til helirsbeboelse til ejere af
sommerhuse i sommerhusomréider pa de smé ger. Tilladelse bar dog kun meddeles,
sifremt tilladelsen kan anses for at medvirke til en gunstig udvikling pé sen. Henstillingen
glder fortsat. Sidanne tilladelser vil efter Naturstyrelsen opfattelse vaere omfattet af
begrebet “sarlige tilfeelde” i planlovens § 40. stk. 2.

For det andet kan kommunerne give tilladelse til ejeres og lejeres helarsbeboelse i et
fritidshus i landzone efter planlovens landzoneregler. I landzonevejledningen nr. 9563 af
16. oktober 2002 henstilles i afsnit 1.2.6, at kommunalbestyrelserne ber vere
imgpdekommende med at meddele landzonetilladelser pa de sma ger, szrligt til erhverv og
heldrsbeboelse, nir det ansegte ikke strider mod planlegningen i gvrigt.

For det tredje giver "landdistriktsbesternmelsen”, som trdte i kraft den 11. april 2013, nye
muligheder for erhverv og ejeres og lejeres heldrsbeboelse i vanskeligt stillede
landdistrikter. Bestemmelsen omfatter ogsd de vanskeligt stillede landdistrikter med smi
per og giver kommunerne mulighed for at tillade bl.a. etablering af helarsboliger i alle
typer overfladiggjorte bygninger, dog ikke sommerhuse i sommerhusomréder, og
nybyggeri af helarsboliger i umiddelbar tilknytning til eksisterende landsbyer eller anden
tilsvarende bebyggelse. Vejledning til denne bestemmelse forventes udsendt i foriret2014.

Eventuelle spergsmal kan rettes til Fuldmaegtig Lone Meller, lomoe@nst.dk og tlf. 72 54
48 06.
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