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Sommerhusomrader er omdrejningspunkt for turismen uden for de sterre byer. De
understotter butikslivet og skaber jobs lokalt og er dermed ogsa med til at fastholde liv
og udvikling i lokalsamfundene. Den moderniserede planlov giver derfor mulighed
for udlaeg af nye sommerhusomrader med op til 6.000 nye sommerhusgrunde inden
for kystneerhedszonen under forudseetning af, at kommunalbestyrelserne lader omré-
der med mindst 5.000 ubebyggede sommerhusgrunde i kystnarhedszonen tilbagefore
til landzone. De omréader der kan tilbagefores kan enten vaere udlagt efter § 11 b, stk.
1, nr. 12, eller § 34, stk. 3 og 5.

Med dette faktaark settes fokus pa muligheden for omplacering og nyudlaeg af som-
merhusgrunde. Hensigten er at forbedre kvaliteten af de udlagte sommerhusomrader
ved at mindre attraktive omrader tilbagefores, og der samtidig skabes mulighed for at
udlaegge nye omrader pd mere attraktive placeringer. P4 baggrund af ansegninger fra
kommunalbestyrelserne vil erhvervsministeren udstede et eller flere landsplandirek-
tiver, som fastsatter hvilke omrader, der kan udleegges som nye sommerhusomrader,
og pé hvilke vilkar det kan ske.

De fleste kystkommuner har sommerhusomréder med ubebyggede grunde og i fle-
re tilfeelde storre ubebyggede sommerhusomréder. I faktaarket beskrives reglerne for,
hvordan sterre, ubebyggede sommerhusomrader kan indga i omplaceringen. Det dre-
jer sig dels om nogle af de omrader, der blev udlagt ved landsplandirektiver i arene
2005 - 2010, og dels om enkelte, eldre omrader, som ikke er blevet bebygget. Det vil
vaere storre, ubebyggede sommerhusomrader, som hverken er blevet bebygget, byg-
gemodnet eller udstykket, og de kan enten vaere lokalplanlagte eller alene udlagt ved
kommuneplan.
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Hvordan er reglerne?

| bemaerkningerne til planloven er reglerne for, hvilke omrader der kan omplaceres samt under
hvilke forudsaetninger, de kan omplaceres, uddybet.

Den moderniserede planlov giver mulighed for, at erhvervsministeren kan udstede et eller flere
landsplandirektiver til udlaeg af nye sommerhusomrader med op til 6.000 sommerhusgrunde i
kystnaerhedszonen under forudsaetning af at kommunerne lader mindst 5.000 sommerhusgrunde
tilbagefere til landzone.

Tilbageferte arealer omfattes af de saedvanlige regler for landzone med de yderligere begraensnin-
ger, som geelder for kystnaerhedszonen. For udviklingsomrader gaelder de saedvanlige regler for
landzone i udviklingsomrader.

For udlaeg af sommerhusomrader i kystnaerhedszonen gaelder fglgende kriterier:

1) Sommerhusene skal vaere beliggende i sammenhangende omrader, og sommerhusomraderne
skal placeres i tilknytning til eksisterende eller planlagte bysamfund, feriecentre eller sommerhus-
omrader, hvor der er et turistmaessigt potentiale.

2) Den enkelte kommune skal anvise, hvilke ubebyggede sommerhusgrunde i kystnaerhedszonen,
der kan tilbagefares, sa der byttes eksisterende ubebyggede sommerhusomrader med nye i forhol-
det 1:1 i de kommuner, hvor det er muligt.

3) Offentlighedens adgang til kysten skal sikres og udbygges, saledes at bade borgere og turister
0gsa fremadrettet kan have glaede af de dbne kyster.

4) Der kan ikke udlaegges nye sommerhusgrunde inden for omrader beskyttet af naturbeskyttel-
sesloven, strandbeskyttelseslinjen eller i klitfredede omrader.

5) Nye sommerhusomrader skal placeres uden for omrader med szerlige landskabsinteresser og
naturbeskyttelsesinteresser og ma ikke vaere i strid med vaesentlige nationale interesser.

6) Kommunerne skal i kommuneplanstrategien beskrive, hvordan de nye sommerhusgrunde kan
understatte vaekst og udvikling lokalt. Som led i strategien skal kommunerne ogsa gennemga

eksisterende ubebyggede sommerhusomrader og vurdere, om de kan tilbagefares.

| kommuneplanlaegningen skal kommunalbestyrelsen placere de nye sommerhusomrader, sa de
ikke medfarer et gget behov for kystbeskyttelse.
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Hvordan identificeres de sommerhusomrader, der tilbagefores?

Sterre ubebyggede sommerhusomrader kan byttes med udleg af nye i forholdet 1:1 i
de kommuner, hvor det er muligt.

Et omrade er kun et sommerhusomrade efter planloven, hvis det er udlagt ved lokal-
plan, bygningsvedtzgt eller byplanvedteagt, eller omradet som led i et frikommunefor-
sog er overfort til sommerhusomréde, jf. planlovens § 34, stk. 3 og 5. Det kan ogsa vaere
omrader som efter planlovens § 33, stk. 1, nr. 2 har opretholdt status som sommerhus-
omréade. Omplacering med udgangspunkt i planlovens § 5 b, stk. 4 omhandler imidler-
tid ogsa omréder, som i kommuneplanrammer er udlagt til sommerhusomrader, uden
at der er vedtaget en lokalplan, som overforer omradet til sommerhusomrade.

Det, der afger, hvor mange grunde der kan udlegges et nyt sted, er antallet af uudnyt-
tede grunde, der fores tilbage og derved omplaceres i forholdet 1:1. Udgangspunktet er
det antal grunde der fremgér af plangrundlaget for omradet (i landsplandirektiv, kom-
muneplanens rammer for lokalplanlegning eller lokalplan) Hvis antallet ikke fremgér
af plangrundlaget, er udgangspunktet det antal grunde, som byggelovens almindelige
grundsterrelser pa mindst 1.200 m2 abner mulighed for.

Ved tilbageforsel af udlagte men uudnyttede sommerhusomrader skal kommunen re-
degore for, hvor der flyttes uudnyttede sommerhusomrader fra. Der kan veere tale om
hele sommerhusomréder, som er ubebyggede, eller storre, sammenhengende dele af
sommerhusomréder, der ikke er bebyggede. Som udgangspunkt vil uudnyttede omra-
der af storrelsen minimum 1 ha kunne omplaceres. Enkeltstaende, uudnyttede som-
merhusgrunde i sommerhusomréder kan ikke omplaceres.

- Byggemodnede, men ubebyggede
grunde kan ikke omplaceres.

- Lokalplanlagt, men ubebygget og ikke - Udlagt i kommuneplanen, ikke lokalplan-
byggemodnet areal kan omplaceres, hvis lagt, ubebygget areal omplaceres, hvis det
det er mindst 1 ha. er mindst 1 ha.
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Hvilke omrader kan der omplaceres til?

De nye sommerhusgrunde skal vere beliggende i sammenheaengende omrader og
skal placeres i tilknytning til eksisterende eller planlagte bysamfund, feriecentre eller
sommerhusomrader, hvor der er et turistmeessigt potentiale. Kommunerne skal doku-
mentere, at der er et turistmaessigt potentiale forbundet med de nye udlag, og offent-
lighedens adgang til kysten skal sikres og udbygges, s bade borgere og turister ogsa
fremadrettet kan have gleede af de dbne kyster.

En omplacering af uudnyttede sommerhusgrunde kan ogséa ske med henblik pd om-
dannelse af ikke-rentable feriehoteller, tiloversblevne campingpladser og lignende i
kystneerhedszonen. I de situationer kan der vare begrundelse for at de nye udlagte
grunde far en anden storrelse atheengig af det udlagte areals samlede storrelse samt ty-
pen af udstykninger i de omgivende sommerhusomrader. Ogsa arealer der er udlagt til
camping kan omdannes til sommerhusomréder, safremt kriterierne i gvrigt er opfyldt.

Der kan ikke udlegges nye sommerhusgrunde inden for naturomrader beskyttet af
naturbeskyttelsesloven, herunder inden for strandbeskyttelseslinjen eller i klitfrede-
de omréder. De allerede beskyttede naturomrader er naturtyper beskyttet efter natur-
beskyttelseslovens § 3, Natura 2000-omréder, naturfredede omrader, samt bygge- og
beskyttelseslinjer. Disse omréader vil i vidt omfang vaere afspejlet i kommunernes ek-
sisterende planlaegning for naturbeskyttelsesinteresser, de ekologiske forbindelser og
omrader med potentielle naturbeskyttelsesinteresser og potentielle ekologiske forbin-
delser.

Udleeg af nye sommerhusgrunde ma endvidere ikke give anledning til negativ pavirk-
ning af neerliggende naturomrader, f.eks. gennem oget forstyrrelse af udpegnings-
grundlaget i fuglebeskyttelsesomrader. Endelig ma yngle- eller rasteomrader for arter
omfattet af habitatdirektivets bilag IV ikke beskadiges eller adelaegges, hvis det far be-
tydning for den lokale bestand af den pégaeldende art.

I det nye landsplandirektiv vil antallet af nye grunde i hvert omréde fremga, hvor ud-
gangspunktet vil veere en gennemsnitsstegrrelse pa minimum 1200 m2 eksklusiv veje,
feellesarealer m.m.

Nye sommerhusomrader skal endvidere placeres uden for omrader med serlige land-
skabsinteresser og ma ikke veere i strid med vasentlige nationale interesser, herunder
hensynet til bevarelse af kulturarv og verdifulde landskaber af national eller inter-
national betydning. Det kan eksempelvis dreje sig om indsyn til og udsyn fra kirker,
bevarelse af abne kystlandskaber og strandenge, sikring af landskabelige bevaringsvaer-
dier, herunder storre sammenhangende landskaber som f.eks. herregardslandskaber
og adale, eller omréder, der viser landskabets geologiske historie, eller som er af seerlig
arkeeologisk interesse. Kommunen vil skulle registrere naturbeskyttelsesinteresser og
serlige landskabsinteresser pa kortbilag i forbindelse med registrering pa ansegnings-
portalen.

I kommuneplanlaegningen skal kommunalbestyrelsen placere de nye sommerhusom-
rader, sa de ikke medferer et oget behov for kystbeskyttelse.
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Strategier for omplacering

Nar en kommune velger at omplacere sommerhusomréder, er der flere forskellige veje
at ga.

Séfremt en kommune onsker at understotte et turistmaessigt potentiale i kraft af naer-
hed til storre turistdestinationer, kan kommunen veelge at flytte storre sammenhan-
gende omrader fra forskellige dele af kommunen til én lokalitet. Det kan for eksempel
vaere til en by, hvor der i forvejen findes indkebsmuligheder, restauranter og/eller an-
dre faciliteter, der understotter turismen. For lokalsamfundet vil det skabe mulighed
for, at turismerelaterede funktioner far bedre kundeunderlag, eksempelvis med flere
lokale indkeb og restaurantbesog.

Safremt et sommerhusomrade, der enskes omplaceret, i forvejen ligger ved en by eller
et mindre bysamfund, hvor der er indkgbsmuligheder, restauranter og/eller andre fa-
ciliteter, kan sommerhusgrundene alternativt omplaceres lokalt. Det kan for eksempel
gores gennem en planlegning, hvor der omplaceres til mere attraktive omrader ikke
langt fra de allerede udlagte omrader. Attraktionen kan for eksempel veere kortere
afstand til strand eller naturomréder samt bedre udsigt.

Den centrale omplacering
betyder at sommerhus-
omraderne flyttes til én
by med seerligt turist-
maessigt potentiale.

Den lokale omplacering
betyder at sommerhus-
omraderne flyttes til
mere attraktive, lokale
placeringer.




Ansggningen skal baseres pa en kommuneplanstrategi

En ansegning om udlag af nye sommerhusomrader og tilbageforsel af eksisterende
omrader forudsetter, at kommunalbestyrelsen udarbejder en kommuneplanstrategi,
eventuelt i form af et tematilleeg. Kommuneplanstrategien skal offentliggeres inden
udgangen af den forste halvdel af den kommunale valgperiode, og kommunen kan
desuden offentliggare en ny kommuneplanstrategi, nar den finder det nodvendigt eller
hensigtsmeessigt, jf. planlovens § 23 a, stk. 1, 2. pkt. Kommuner, som ensker at ansege
om nye sommerhusomrader i kystnerhedszonen, vil saledes kunne vedtage ny kom-
muneplanstrategi allerede i 2017, altsa i indevaerende kommunale valgperiode.

Indledningsvist skal kommunerne igangsette en gennemgang af de eksisterende ube-
byggede sommerhusomrider og vurdere om de kan tilbagefores. Kommunerne vil
endvidere have indledt dialog med ejerne af uudnyttede arealer, som kan indga i bytte.
Kommuneplanstrategien skal indeholde en redegerelse for, at de omrader, som skal
gives i bytte for nye sommerhusomrader, ikke leengere er aktuelle som sommerhus-
omrader. Der kan vere tale om hele sommerhusomréder, som er ubebyggede, eller
sammenhengende dele af sommerhusomrader, som ikke er bebyggede.

Pa baggrund heraf, skal kommunalbestyrelsen redegere for ssmmenhsengen mellem
tilbageforte sommerhusgrunde og antal grunde i nye sommerhusomrader. Kommu-
nen kan ogsa valge at tilbagefore uudnyttede sommerhusomréder uden at antallet af
sommersgrunde omplaceres i egen kommune, hvilket vil gere det muligt for andre
kommuner at soge om udleg af nye sommerhusomrader. Kommuneplanstrategien
kan endvidere veere baseret pa, at en kommune far andel i de overskydende sommer-
husgrunde inden for de 6.000 sommerhusgrunde, som i alt kan udlegges.

I kommuneplanstrategien skal det oplyses, hvorvidt de sommerhusgrunde, som on-
skes tilbagefort, er omfattet af et tidligere udstedt og fortsat geeldende landsplandirek-
tiv. Dette vil gore det muligt, at der i det nye landsplandirektiv kan optages bestemmel-
ser om delvis opheevelse af det tidligere geeldende landsplandirektiv.

Nar der efterfolgende eventuelt er udstedt landsplandirektiv for et ansegt omrade, vil
den efterfolgende fremgangsmade ved tilbageforsel athaenge af, om omradet er over-
fort til sommerhusomréade ved lokalplan eller alene indgar i en kommuneplanramme.
Et sommerhusomrade, der alene er udlagt ved kommuneplan kan udgé af kommune-
planrammen og give mulighed for nyudlag af et tilsvarende sommerhusomrade. Et
sommerhusomrade, der er lokalplanlagt, men hverken bebygget, byggemodnet eller
udstykket kan tilbagefores til landzone, og omplaceres til en anden beliggenhed. Som
nevnt kan tilbagefersel af et uudnyttet sommerhusomrade endvidere bruges til at om-
danne ikke-rentable hoteller, tiloversblevne campingpladser m.v., eller arealer udlagt
til camping, safremt kriterierne i gvrigt er opfyldt.

De dele af landsplandirektivet, der indebaerer udlaeg af nye sommerhusomrader, hvor
der byttes med sommerhusomrader, som er lokalplanlagte, vil forst treede i kraft, nar
lokalplanerne for de omrader, som skal tilbagefares, er opheevede, og der er truffet

endelig beslutning om tilbageforsel.

I det folgende gennemgas planlovens regler for tilbageforelse.
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Planlovens regler for tilbageforsel

Kommunalbestyrelsens beslutning om tilbageforsel vil skulle traffes efter udstedelsen
af landsplandirektiv om udleeg af nye sommerhusomrader og om tilbageforsel af eksi-
sterende ubebyggede sommerhusomrader.

For de sommerhusomrader, som er lokalplanlagte, og som skal byttes med udlaeg af
nye sommerhusomrader geelder, at disse som udgangspunkt kun ophzeves eller @ndres
ved vedtagelse af en ny lokalplan. Efter planlovens § 33, stk. 1, nr. 1, kan kommunalbe-
styrelsen dog beslutte at ophzeve en lokalplan for arealer, der tilbagefores til landzone,
ndr en planleegning for omradet ikke laengere findes nedvendig.

En beslutning om ophavelse i henhold til planlovens § 33, stk. 1, nr. 1, kan forst traeffes
efter § 33, stk. 2, nar at ejere af de berorte arealer har haft mulighed for at udtale sig.
Kommunalbestyrelsen skal i den forbindelse fastsette en frist pad 4 uger. Der er krav
om hering af lodsejerne og eventuelle andre parter, jf. forvaltningslovens regler, men
der er ikke krav om fremszettelse af et forslag til beslutning. Der er heller ikke krav om
offentliggarelse.

En beslutning om ophavelse af en lokalplan, der udlegger et omrade til sommerhus-
omrade, kan paklages til Planklagenavnet , jf. planlovens § 58, stk. 1, nr. 4. Kommu-
nalbestyrelsens beslutning om tilbageforsel vil skulle treeffes pa grundlag af lands-
plandirektivet om udleg af nye sommerhusomrader og tilbageforsel af eksisterende
ubebyggede sommerhusomrader.

Kommunalbestyrelsen kan efter planlovens § 45, stk. 1, beslutte at tilbagefore arealer
fra sommerhusomréde til landzone i overensstemmelse med kommuneplanen. Tilba-
geforsel forudsaetter, at tilbageforslen fremgar af kommuneplanen eller et kommune-
plantilleeg. Landsplandirektivet om udlaeg af nye sommerhusomrader og om tilbage-
forsel vil fa retsvirkning som kommuneplan, og tilbageforslen til landzone vil saledes
veere i overensstemmelse med kommuneplanen.

Det er en forudsetning, at tilbageforslen sker efter saglige og planlaegningsmaessigt
begrundede hensyn. Det vil efter § 5 b, stk. 4, veere en planleegningsmaessig saglig be-
grundelse, at der skal udlegges et nyt sommerhusomréde i kommunen, og at det ek-
sisterende sommerhusomrade skal gives i bytte. Det skal endvidere begrundes, at det
netop er dette sommerhusomréde, som skal tilbagefores til landzone. Begrundelsen vil
typisk kunne findes i, at sommerhusomradet endnu ikke er udstykket/byggemodnet/
bebygget, og at det planleegningsmaessigt er mindre egnet end det nye sommerhusom-
réde.

Tilbageforslen af omradet til landzone ber fremga af kommuneplanens retningslinjer,
gerne i forbindelse med udleg af nyt sommerhusomréde, jf. planlovens § 11 a, stk.
1, nr. 1, og at tilbageforslen ogsa ber fremga af kommuneplanens hovedstruktur, jf.
planlovens § 11, stk. 2, nr. 1. Landsplandirektivet vil imidlertid fa retsvirkning som
kommuneplan, og det er séledes ikke retligt nodvendigt at vedtage kommuneplan om
det samme.

En beslutning om tilbageforelse kan forst traeffes efter planlovens § 45, stk. 3, nar ejerne
af de berorte arealer har haft lejlighed til at fremseette bemeerkninger indenfor en frist
pé mindst 8 uger. Kommunalbestyrelsen skal give serskilt underretning til ejere og
panthavere med oplysning om muligheden for at kreeve erstatning efter planlovens §
46. Erhvervsministeren skal ligeledes underrettes.
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Offentliggerelse af forslag til ophae-
velse af lokalplan for arealer som
tilbagefares til landzone. Planloven
§ 33 0g §§ 45-46.

Screening efter Miljgvurderings-
lovens § 9-10 og 8§ 31-32 (2-4
uger).

v

Beslutning om ophaevelse af
lokalplan og tilbagefarsel af arealer
til landzone Planloven § 33 og 8§
45-46.

v

Lokalplanlagte omrader tilbagefart
v

Eventuel behandling af erstatnings-
krav (frist 12 uger).

Frist for behandling (8 uger). Plan-
lovens § 46.

v

Evt. taksation

Erstatning

I forbindelse med tilbageforsel af privat ejede arealer til landzone i henhold til § 45,
stk. 1 kan der ydes erstatning efter planlovens § 46 for udgifter, ejeren har atholdt med
henblik pa ejendommens udnyttelse i byzone.

Reglen begranser erstatningskravet til positive udgifter atholdt som felge af ejendom-
mens placering i sommerhusomréade. Det kan omfatte udgifter atholdt til landinspek-
tor, arkitekt og advokat for bistand med henblik pa arealets udnyttelse i sommerhus-
omrade. Det er forholdene pa tidspunktet for beslutningen om tilbageforsel, der er
bestemmende, jf. planlovens § 46, stk. 1, og udgifter atholdt til advokat i forbindelse
med selve tilbageforselsagens behandling er dermed ikke omfattet.

Der er en frist pa 12 uger for ejeres fremsettelse af krav om erstatning, jf. planlovens §
46, stk. 3. Der kan indgas aftale mellem kommunen og ejeren om erstatningens storrel-
se, men Erhvervsstyrelsen skal tiltreede aftalen efter § 46, stk. 4, idet staten betaler 1/3
af kommunens udgifter, jf. planlovens § 46, stk. 5.

Hvis der ikke er opnéet enighed senest 20 uger efter, at ejeren har fiet meddelelse
om kommunens beslutning om tilbageforsel, skal kommunen indbringe erstatnings-
sporgsmalet for taksationsmyndighederne nedsat med hjemmel i lov om offentlige
veje. Taksationsmyndighederne traeffer afgerelse om erstatningens storrelse og om
godtgerelse af passende udgift til antagelse af sagkyndig bistand .

Frigarelsesafgift og godtgaerelse for grundskyld

Den nu ophaevede lov om frigerelsesafgift indebar, at der skulle betales frigorelsesafgift,
nér en ejendom, der blev benyttet til landbrug, gartneri, planteskole eller frugtplanta-
ge, blev overfort til sommerhusomrade. I forbindelse med tilbageforsel til landzone
skal den frigorelsesafgift, der er betalt efter planlovens § 46 a tilbagebetales. Det gaelder
dog kun, hvis den nuvaerende ejer ogsa var ejer, dengang frigerelsesafgiften blev betalt.

Efter § 29 A i lov om kommunal ejendomsskat ydes der en godtgerelse til ejere af
ejendomme, der tilbagefores til landzone efter planlovens § 45, for en del af den grund-
skyld, der har veeret betalt.

Godtgorelse ydes for en periode, der regnes fra og med det kvartal, hvori den pagzel-
dende ejer har erhvervet ejendommen, og til det tidspunkt hvor en vurdering af ejen-
dommen efter tilbageforslen til landzone far skattemaessig virkning. Hvis arealerne er
blevet overfort til sommerhusomrade, mens den pageldende har veret ejer af dem,
regnes godtgorelsesperioden dog forst fra og med det kvartal, hvori denne overforsel
har fundet sted. Godtgerelsesperioden kan tidligst regnes fra den 1. januar 1970, og
den kan hgjst udgere 20 ar.

Der er fastsat neermere regler for beregning og forrentning af godtgerelsen, der skal
deekke halvdelen af forskellen mellem den betalte grundskyld og den grundskyld, der
ville veere blevet betalt, hvis ejendommen var forblevet i landzone. Godtgerelsen skal
betales af kommunen til ejeren pa tidspunktet for tilbageforslen. Der eri § 29 A fastsat
nzrmere regler for udbetalingstidspunktet.

Faktaark



Eksempel 1
- omplacering af sommerhusgrund

I dette eksempel har en kommunen et ubebygget ikke lokalplanlagt sommerhusomra-
de pa ca. 18 ha, der ligger ved en kystby med turisme bagved eksisterende bebyggelse.
Ifolge geeldende landsplandirektiv kan der udstykkes 120 grunde i omradet. Kommu-
nalbestyrelsen onsker at sommerhusgrundene kommer tettere pa kysten, og at der
samtidig sikres bedre adgang til kysten og ovrige gronne omréader for bade borgere og
turister.

I forbindelse med planstrategien har kommunalbestyrelsen besluttet, at det ubebygge-
de sommerhusomrade omplaceres lokalt til to mindre omrader, der ligger helt ud til
strandbeskyttelseslinjen og kun i mindre grad bagved eksisterende bebyggelse, men i
tilknytning hertil. De to omrader er nogenlunde lige store og de 120 grunde fordeles
ligeligt i de to nye omrader.

Proces

Det eksisterende sommerhusomrade er udlagt i kommuneplanen som sommerhus-
omrade men er ikke lokalplanlagt. Omradet kan derfor tages ud af kommuneplanen
med et kommuneplantilleeg, nar landsplandirektivet er offentliggjort.

Kommunalbestyrelsen skal i kommuneplanstrategien beskrive hvor mange ubebygge-
de sommerhusgrunde, der er i omradet, samt beskrive og vurdere behovet for udleg
af nye sommerhusomréder. Tilbageforsel af sommerhusomradet udlagt i kommune-
planen, samt antallet af grunde, som kommunen angiver, at det omplacerede omrade
bestar af, skal opgives, sa det vises pa kort hvor fra, der flyttes sommerhusomrader.
Endvidere skal det samlede areal angives. Hvis kommunen eventuelt forudseetter at fa
andel i de samlede 6.000 sommerhusgrunde, som overstiger kommunens egen tilba-
geforsel bor kommuneplanstrategien indeholde en redegerelse herfor. Kommunalbe-
styrelsen offentligger strategien med en heringsfrist pa 8 uger.

Nér landplandirektivet er offentliggjort skal kommuneplanens hovedstruktur revide-
res, og der skal optages retningslinjer for nye omrader. Endvidere skal kommunepla-
nens rammer revideres, og redegorelsen for den fremtidige udvikling i kystnaerheds-
zonen skal @ndres. (Se procesdiagram s. 17)
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| det eksisterende omrade er der mu-
lighed for at udlaegge 120 sommer-
husgrunde pa et areal, der andrager
16,1 ha. | det ene omrade kan der
udstykkes 68 sommerhusgrunde og

i det andet omrade 52 sommerhus-
grunde.

Planstrategiens indhold

I dette eksempel har kommunen kortlagt eksisterende sommerhusomréader i kommu-
nen, der ikke eller kun delvist er udnyttet, herunder et omrade storre end 1 ha, der ikke
er lokalplanlagt. Det kan derfor omplaceres.

Kommunen vurderer at kystbyen er én af kommunens turistdestinationer, som har
potentiale for fortsat vaekst. I planstrategien er der redegjort for potentialet, der blandt
andet er relateret til overnatningsmuligheder i attraktivt beliggende sommerhuse. Der-
for er der arbejdet med at omplacere sommerhusomradet til en mere kystnzer belig-
genhed, hvor der kan skabes gode adgangsmuligheder til kysten, til naboomréaderne og
til de evrige gronne omrader.

De to foreslaede omréder ligger helt ud til strandbeskyttelseslinjen og kun delvist bag
ved eksisterende bebyggelse. For begge omrader geelder, at de ligger uden for omrader
med naturinteresser eller serlige landskabsinteresser. En kortlaegning har vist, hvor
der ligger arealer beskyttet efter naturbeskyttelsesloven eller udpeget i Grent Dan-
markskort, samt hvilke arealer der er udpeget i kommuneplanen som bevaringsveerdi-
ge eller storre ssmmenheengende landskaber. Disse omrader omgiver kystbyen med fa
undtagelser i de helt byneere omrader.

Det ene sommerhusomréade enskes placeret ved indfaldsvejen fra ost. Pa grund af det
flade terreen vil der ikke vere udsigt til vandet fra omrédet, men omradet greenser op
til kystneere arealer med bade natur- og landskabsveerdi. Dermed vurderes omradet at
tilbyde attraktive sommerhusgrunde. Det andet sommerhusomrade enskes placeret
i tilknytning til den sydlige del af byen i et skranende terreen. Sommerhusgrundene
naermest kysten vil ligge i umiddelbar tilknytning til de kystnere arealer inden for
strandbeskyttelseslinjen, mens grundene leengere tilbage i omrade vil ligge i et stigende
terreen op til kote 10. Det giver mulighed for udsigt over de foranliggende sommerhu-
se, og der vil dermed veere udsigt til havet mod sydvest fra de fleste sommerhusgrunde
i omréadet. Efter planstrategien har veret i offentlig herring i 8 uger og kommunal-
bestyrelsen har besluttet hvilke omrader der skal arbejdes videre med, sender kom-
munalbestyrelsen en ansegning til Erhvervsministeriet med anmodning om at kunne
foretage omplaceringen.
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Eksempel 2
- omplacering til nedlagt hotel og campingplads

I dette eksempel er der tale om en mindre kystby med et stigende potentiale for tu-
risme, men der er behov for at skabe attraktive overnatningsmuligheder. Bag ved et
eksisterende sommerhusomrade ligger et ubebygget sommerhusomrade, der efter
geeldende landsplandirektiv kan udstykkes til 70 sommerhusgrunde. Omradet er ikke
lokalplanlagt. Kommunalbestyrelsen ensker at omplacere grundene til en mere at-
traktiv beliggenhed nermere kysten og byen ved at omdanne henholdsvis en tidligere
campingplads og et tidligere feriehotel til sommerhusomréde.

Hotellet, der bade indeholder verelser i hovedbygningen og mindre ferieboliger i selv-
steendige huse, er ikke laengere rentabelt. Hotellet forventes at kunne omdannes til
attraktive ferieboliger. Campingpladsen er lille og uden de faciliteter, der kreaeves af en
moderne campingplads.

Proces

Feriehotellet er beliggende i landzone og vil ved omplaceringen blive overfort til som-
merhusomréde. Veerelserne pa hotellet vil blive omdannet til ferielejligheder, mens de
ferieboliger, der ligger bag hotellet vil blive omdannet til selvsteendige sommerhuse,
udstykket pa egen grund.

Planlovens § 5, stk. 4, omfatter udleg af nye sommerhusomréader i kystnaerhedszonen
pa steder, hvor der findes hoteller, campingpladser eller tiloversblevet areal, hvor der
er plads til at udleegge et nyt omrade med et passende antal sommerhusgrunde. Om-
raderne overfores dermed fra landzone til sommerhusomrade.

Der gaelder det samme bytteforhold som for de @vrige omplaceringer, nemlig at kom-
munen skal anvise, hvilke ubebyggede sommerhusgrunde i kystnarhedszonen, der
kan tilbagefores til landzone, sa der byttes eksisterende ubebyggede sommerhusomra-
der med nye i forholdet 1:1.

. Byzone

. Grgnt Danmarkskort

[0 Sommerhusomrade

& Eksisterende sommerhus-

omrade

, Mulige sommerhus-
omrader

""" Strandbeskyttelseslinje

| Landzonebebyggelse

. Skov

Bevaringsvaerdigt landskab

Det eksisterende sommerhusom-
rade opdeles i to nye omrader der
indeholder henholdsvis et hotel og en
campingplads.
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I kommuneplanstrategien ber det fremga, at hotellet er lukket inden for de seneste
ar, eller at hotellet er under nedlukning, og at ejeren er enig i, at dette er tilfeeldet.
Hensynene til kommuneplanstrategien er beskrevet pa side 9 og af figuren side 19.
Muligheden for omdannelse af tidligere hoteller mv. forudsetter ejers medvirken og
indeholder ikke nogen hjemmel til ekspropriation eller til at give erstatning i forbin-
delse med lukning.

Planstrategiens indhold

Kommunalbestyrelsen ensker at omplacere 70 sommerhusgrunde til mere kyst- og by-
nere arealer ved at omdanne en tidligere campingplads og et tidligere hotel i landzone.

Det tidligere hotel ligger i landzone umiddelbart bag strandbeskyttelseslinjen mellem
kystbyen og et eksisterende sommerhusomrade. Grunden, som hotellet ligger pa, er
ikke en del af hverken Grent Danmarkskort eller udpegning af serlige landskabsinte-
resser. Hotellet ligger meget attraktivt med facade mod havet og forventes omdannet
til 30 ferieboliger.

Campingpladsen ligger i den nordestlige del af byen bag strandbeskyttelseslinjen.
Omrédet er delvist omfattet af Grent Danmarkskort, dog ikke som naturomrade efter
naturbeskyttelseslovens § 3, Natura 2000-omrader, naturfredede omrader samt bygge-
og beskyttelseslinjer, og bevaringsverdigt landskab. Dermed ligger omrédet attraktivt
med neerhed til kyst og grenne omrader og enskes omdannet til 40 mindre sommer-
husgrunde, placeret uden for den del af den eksisterende campingplads, der udpeget
som veerdifuldt landskab. I planstrategien er anvist, hvordan der med omdannelsen
kan fores stier gennem omradet, der vil bidrage til en bedre tilgeengelighed til kysten
og til naturomraderne nordest for byen.

Efter planstrategien har veret i offentlig hering i 8 uger, sender kommunalbestyrelsen
en ansegning til Erhvervsministeriet med anmodning om at kunne foretage omplace-
ringen.

- Byzone

7] Eksisterende sommerhus-
omrade

:» Tilbagefart sommerhus-
omrader

[ Nyt sommerhusomrade

""" Strandbeskyttelseslinje

Landzonebebyggelse

H
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Campingpladsen og det tidligere
hotel udger mindre arealer end det
sommerhusomrade, som omplaceres,
men antallet af sommerhuse bliver

det samme.
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Eksempel 3

- omplacering af sommerhusgrund med lokalplan

I dette eksempel har kommunen flere sommerhusomrader som er ubebyggede. Et af
dem ligger i tilknytning til et eeldre sommerhusomrade og er udlagt ved landsplandi-
rektiv. Omradet er lokalplanlagt, men der er ikke foretaget byggemodning af arealet.
Kommunalbestyrelsen vil gerne flytte omradet til en neerliggende kystby, hvor det vil
ligge mere attraktivt og samtidig understotte byens erhvervsliv.

Det gamle omrade kan efter direktivet rumme 28 sommerhusgrunde og har et samlet
areal pa 4,3 ha. Det omréde, som sommerhusgrundene gnskes omplaceret til, kan in-
deholde det samme antal grunde og omfatter et areal pa ca. samme storrelse.

Proces

Det seldre omrade er lokalplanlagt og skal derfor tilbagefores til landzone efter reglerne
i planloven. Da kommunen forst ved om omradet kan omplaceres, nar landsplandirek-
tivet er udarbejdet, er det ikke hensigtsmeessigt at gennemfore processen, for lands-
plandirektivet er offentliggjort.

Kommunerne har i forbindelse med strategien for omlaegning af sommerhusomra-
der vurderet, hvilke erstatningskrav beslutning om tilbageforsel af lokalplanlagte som-
merhusomréder kan medfere. Det bor tilstraebes at undga at tilbagefore lokalplanlagte
sommerhusomréder, hvor der er atholdt betydelige udgifter til anvendelse som som-
merhusgrunde. Kommuneplanstrategien ber indeholde oplysninger om, hvilke aftaler
kommunen har indgéet med ejerne af de lokalplanlagte omréader, sa erhvervsmini-
steren kan tage stilling til, om det er hensigtsmaessigt, at omraderne tilbagefores til
landzone.

Kommunalbestyrelsen kan evt. veelge at saette arbejdet med at udarbejde forslag til pla-
nens ophavelse i gang for at komprimere processen. Forslaget vil skulle offentliggores
med ledsagende forklaring om de retlige og faktiske konsekvenser. Horingsfristen er
pa mindst 8 uger.
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Det lokalplanlagte omrade ompla-
ceres, sa det far en mere attraktiv
beliggenhed taettere pa nabobyen og
stranden.

Nar landsplandirektivet er offentliggjort og udstedt efter en offentlighedsperiode, har
kommunalbestyrelsen til hensigt at vedtage opheavelse af lokalplanen og treeffe beslut-
ning om at tilbagefore arealet til landzone. Underretningen om tilbageforslen folger
lovkravene og vil oplyse om muligheden for at kraeve erstatning. Se afsnit side 10.

Planstrategiens indhold

Det @ldre sommerhusomréde ligger efter kommunalbestyrelsens vurdering ikke til-
straekkeligt attraktivt til at understotte kommunens gnske om gget turisme og udvik-
ling. Kommunalbestyrelsen ensker at omplacere omradet til en lokalitet med et storre
turisme- og udviklingspotentiale.

I planstrategien er en omplacering til den neerliggende kystby analyseret og vurderes
at fa betydning via bade oget overnatningskapacitet og for udvikling af det lokale er-
hvervsliv, hvis grundene far en attraktiv beliggenhed med neerhed til kyst og bymidte.

Sommerhusomradet enskes derfor omplaceret til et areal, der ligger kystnert og me-
get attraktivt mellem den neerliggende kystby og et eksisterende sommerhusomrade.
Omradet vil vere afgreenset direkte mod et klitfredet areal, som ogsé er udlagt i Gront
Danmarkskort og udpeget med serlige landskabsinteresser. Sommerhusomradet vil
dermed ligge udenfor arealer med naturinteresser og serlige landskabsinteresser, og
vil fra kysten fremstd som en del af en samlet kystbebyggelse i ssmmenhang med kyst-
byen og det eksisterende sommerhusomrade.

Kommunalbestyrelsen leegger veegt pa, at sommerhusomradet med denne placering
skal medvirke til at forbedre forbindelser og adgang mellem det eksisterende sommer-
husomrade og kystbyen samt forbedre adgangen til kysten med offentlige stier.

Efter planstrategien har vaeret i offentlig hering i 8 uger, sender kommunalbestyrelsen
en ansogning til Erhvervsministeriet med anmodning om at kunne foretage omplace-
ringen.

Hvis det nye omrader bliver optaget i landsplandirektivet, vil der forst kunne udarbej-
des lokalplan for det nye sommerhusomréide, nar kommunen har ophavet lokalplanen
for det gamle omrade.

o A —r—————
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Invitation til ansegning

Processen blev indledt med, at erhvervsministeren inviterede landets kystkommuner
til at ansege om omplacering og nyudleeg af sommerhusgrunde inden for kystneer-
hedszonen.

Udarbejdelse af planstrategi

Kommunerne har mulighed for at igangseette en ny kommuneplanstrategi allerede i
2017 - altsa i indeveerende, kommunale planperiode med henblik pa at ansege om nye
sommerhusomrader i kystnarhedszonen, eventuelt i form af et tematilleeg. Processen
for kommuneplanstrategien skal folge kravene til den almindelige planlaegningspro-
ces, herunder afgraensning af miljerapport, hering af bererte myndigheder og frem-
leeggelse af planstrategien i offentlig debat i mindst 8 uger. Kommunalbestyrelsen er
i planleegningen ansvarlig for at overholde anden lovgivning samt for afvejning i for-
hold til de nationale interesser.

Ansggning om omplacering og nyudlaeg af sommerhusgrunde

Efter behandling af heringssvar til planstrategien kan kommunalbestyrelsen sende en
ansegning til Erhvervsministeriet med forslag til omplacering og nyudleeg af sommer-
husomréder i et kommende landsplandirektiv. P4 Erhvervsstyrelsens hjemmeside er
en anspgningsportal med en raekke faktuelle oplysninger, der skal udfyldes i forbindel-
se med ansggningen. Ansogningsfristen er den 15. oktober 2017.

Behandling af ansegninger

Erhvervsministeriet behandler efter ansegningsfristen den 15. oktober 2017 de mod-
tagne ansegninger. I behandlingen vil der blandt andet blive set pd, hvordan de nye
sommerhusomrader kan understotte veekst og udvikling samt hvilke ubebyggede om-
rader, der tilbagefores savel som behovet for nye.

Erhvervsministeriet offentliggor forslag til et eller flere samlede landsplandirektiver
med tilherende miljevurdering i mindst 8 uger. Erhvervsministeriet behandler efter-
felgende bemeerkninger og forslag til landsplandirektivet.

Udstedelse af landsplandirektiv

Erhvervsministeren udsteder herefter det endelige landsplandirektiv for omplacering
og nyudleg af sommerhusomrader i kystnerhedszonen, hvorefter kommunerne ind-
arbejder eendringerne i den kommende kommuneplan og igangseetter evt. detaljeret
planleegning.

De dele af landsplandirektivet, der indebeerer udleg af nye sommerhusomrader, hvor
der byttes med sommerhusomrader, som er lokalplanlagte, vil forst treede i kraft, nar
lokalplanerne for de omréader, som skal tilbagefores, er ophavede, og der er truffet
endelig beslutning om tilbageforsel.
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